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POLACY KURCZOWO

TRZYMAJA SIE
POSREDNKOW NIERUCHOMOSCH

Polacy podobno nie przepadajg za posrednikami nieruchomosci. Czy jednak
rownie niechetnie korzystajq z ich ustug? Sprawdzamy, ilu wiasciciel
powierza agencjom sprzedaz mieszkania, a ilu woli dziata¢ samodzielnie.

| dlaczego na rynku najmu proporcje wygladaja zupetnie inaczej?

Po odsianiu duplikatow, statystyki aktualnych ofert
nieruchomosci na 52 monitorowanych przez Adradar i Unirepo
portalach przedstawiajq sie we wrzesniu nastepujaco:

SPRZEDAZ WYNAJEM

BHR 134000 113% 88500 +,3%

mieszkania

A 85000-146% 5500 -83%

domy

B> 27000-69% 67000 +0,0%

nieruchomosci komercyjne

m 184 000 -4,4%

dziatki

* Zmiany procentowe liczby aktualnych ofert rok do roku

X)) adradar

Cho¢ posrednicy nieruchomosci nie zawsze cieszg sie najlepszg opinig wsrod Polakow, wielu
wiascicieli juz na poczatku sprzedazy mieszkania decyduje sie powierzyc jg profesjonalnemu
biuru. Czy przedtuzajgce sie spowolnienie na rynku wtérnym zmienito co$ w tym podejsciu?
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Mieszkania na sprzedaz - oferty nowo wprowadzone na rynek

36%

BEZPOSREDNIE

64%

AGENCYJNE

Mimo ze od lat méwi sie o rosngcej niezaleznosci sprzedajgcych, dane uparcie temu przeczg.
Nadal niemal dwie trzecie mieszkarn trafiajgcych na rynek wtorny dostepnych jest do kupienia
wytacznie za posrednictwem agencji. Ta ztota proporcja zdaje sie by¢ odporna na wszelkie
rynkowe zawirowania. Co roku liczymy, ze wreszcie wydarzy sie cos, co pozwoli nam napisac
o0 tym zjawisku co$ nowego. Mamy nawet w zanadrzu kilka chwytliwych tytutéw. Niestety,
znow muszg poczekac. W tym roku nie drgneto dostownie nic!

Na poczatku sprzedazowej drogi wiasciciele odpowiadajg za 36% mieszkarn trafiajgcych na
rynek wtdrny. Jednak im dtuzej przygladamy sie ofercie dostepnej na portalach, tym bardzie]
proporcje przesuwajg sie na korzysc posrednikow. Wsrod wszystkich aktywnych ofert udziat
mieszkan dostepnych bezposrednio wynosi juz tylko 26%. Innymi stowy, zaledwie co czwarte
mieszkanie mozna kupi¢ bez udziatu agencji.
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Skad bierze sie ta réznica? Nasuwaja sie dwa mozliwe wyjasnienia. By¢ moze prywatni wtasci-
ciele skuteczniej znajdujg nabywcdw, a ich ogtoszenia po prostu szybciej znikajg z portali. Ale
rownie dobrze moze dziata¢ mechanizm odwrotny: mieszkanie przez jakis czas nie znajduje
kupca, wtasciciel traci cierpliwosc i ostatecznie powierza sprzedaz posrednikowi. Zapewne oba
zjawiska wystepuja jednoczesnie. Pytanie tylko, ktdre z nich ma wiekszy wptyw na statystyki.
W przypadku tego drugiego scenariusza pojawia Sie jeszcze jeden ciekawy szczegot. Internet
ma wyjatkowo dobrg pamiec, wiec bardziej dociekliwi kupujgcy potrafig odnalez¢ pierwotne
ogtoszenie wraz z numerem telefonu wtasciciela. Dla posrednika, ktory wtasnie przejat oferte,
niekoniecznie jest to wiadomos¢ dnia.

Przyjrzyjmy sie teraz rynkowi wynajmu mieszkan:

Mieszkania na wynajem - oferty nowo wprowadzone na rynek

30%

AGENCYJNE

70%

BEZPOSREDNIE

Na rynku najmu proporcje sg niemal lustrzanym odbiciem tych obserwowanych przy sprzeda-
zy mieszkan. Tutaj to wtasciciele rozdajg karty - az 70% z nich decyduje sie szukac¢ najemcy na
witasng reke, bez angazowania agencji. Skad tak duza réznica? Czy znalezienie lokatora jest na tyle
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proste, ze pomoc posrednika okazuje sie zbedna? A moze wiasciciele uznajg, ze prowizja jest
zbyt wysoka w stosunku do wartosci transakcji? Nie mozna tez wykluczy¢, ze sami posredni-
cy mniej chetnie angazujg sie w obstuge najmu, koncentrujgc wysitki na bardziej dochodowej
sprzedazy. Zapewne prawda, jak to zwykle bywa, lezy gdzies posrodku.

Ktore portale sg obecnie ulubiericami biur nieruchomosci?

Agencyjne mieszkania na sprzedaz - wrzesier 2026
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Po tegorocznej awanturze wokot cennika OtoDom mozna byto oczekiwac, ze posrednicy
gremialnie zatrzasng drzwi za liderem rynku. Przypomnijmy: wiosng portal wprowadzit nowy
model rozliczen, uzalezniajgcy optaty m.in. od wartosci nieruchomosci oferowanych przez
agencje. Posypaty sie protesty, czesc biur zaczeta wycofywac ogtoszenia, a sprawg zaintereso-
wat sie nawet UOKIK, wszczynajgc postepowanie wyjasniajgce. A jednak wrzesniowe statystyki
pokazujg, ze rozwdd z OtoDom wcale nie przychodzi tak tatwo.

Portal nadal pozostaje niekwestionowanym liderem. We wrzesniu posrednicy opublikowali tam
blisko 38 tys. ogtoszen sprzedazy mieszkan, z czego niespetna 14 tys. dotyczyto nieruchomo-
Sci trafiajgcych do Internetu po raz pierwszy. Dla pordwnania — na wszystkich monitorowa-
nych portalach pojawito sie tgcznie okoto 20 tys. takich mieszkan. Oznacza to, ze na OtoDom
znajdziemy siedem na dziesie¢ mieszkan oferowanych wytgcznie przez agencje. Pozostate
30% rynku jest jednak dostepne tylko u konkurencji. Warto przy tym pochwali¢ Nieruchomosci-
-Online, ktore z wynikiem okoto 12 tys. swiezych ofert depczg liderowi po pietach.

: adradar
Partnerzy: @ PRZESZUKIWARKA "f_,\ U n IR E P BAZA OFERT PRYWATNYCH
22¥ PORTALI NIERUCHOMOSCI @ Z PODGLADEM KONKURENTOW



Wyglada wiec na to, ze mimo gtosnych protestow OtoDom nadal pozostaje dla wielu biur zbyt
waznym kanatem sprzedazy, by catkowicie z niego zrezygnowac. Pytanie, czy tak silna pozy-
cja lidera nie zacheci go do dalszego testowania cierpliwosci posrednikow. Zwtaszcza ze - jak
pokazujg nasze dane - konkurencja ma catkiem sporo do zaoferowania.

Na koniec przypomnijmy wazng zasade naszej metodologii. Jesli wtasciciel opublikowat ogto-
szenie bezposrednie chocby na jednym z 52 monitorowanych portali, mieszkanie nie trafia do
powyzszego zestawienia — nawet jesli rownolegle reklamuje je kilka agencji. W Adradar traktu-

jemy je bowiem jako oferte bezposrednia.

A gdzie ogtaszajg sie osoby prywatne?

Bezposrednie mieszkania na sprzedaz - wrzesien 2026
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Adresowo OtoDom OLX Nieruchomosci Morizon/
Online Gratka

Na pierwszy rzut oka wykres moze wydawac sie nieco dziwny. Przeciez OLX zdecydowanie
prowadzi pod wzgledem liczby publikowanych ogtoszen, za nim plasuje sie OtoDom, a dopiero
na trzecim miejscu Adresowo. Wystarczy jednak spojrze¢ na czerwone stupki, zeby odkry¢
prawdziwg niespodzianke. Najwiecej Swiezych, unikalnych ofert mieszkan pojawia sie wtasnie
na Adresowo! | to pomimo tego, ze tgczna liczba publikacji jest tam niemal trzykrotnie mniejsza
niz na OLX.
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Skad ten paradoks? Przede wszystkim nie interesuje nas, ile razy dane mieszkanie zostato
wystawione, od$wiezone czy podbite na liscie wynikéw. Znacznie cenniejsza jest informacja,
gdzie pojawiajg sie nieruchomosci, ktorych wezesniej na rynku nie byto. Tymczasem OLX od
lat intensywnie korzysta z mechanizmu podbic, a czes¢ ofert z OtoDom trafia tam dodatko-
wo w ramach ptatnego promowania (i vice-versa). Nic wiec dziwnego, ze turkusowe stupki
imponujg rozmiarem. Czerwone wygladaja juz jednak znacznie skromniej.

Adresowo zastuguje w tym roku na szczegolne gratulacje. Ponad 5 tys. Swiezych ofert przy
okoto 10 tys. wszystkich publikacji to naprawde przyzwoity wynik. Dla poréwnania, na OLX
przy niemal 30 tys. ogtoszen liczba tych unikalnych nie siega nawet 5 tys.

Nie zapominajmy przy tym, ze prywatni sprzedajgcy nie zawsze kierujg sie rankingami popu-
larnosci serwisow. Czasem wybierajg portal z przyzwyczajenia, czasem z polecenia znajo-
mego, a czasem po prostu dlatego, ze publikacja jest bezptatna. | wiasnie dlatego ciekawe
okazje mogg pojawiac sie w miejscach, ktore wiekszosS¢ kupujgcych omija szerokim tukiem.

Na koncu zestawienia pozostajg Nieruchomosci-Online oraz Morizon/Gratka. Ich udziat

w segmencie ofert bezposrednich nadal jest niewielki. Nie oznacza to jednak, ze mozna je
catkowicie zignorowac. W koricu wystarczy jedno mieszkanie wystawione na mato popu-
larnym portalu, zeby ktos znalazt okazje zycia. Pod warunkiem oczywiscie, ze w ogole tam
zajrzy. A moze lepiej, zeby zrobit to za niego Adradar?

Ponizej prezentujemy udziat poszczegdlnych segmentéw ogtoszeniodawcow w ofertach
nowo wprowadzanych na rynek. Statystyki ofert zalegajgcych na portalach mogg by¢ zgota
odmienne.
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https://www.adradar.pl/?utm_source=newsletter&utm_medium=pdf&utm_campaign=2026_09

Domy na sprzedaz - oferty nowo wprowadzone na rynek

29%

BEZPOSREDNIE

1%

AGENCYJNE

BARTLOMIE) GLUCHOWSKI
ADRADAR/UNIREPO

Odsetek osdb, ktore decyduja sie na samodzielng sprzedaz domu, jest tylko o 7 punktéw
procentowy nizszy niz w przypadku mieszkan. To ciekawe, bo wydawac by sie mogto,

ze sprzedaz domu jest zadaniem o wiele trudniejszym. Podkresimy jednak, ze wykres
obrazuje domy ogtaszane po raz pierwszy. Ide o zaktad, ze po wielomiesiecznej ciszy

w telefonie wiele doméw trafia w ramiona posrednikow.
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Dziatki na sprzedaz - oferty nowo wprowadzone na rynek

47%

BEZPOSREDNIE

93%

AGENCYJNE

KRZYSZTOF DERDZIKOWSKI
SZKOLENIA NERUCHOMOSC

Wiasciciele dziatek na sprzedaz majg dwie gtowne strategie: sprzedam sam, lub... sam
nie sprzedam. Niby proste, a jednak za tymi dwoma podejsciami kryje sie wiecej niz
tylko pozory. Samodzielna sprzedaz najczesciej ogranicza sie do ograniczenia budzetu
marketingowego, a wiec i do mniejszej obecnosci oferty na ptatnych portalach. Jesli
juz oferta ma by¢ na portalach to najczesciej trafia ona do posrednika.
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Nieruchomosci komercyjne na sprzedaz
— oferty nowo wprowadzone na rynek

29%

BEZPOSREDNIE

1%

AGENCYJNE

ALEHTUR
TUR NIERUCHOMOSCI

Dlaczego posrednicy mniej chetnie zajmujg sie najmem? Odpowiedz znajdziemy
w cennikach portali ogtoszeniowych. Te juz od dawna nie naleza do najnizszych.
0 ile sprzedaz nieruchomosci generuje najczesciej solidny zastrzyk gotowki dla
biura, tak najem przez czes$¢ z nich realizowany jest niechetnie, bo naktady pracy
jak i kapitatu nadal sg duze, ale efekt ekonomiczny jest niewielki.
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Domy na wynajem - oferty nowo wprowadzone na rynek

(%

BEZPOSREDNIE

43%

AGENCYJNE

JACEK SZCZECINSKI
REAL ESTATE AGENT. MALYCHA AGENCY

Dane Adradar z wrzesnia 2026 r. pokazuja, ze 64% nowych ofert sprzedazy mieszkan trafia
na rynek wytacznie przez agencje. To mocny sygnat, ale nie dowdd, ze posrednik zawsze
sprzedaje skuteczniej. Z mojego doswiadczenia wynika, ze kluczowa jest wycena, strategia
dotarcia do kupujacych i umiejetnosé negocjacji. Wiasciciel moze sam opublikowac
ogtoszenie. Pytanie, czy potrafi rownie skutecznie przeprowadzi¢ catg transakcje. Wartos¢
posrednika mierzy sie nie liczbg publikacji, lecz wartoscig oferty dla klienta.
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Nieruchomosci komercyjne na wynajem
— oferty nowo wprowadzone na rynek

42%

BEZPOSREDNIE

98%

AGENCYJNE

Po kilku latach systematycznych spadkow udziat biur nieruchomosci w segmencie dziatek na
sprzedaz najwyrazniej znalazt punkt rownowagi. Przypomnijmy: w 2021 roku az 63% nowo
oferowanych gruntow trafiato na rynek wytacznie za posrednictwem agencji. Dwa lata temu
wiasciciele i posrednicy podzielili sie tym tortem niemal po réwno. Obecnie biura odpowiadajg
za 53% swiezo wprowadzanych dziatek, co sugeruje, ze okres wyraznego odwrotu od ustug
posrednictwa mamy juz za soba.

Ciekawiej robi sie jednak, gdy zamiast nowych ofert przeanalizujemy wszystkie dziatki dostep-
ne na portalach. Tutaj przewaga agencji jest znacznie wyrazniejsza — az 61% gruntéw mozna
znalez¢ wytgcznie u posrednikdw. Skad ta roznica? By¢ moze wiasciciele samodzielnie sprze-
dajg swoje dziatki szybciej, a moze po kilku miesigcach bezskutecznych préb tracg cierpliwosé
i przekazujg sprawe profesjonalistom. Niewykluczone, ze oba zjawiska wystepujg jednoczesnie.
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Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 52 PORTALI

<2 UNIREPO

BAZA OFERT PRYWATNYCH
Z PODGLADEM KONKURENTOW
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POZYSKALO 0 OBNIZKACH CEN NIEDOSTEPNE
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Zamow bezptatny okres testowy
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Zachecamy do bezptatnej prenumeraty
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