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TYLKO GO TRZECIE
MIESZKANIE

DOSTEPNE BEZ POSREDNKA

Jak wielu wiascicieli decyduje sie na wspotprace z agencjg przy
sprzedazy mieszkania? A jak czesto korzystajg z jej pomocy
w przypadku wynajmu?

Po odsianiu duplikatow, statystyki aktualnych ofert
nieruchomosci na 52 monitorowanych przez Adradar i Unirepo
portalach przedstawiajq sie we wrzesniu nastepujaco:

SPRZEDAZ WYNAJEM

BB 151000 56% 81000 -58% mieszkania

A 99500-39% 6000 -200% domy

’EEE 29 000 +9,4% 67 000 -6,3% nieruchomosci komercyjne

m 192 500 -20,1% dziatki

* zmiany procentowe liczby aktualnych ofert rok do roku

Cho¢ czesto powtarza sie, ze Polacy z dystansem podchodza do posrednikow nieruchomosci,
rzeczywistos$¢ wyglada inaczej. Wiele 0sob juz na starcie transakcji decyduje sie na wspotpra-
ce z biurem. Czy trwajgcy zastoj na rynku mieszkaniowym wptynat na te decyzje?
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Mieszkania na sprzedaz - oferty nowo wprowadzone na rynek

36%

BEZPOSREDNIE

64%

AGENCYJNE

Cho¢ od lat mowi sie o rosngcej niezaleznosci sprzedajgcych, dane nie pozostawiajg ztudzen.
Nadal az dwie trzecie mieszkan trafiajgcych na rynek wtérny dostepnych jest wytgcznie

w ofertach agencji. Ta ztota proporcja pozostaje niezmienna mimo kolejnych zawirowarn ryn-
kowych. Co roku liczymy jednak, ze wreszcie bedzie mozna napisac co$ nowego. | faktycznie
cos drgneto: liczba mieszkan wystawianych bezposrednio wzrosta o ... 1 punkt procentowy.

0 ile w momencie wprowadzania na rynek mieszkania oferowane bezposrednio stanowig 36%
catej oferty, to juz po krétkim czasie odsetek ten spada do 26%. Jesli wiec spojrze¢ na ogot
ogtoszen dostepnych na portalach, nie tylko te Swiezo dodane, okazuje sie, ze tylko jedno na
cztery mieszkania mozna kupic bezposrednio od wtasciciela. Wniosek jest prosty: sprzeda-
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jacym stosunkowo czesto nie udaje sie znalez¢ nabywcy samodzielnie i ostatecznie zwracajg
sie do posrednikow. Warto jednak pamietac, ze w Internecie nic nie ginie — a bardziej dociekliwi
kupujacy bez trudu odnajdg archiwalne ogtoszenia z numerem telefonu do wtasciciela.

Mieszkania na wynajem - oferty nowo wprowadzone na rynek

30%

AGENCYJNE

70%

BEZPOSREDNIE

Tu sytuacja wyglada odwrotnie niz w przypadku sprzedazy. Az 70% wtascicieli decyduje sie
obstugiwac wynajem samodzielnie. Czy to dlatego, ze dzis wynajac¢ mieszkanie jest po prostu
tatwo? A moze powodem sg wysokie stawki posrednikéw lub mniejsze zainteresowanie z ich
strony tym segmentem rynku? Trudno jednoznacznie wskazac, ktora z tych przyczyn przewaza
- prawdopodobnie kazda z nich doktada swojg cegietke.

Partnerzy: @ ?ggggﬁ&m A “'f_.\ U n I R E PO BAZA OFERT PRYWATNYCH

22 ¥ PORTALI NIERUCHOMOSCI Z PODGLADEM KONKURENTOW



Agencyjne mieszkania na sprzedaz - wrzesien 2025
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OtoDom Nieruchomosci Morizon/ Domiporta Okolica
Online Gratka

Ktore portale sg obecnie ulubienicami biur nieruchomosci?

OtoDom wcigz zdecydowanie dominuje na rynku. To wtasnie na tej platformie pojawia sie
najwiecej ogtoszen, a co istotne — rdwniez najwiecej ofert wybitnie interesujgcych, czyli takich,
ktore trafiajg do Internetu po raz pierwszy. Takie nieruchomosci czesto znikajg rownie szybko,
jak sie pojawity.

We wrzesniu agencje opublikowaty na OtoDom nieco ponad 15 tysiecy Swiezych ofert sprze-
dazy mieszkan z rynku wtdrnego. Dla poréwnania — tacznie na wszystkich portalach pojawito
sie w tym czasie 21 tysiecy takich mieszkan. Wniosek? W OtoDom znajdziemy az siedem na
dziesie¢ mieszkan dostepnych wytgcznie w agencjach. Pozostate trzy (czyli 30% rynku) mozna
znalez¢ wytacznie u konkurencji.

Nie bez kryptoreklamy przypominamy, ze Adradar pokazuje ogtoszenia ze wszystkich portali,
zgrupowane w jedng, petng oferte. Co wiecej, przy kazdej ofercie bezposredniej widoczne sg
rowniez duplikaty mniej lub bardziej legalnie skopiowane przez agencje. Warto dodac, ze jesli
mieszkanie zostato wystawione przez wiasciciela na ktérymkolwiek portalu, nie jest ono wlicza-
ne do statystyk zaprezentowanych na tym wykresie, bowiem jest ono traktowane jako bezpo-
Srednie.

Dwa portale nakierowane gtéwnie na oferty agencyjne (Szybko oraz Gethome) znalazty sie tuz
poza pierwszg pigtka. W przypadku Gethome decydowaty tak naprawde milimetry.

: adradar
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Bezposrednie mieszkania na sprzedaz - wrzesien 2025
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Online Gratka

A gdzie ogtaszajg sie osoby prywatne?

0 ile pierwsze dwa miejsca nie sg zaskoczeniem — niezmiennie kréluje duet OLX i OtoDom - to
trzecia pozycja wymaga pogratulowania. Podium zamyka bowiem Adresowo, ktdre wyraznie
umocnito swojg pozycje wsrod portali z ofertami bezposrednimi. Co wiecej, serwis ten wyrdznia
sie jednym z najnizszych odsetkow zdublowanych ogtoszen, co czyni go szczegdlnie wartoscio-
wym zrédtem dla kupujgcych.

Warto tez dodac, ze publikujac ogtoszenie na OtoDom, mozna wykupic opcje jego promowania
rowniez na OLX. W naszych danych tego nie widac, ale w praktyce oznacza to, ze przegladanie
OLX daje jeszcze lepszy przekroj rynku, niz mogtoby sie wydawac na pierwszy rzut oka.

Trzeba jednak pamietac, ze bezposredni ogtoszeniodawcy czesto sg mniej obeznani ze staty-
stykami odwiedzalnosci portali i kierujg sie nieokietznang intuicjg przy wyborze miejsca publika-
cji. | wiasnie dlatego prawdziwe okazje pojawiajg sie czesto tam, gdzie zajrze¢ potrafig jedynie
uzytkownicy Adradar.

Tymczasem Morizon/Gratka oraz Nieruchomosci-Online pozostajg w ogonie stawki. Cho¢
formalnie zajmujg kolejne miejsca w zestawieniu, ich udziat w rynku ogtoszen bezposrednich
jest symboliczny w poréwnaniu z czotdwka. Rdznica miedzy Adresowo a kolejnymi portalami
pozostaje naprawde znaczaca.

Ponizej prezentujemy udziat poszczegdlnych segmentdéw ogtoszeniodawcow w ofertach nowo
wprowadzanych na rynek. Statystyki ofert zalegajgcych na portalach mogg by¢ zgota odmienne.
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https://www.adradar.pl/?utm_source=newsletter&utm_medium=pdf&utm_campaign=2025_09

Domy na sprzedaz - oferty nowo wprowadzone na rynek

30%

BEZPOSREDNIE

70%

AGENCYJNE

Tym razem pozwole sobie odnie$¢ sie do zawartego

w niniejszym biuletynie sformutowania, ze serwisy
Morizon/Gratka znajdujg sie w ogonie stawki serwisow
z ogtoszeniami bezposrednimi. Tak, to prawda. | nie
jest to dzietem przypadku. Grupa Morizon-Gratka
konsekwentnie skupia sie na pozyskiwaniu klientow
popytowych na nieruchomosci oferowane przez
profesjonalnych przedsiebiorcow - biura nieruchomosci
i firmy deweloperskie. Dzieki temu serwisy Morizon/
Gratka nie znajdujg sie ,w ogonie" lecz na czele

M ARCIN D R[]G[]M | REcKl tych, ktore dostarczajg najwiecej wartosciowych

POSREDNIK NIERUCHOMOSCI. leadéw (kontaktéw od klientow) dla swoich partneréw
EKSPERT GRUPY MORIZON-GRATKA  biznesowych.
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Dziatki na sprzedaz - oferty nowo wprowadzone na rynek

46%

BEZPOSREDNIE

94%

AGENCYJNE

KRZYSZTOF DERDZIKOWSKI
SZKOLENIA NIERUCHOMOSC

Na 54% odsetek ofert nieruchomosci gruntowych pochodzacych od posrednikéw
wplyw mogq mie¢ dwa wazne czynniki: znajomos¢ rynku, jak i ceny ogtoszen.

Nie kazdy posrednik chce i umie zajmowac sie nieruchomosciami gruntowymi.

To zadanie wymagajace sporo zaangazowania, wiec wiekszos¢ wybiera prostszy rynek
nieruchomosci mieszkaniowych. Z drugiej strony wiasciciele wiedzac, ze sprzedaz
dziatki potrwa, dos¢ czesto wolg skorzystaé z posrednika zamiast samodzielnie
finansowac coraz drozsze ogtoszenia.

Partnerzy: @ E‘R?EQ?&EV{RK A “'f_.\ U n I R E PU BAZA OFERT PRYWATNYCH

22 ¥ PORTALI NIERUCHOMOSCI Z PODGLADEM KONKURENTOW



Nieruchomosci komercyjne na sprzedaz
— oferty nowo wprowadzone na rynek

20%

BEZPOSREDNIE

3%

AGENCYJNE

ALEHTUR
TUR NIERUCHOMOSCI

Komercja to od lat prawdziwe krélestwo profesjonalnych, wyspecjalizowanych
podmiotéw. Nic dziwnego, gdyz specyfika tej czesci rynku wymaga zupetnie
innej wiedzy, jak i innej listy kontaktow. Taka specjalizacja wymusza na
wiascicielu powierzenie sprzedazy, czy najmu w rece profesjonalisty, lub
koniecznos¢ wyjatkowo dobrego przygotowania sie do podjecia cho¢
najprostszych na pozér dziatan.
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Domy na wynajem - oferty nowo wprowadzone na rynek

98%

BEZPOSREDNIE

42%

AGENCYJNE

JACEK SZCZECINSKI
REAL ESTATE AGENT. MAELYCHA AGENCY

Wiekszos¢ agentdw zajmujacych sie wynajmem wykonuje podobny zakres pracy, jak
przy sprzedazy. W segmencie mieszkan agencje obstuguja ok. 30% rynku, a w przypadku
domow juz 42%. Widac, ze to gratyfikacja motywuje wieksze zaangazowanie agentow

w pozyskiwanie nieruchomosci na wynajem. Im wyzsza wartos¢ lokalu, tym wezsza
grupa potencjalnych najemcéw. Agencje dysponujg wtasnymi bazami klientow

premium i relacjami miedzyagencyjnymi, co utatwia wynajem nieruchomosci w cenach
kilkudziesieciu tysiecy na miesiecznie.
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Nieruchomosci komercyjne na wynajem
— oferty nowo wprowadzone na rynek

43%

BEZPOSREDNIE

91 %

AGENCYJNE

Po kilku latach spadkdéw udziat biur nieruchomos$ci w segmencie dziatek na sprzedaz tym
razem nieco wzrdst. Pamietajmy, ze w 2021 roku az 63% dziatek byto oferowanych wytacznie
przez agencje, a rok temu rynek podzielit sie miedzy posrednikow i wtascicieli praktycznie

po potowie. Obecnie posrednicy odpowiadajg za 54% nowo wprowadzanych dziatek.

Warto jednak zauwazyc, ze jesli spojrzymy na wszystkie dziatki dostepne na portalach

- nie tylko te swiezo dodane — proporcje wyraznie przesuwajg sie na korzy$¢ agencji. Az 66%
gruntéw dostepnych w sieci to oferty posrednikéw. Wyglada wiec na to, ze profesjonalisci
lepiej znoszg dtugie dystanse - ich ogtoszenia utrzymuja sie w obiegu znacznie dtuzej niz te
publikowane bezposrednio przez wtascicieli.
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Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 52 PORTALI

<2 UNIREPO

BAZA OFERT PRYWATNYCH
Z PODGLADEM KONKURENTOW
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Zamow bezptatny okres testowy
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Zachecamy do bezptatnej prenumeraty
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