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Tylko co trzecie  
mieszkanie  
dostępne bez pośrednika

Po odsianiu duplikatów, statystyki aktualnych ofert
nieruchomości na 52 monitorowanych przez Adradar i Unirepo
portalach przedstawiają się we wrześniu następująco:

	151 000	-5,6%	 81 000	 -5,8%	 mieszkania

	 99 500	-3,9%	 6 000	 -20,0%	 domy

	 29 000	+9,4%	 67 000	 -6,3%	 nieruchomości komercyjne

	192 500 	-20,1%  			  działki		

Sprzedaż wynajem

Jak wielu właścicieli decyduje się na współpracę z agencją przy 
sprzedaży mieszkania? A jak często korzystają z jej pomocy 
w przypadku wynajmu?

* zmiany procentowe liczby aktualnych ofert rok do roku

Choć często powtarza się, że Polacy z dystansem podchodzą do pośredników nieruchomości, 
rzeczywistość wygląda inaczej. Wiele osób już na starcie transakcji decyduje się na współpra-
cę z biurem. Czy trwający zastój na rynku mieszkaniowym wpłynął na te decyzje?
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Choć od lat mówi się o rosnącej niezależności sprzedających, dane nie pozostawiają złudzeń. 
Nadal aż dwie trzecie mieszkań trafiających na rynek wtórny dostępnych jest wyłącznie 
w ofertach agencji. Ta złota proporcja pozostaje niezmienna mimo kolejnych zawirowań ryn-
kowych. Co roku liczymy jednak, że wreszcie będzie można napisać coś nowego. I faktycznie 
coś drgnęło: liczba mieszkań wystawianych bezpośrednio wzrosła o … 1 punkt procentowy.

O ile w momencie wprowadzania na rynek mieszkania oferowane bezpośrednio stanowią 36% 
całej oferty, to już po krótkim czasie odsetek ten spada do 26%. Jeśli więc spojrzeć na ogół 
ogłoszeń dostępnych na portalach, nie tylko te świeżo dodane, okazuje się, że tylko jedno na 
cztery mieszkania można kupić bezpośrednio od właściciela. Wniosek jest prosty: sprzeda-

64%
AGENCYJNE

36%
BEzpośrednie

Mieszkania na sprzedaż – oferty nowo wprowadzone na rynek
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jącym stosunkowo często nie udaje się znaleźć nabywcy samodzielnie i ostatecznie zwracają 
się do pośredników. Warto jednak pamiętać, że w Internecie nic nie ginie – a bardziej dociekliwi 
kupujący bez trudu odnajdą archiwalne ogłoszenia z numerem telefonu do właściciela.

30%
AGENCYJNE

70%
BEzpośrednie

Tu sytuacja wygląda odwrotnie niż w przypadku sprzedaży. Aż 70% właścicieli decyduje się 
obsługiwać wynajem samodzielnie. Czy to dlatego, że dziś wynająć mieszkanie jest po prostu 
łatwo? A może powodem są wysokie stawki pośredników lub mniejsze zainteresowanie z ich 
strony tym segmentem rynku? Trudno jednoznacznie wskazać, która z tych przyczyn przeważa 
– prawdopodobnie każda z nich dokłada swoją cegiełkę.

 

Mieszkania na wynajem – oferty nowo wprowadzone na rynek
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Które portale są obecnie ulubieńcami biur nieruchomości?

OtoDom wciąż zdecydowanie dominuje na rynku. To właśnie na tej platformie pojawia się 
najwięcej ogłoszeń, a co istotne – również najwięcej ofert wybitnie interesujących, czyli takich, 
które trafiają do Internetu po raz pierwszy. Takie nieruchomości często znikają równie szybko, 
jak się pojawiły.
We wrześniu agencje opublikowały na OtoDom nieco ponad 15 tysięcy świeżych ofert sprze-
daży mieszkań z rynku wtórnego. Dla porównania – łącznie na wszystkich portalach pojawiło 
się w tym czasie 21 tysięcy takich mieszkań. Wniosek? W OtoDom znajdziemy aż siedem na 
dziesięć mieszkań dostępnych wyłącznie w agencjach. Pozostałe trzy (czyli 30% rynku) można 
znaleźć wyłącznie u konkurencji.
Nie bez kryptoreklamy przypominamy, że Adradar pokazuje ogłoszenia ze wszystkich portali, 
zgrupowane w jedną, pełną ofertę. Co więcej, przy każdej ofercie bezpośredniej widoczne są 
również duplikaty mniej lub bardziej legalnie skopiowane przez agencje. Warto dodać, że jeśli 
mieszkanie zostało wystawione przez właściciela na którymkolwiek portalu, nie jest ono wlicza-
ne do statystyk zaprezentowanych na tym wykresie, bowiem jest ono traktowane jako bezpo-
średnie.

Dwa portale nakierowane głównie na oferty agencyjne (Szybko oraz Gethome) znalazły się tuż 
poza pierwszą piątką. W przypadku Gethome decydowały tak naprawdę milimetry.

OtoDom Morizon/
Gratka

Domiporta OkolicaNieruchomości 
Online
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Agencyjne mieszkania na sprzedaż - wrzesień 2025
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OLX Adresowo Morizon/
Gratka

OtoDom
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Bezpośrednie mieszkania na sprzedaż - wrzesień 2025

wszystkie

unikalne

A gdzie ogłaszają się osoby prywatne?
 
O ile pierwsze dwa miejsca nie są zaskoczeniem – niezmiennie króluje duet OLX i OtoDom – to 
trzecia pozycja wymaga pogratulowania. Podium zamyka bowiem Adresowo, które wyraźnie 
umocniło swoją pozycję wśród portali z ofertami bezpośrednimi. Co więcej, serwis ten wyróżnia 
się jednym z najniższych odsetków zdublowanych ogłoszeń, co czyni go szczególnie wartościo-
wym źródłem dla kupujących.
Warto też dodać, że publikując ogłoszenie na OtoDom, można wykupić opcję jego promowania 
również na OLX. W naszych danych tego nie widać, ale w praktyce oznacza to, że przeglądanie 
OLX daje jeszcze lepszy przekrój rynku, niż mogłoby się wydawać na pierwszy rzut oka.
Trzeba jednak pamiętać, że bezpośredni ogłoszeniodawcy często są mniej obeznani ze staty-
stykami odwiedzalności portali i kierują się nieokiełznaną intuicją przy wyborze miejsca publika-
cji. I właśnie dlatego prawdziwe okazje pojawiają się często tam, gdzie zajrzeć potrafią jedynie 
użytkownicy Adradar.

Tymczasem Morizon/Gratka oraz Nieruchomosci-Online pozostają w ogonie stawki. Choć 
formalnie zajmują kolejne miejsca w zestawieniu, ich udział w rynku ogłoszeń bezpośrednich 
jest symboliczny w porównaniu z czołówką. Różnica między Adresowo a kolejnymi portalami 
pozostaje naprawdę znacząca.
Poniżej prezentujemy udział poszczególnych segmentów ogłoszeniodawców w ofertach nowo 
wprowadzanych na rynek. Statystyki ofert zalegających na portalach mogą być zgoła odmienne.

Nieruchomości 
Online



Sprawdź

wyszukiwarka okazji  
dla inwestorów i fliperów

TERAZ TAKŻE przetargi 
i licytacje komornicze

adradar
przeszukiwarka portali nieruchomości

https://www.adradar.pl/?utm_source=newsletter&utm_medium=pdf&utm_campaign=2025_09
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Domy na sprzedaż – oferty nowo wprowadzone na rynek

Marcin Drogomirecki
Pośrednik nieruchomości, 

ekspert Grupy Morizon-Gratka

Tym razem pozwolę sobie odnieść się do zawartego 
w niniejszym biuletynie sformułowania, że serwisy 
Morizon/Gratka znajdują się w ogonie stawki serwisów 
z ogłoszeniami bezpośrednimi. Tak, to prawda. I nie 
jest to dziełem przypadku. Grupa Morizon-Gratka 
konsekwentnie skupia się na pozyskiwaniu klientów 
popytowych na nieruchomości oferowane przez 
profesjonalnych przedsiębiorców - biura nieruchomości 
i firmy deweloperskie. Dzięki temu serwisy Morizon/
Gratka nie znajdują się „w ogonie” lecz na czele 
tych, które dostarczają najwięcej wartościowych 
leadów (kontaktów od klientów) dla swoich partnerów 
biznesowych.

30%
BEzpośrednie

70%
AGENCYJNE
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Działki na sprzedaż – oferty nowo wprowadzone na rynek

Krzysztof Derdzikowski
SZKOLENIA NIERUCHOMOŚCI

Na 54% odsetek ofert nieruchomości gruntowych pochodzących od pośredników 
wpływ mogą mieć dwa ważne czynniki: znajomość rynku, jak i ceny ogłoszeń. 
Nie każdy pośrednik chce i umie zajmować się nieruchomościami gruntowymi. 
To zadanie wymagające sporo zaangażowania, więc większość wybiera prostszy rynek 
nieruchomości mieszkaniowych. Z drugiej strony właściciele wiedząc, że sprzedaż 
działki potrwa, dość często wolą skorzystać z pośrednika zamiast samodzielnie 
finansować coraz droższe ogłoszenia. 

54%
AGENCYJNE

46%
BEzpośrednie
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Nieruchomości komercyjne na sprzedaż  
– oferty nowo wprowadzone na rynek

ALEH TUR
Tur Nieruchomości

Komercja to od lat prawdziwe królestwo profesjonalnych, wyspecjalizowanych 
podmiotów. Nic dziwnego, gdyż specyfika tej części rynku wymaga zupełnie 
innej wiedzy, jak i innej listy kontaktów. Taka specjalizacja wymusza na 
właścicielu powierzenie sprzedaży, czy najmu w ręce profesjonalisty, lub 
konieczność wyjątkowo dobrego przygotowania się do podjęcia choć 
najprostszych na pozór działań. 

73%
AGENCYJNE

27%
BEzpośrednie
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JACEK SZCZECIŃSKI
Real Estate Agent. Małycha Agency

Domy na wynajem – oferty nowo wprowadzone na rynek

Większość agentów zajmujących się wynajmem wykonuje podobny zakres pracy, jak 
przy sprzedaży. W segmencie mieszkań agencje obsługują ok. 30% rynku, a w przypadku 
domów już 42%. Widać, że to gratyfikacja motywuje większe zaangażowanie agentów 
w pozyskiwanie nieruchomości na wynajem. Im wyższa wartość lokalu, tym węższa 
grupa potencjalnych najemców. Agencje dysponują własnymi bazami klientów 
premium i relacjami międzyagencyjnymi, co ułatwia wynajem nieruchomości w cenach 
kilkudziesięciu tysięcy na miesięcznie.

58%
BEzpośrednie

42%
AGENCYJNE
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Nieruchomości komercyjne na wynajem  
– oferty nowo wprowadzone na rynek

Po kilku latach spadków udział biur nieruchomości w segmencie działek na sprzedaż tym 
razem nieco wzrósł. Pamiętajmy, że w 2021 roku aż 63% działek było oferowanych wyłącznie 
przez agencje, a rok temu rynek podzielił się między pośredników i właścicieli praktycznie 
po połowie. Obecnie pośrednicy odpowiadają za 54% nowo wprowadzanych działek.
Warto jednak zauważyć, że jeśli spojrzymy na wszystkie działki dostępne na portalach 
– nie tylko te świeżo dodane – proporcje wyraźnie przesuwają się na korzyść agencji. Aż 66% 
gruntów dostępnych w sieci to oferty pośredników. Wygląda więc na to, że profesjonaliści 
lepiej znoszą długie dystanse – ich ogłoszenia utrzymują się w obiegu znacznie dłużej niż te 
publikowane bezpośrednio przez właścicieli.

57%
AGENCYJNE

43%
BEzpośrednie



Zamów bezpłatny okres testowy

Ile agencji 
pozyskało 

daną ofertę?

POWIADOMIENIA
O OBNIŻKACH CEN

Oferty agencyjne 
niedostępne 

bezpośrednio

BEZPOŚREDNIE OFERTY 
NIERUCHOMOŚCI Z 52 PORTALI

Zachęcamy do skorzystania z naszego narzędzia 
dla biur nieruchomości

Wydawca: Uniradar sp. z o.o., ul. Wołoska 58/62, 02-507 Warszawa
Sąd Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydział Gospodarczy, KRS 0000825245
NIP 5213888348. Kapitał zakładowy 7500 zł, info@unirepo.pl | tel. 22 230 26 48

Zachęcamy do bezpłatnej prenumeraty
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