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WIECE) CHE TNYCH
NA SPRZEDAZ MIESZKANIA

Na portalach przybylo ogtoszen, ale do poziomow z roku 2022 jeszcze
troche brakuje. Nie zmienia to jednak faktu, ze chetnych do sprzedazy
mieszkania jest znacznie wiecej niz przed rokiem.

Po odsianiu duplikatow, statystyki aktualnych ofert
nieruchomosci na 52 monitorowanych przez Unirepo
portalach przedstawiajq sie w listopadzie nastepujaco:

SPRZEDAZ WYNAJEM

BA 158000 +20,0% 69500-80% mieszkania

A 102000+55% 7500-140% domy

’EEE 25500 -1,8% 70000-0,1% nieruchomosci komercyjne

m 230 500 +7 5% dziatki

: : @ adradar
* Zmiany procentowe liczby ofert rok do roku "

Z wykresu, ktéry znajduje sie na kolejnej stronie mozna jednoznacznie wyczytac, ze liczba
publikowanych ogtoszen zaczeta znacznie wzrastac od stycznia 2024. DodaliSmy co prawda

w mijajgcym roku kolejnych 15 monitorowanych portali, ale jako ze sg to niszowe, regionalne
serwisy, ich wptyw na wykres nie jest kluczowy.
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Mieszkania na sprzedaz
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0d wakacji liczba ogtoszen zaczeta delikatnie spadac (zazwyczaj dzieje sie to pdzng jesienia). Widac
tez, ze stupki, a zwtaszcza Srednia kwartalna, dalekie sg od rekordéw z roku 2022. Zauwazmy, ze te
rekordowe poziomy (ponad 350 000 ogtoszer: w miesigcu) zostaty odnotowane juz po upadku
Gumtree. Rok 2022 byt rokiem wybuchu wojny i wnikliwi czytelnicy po analizie naszego drugiego
wykresu dojdg zapewne do wniosku, ze mamy tutaj do czynienia ze swego rodzaju paradoksem.
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A zatem - zamiast zliczac ogtoszenia, postawmy sobie pytanie: ile 0s6b zdecydowato sie w danym
miesigcu na sprzedaz mieszkania? Aby odpowiedziec przeanalizujmy unikalne oferty, ktére dla
inwestorow korzystajgcych z Adradar oznaczamy etykietg ,niepublikowane nigdzie wczesnie)"
Moga to by¢ mieszkania wykoriczone wtasnie przez flippera i wrzucone na ktérys portal. Moga to
by¢ takze mieszkania, ktore trafity na rynek w wyniku postepowania spadkowego. Jedng z opcji
jest takze decyzja inwestora: rentownosS¢ najmu jest zbyt niska, sprzedaje.

Stawiajgc sprawe w ten sposob sprobujmy zastanowic sie: czy na rynku nieruchomosci mozliwa
jest paniczna wyprzedaz, taka jak na gietdzie papierow wartosciowych? Akcje sprzedaje sie jednym
kliknieciem (czasem to w ogdle automat decyduje o sprzedazy, wiec klikniec jest zero). Wydawac
by sie mogto, ze cos takiego nie moze wydarzyc¢ sie w branzy real estate. A jednak! Spojrzmy

co stato sie w marcu 2022. Ponad 42 tys. 0s6b zdecydowato sie wtedy na sprzedaz swojego
mieszkania! To absolutny, niepobity dotad rekord, ktory zawdzieczamy Wtadimirowi Putinowi.

Jak widac wielu osobom puscity wowczas nerwy. | nie ma sie co dziwi¢ — do wielu z nas dotarto
wtedy, ze obecnos¢ w NATO nie jest stuprocentowg gwarancjg wiecznego pokoju. Potem nastgpito
wyrazne odreagowanie. Liczba chetnych do sprzedazy mieszkania spadta do historycznie niskich
poziomdw (nieco ponad 25 tys. 0séb — nie liczymy grudnia, ze wzgledu na $wigteczny sezon), ale
liczba ogtoszen utrzymywata sie paradoksalnie na bardzo wysokich poziomach.
W tym kontekscie musimy zauwazyc¢, ze od poczatku roku 2023 znowu przybywa chetnych do
sprzedania swojego mieszkania. Zjawisko to przybrato na sile od stycznia 2024. Obecnie mamy
do czynienia ze swego rodzaju stabilizacjg — miesiecznie pojawia sie okoto 35 tysiecy nowych
chetnych na sprzedaz swojej nieruchomosci. Jest to nieco wiecej niz dtugoterminowa Srednia.
Cho¢ trzeba odnotowac, ze wraz ze zblizajgcym sie koricem roku liczba nowych sprzedajgcych

stopniowo maleje. Moze ttumaczy to niewielkg skale spadkdw cen na rynku? W cenach nie widac
bowiem oznak panicznej wyprzedazy.

Liczba ogtoszen jednej nieruchomosci (Mieszkania na sprzedaz)
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Zobaczmy teraz jak czesto powielane sg oferty mieszkan na sprzedaz. Jak widaé, od okoto dwdch
lat mamy do czynienia ze stabilizacjg na poziomie ok. oSmiu ogtoszen jednego mieszkania. Czy

to duzo, czy mato, skoro nasz system monitoruje az 52 portale? Po pierwsze tylko nieznaczna
czes$¢ z tych portali to serwisy ogdlnopolskie. Po drugie to nie jest tak, ze te osiem statystycznych
ogtoszen wedruje na rozne portale. Czasami rdzne agencje reklamujg to samo mieszkanie

w jednym serwisie. To bardzo utrudnia przegladanie ofert. Warto tez zauwazy¢, ze skoro Srednio
na jedno mieszkanie wypada osiem ogtoszen, to znaczy ze muszg istnie¢ nieruchomosci
reklamowane po kilkadziesiat, czy nawet kilkaset razy. | tak dzieje sie w rzeczywistosci — czasami
wida¢ w Unirepo ogtoszenie bezposrednie przechwycone przez 20-30 biur.
A jak wyglada sytuacja w segmencie wynajmu, zdominowanym przez osoby prywatne?

Liczba ogtoszen jednej nieruchomosci (Mieszkania na wynajem)
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Takze tutaj kopiowanie / powielanie ogtoszern jest zjawiskiem powszechnym. Na przestrzeni
ostatnich kilku lat mamy do czynienia z wyrazng, aczkolwiek jeszcze nie spektakularng
tendencja. Srednia liczba ogtoszen wynajmu mieszkania wzrasta i oscyluje obecnie wokot
czterech, w porywach do pieciu. To dosy¢ sporo, bo kazdy kto korzystat z OLX wie jak potezng

baze uzytkownikdw ma ten portal. Moze to sugerowac, ze obecnie, poza sezonem akademickim
(lipiec - pazdziernik) nieco trudniej jest znalez¢é najemce.
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W listopadzie na rynku pojawito sie 11100 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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40% T
30%
20% +
10% +
0
OLX OtoDom Adresowo Gethome  Nieruchomosci
Online
4900 4500 4300 2600 500
ofert* ofert ofert ofert ofert
30483 26387 8115 5591 1165
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
84% 83% 47% 54% 59%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Z okazji zblizajacych sie Swigt Bozego Narodzenia zycze
wszystkim czytelnikom biuletynu, aby ten wyjatkowy czas
przyniést Wam wiele radosci, spokoju i mitosci. Niech Nowy
Rok 2025 zaréwno w sferze prywatnej jak i zawodowej .
przyniesie Wam wiele sukcesow, zdrowia i realizacji Waszych &
plandw, rowniez tych inwestycyjnych. RUBERT

v

KULIGA

Wesotych Swiat i Szczesliwego Nowego Rokul STOWARZYSZENIE
MIESZKANICZNIK
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Domy na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W listopadzie na rynku pojawito sie 3600 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

B0% T —————m—— e mm e m
90% 1
40% A
30% 1
20% 1
10% 1
0 -
Adresowo OLX OtoDom Gethome
1600 1100 1100 800
ofert* ofert ofert ofert
2337 7969 8707 1352
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
30% 86% 88% 43%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

ALEHTUR
TUR NIERUCHOMOSCI

Wszystkim Czytelnikom, w imieniu swoim oraz catego biura Tur Nieruchomosci, pragniemy
zyczy¢ w tym szczegdlnym czasie wszystkiego, co najlepsze. Sprzedajgcym nieruchomosci
— udanych transakgji i szybkiej sprzedazy, kupujgcym — owocnych poszukiwan wymarzonego
lokum, a przede wszystkim chwili wytchnienia, czasu spedzonego w gronie rodzinnym oraz
spokoju i radosci. Wesotych Swiat!
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W listopadzie na rynku pojawito sie 12300 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX Adresowo Gethome OtoDom Lento
4400 3400 3200 1700 400
ofert* ofert ofert ofert ofert
32360 6689 4593 10511 3917
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
86% 49% 30% 84% 91%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

KRZYSZTOF DERDZIKOWSKI
SZKOLENIA NIERUCHOMOSCI

Sktadajac zyczenia w imieniu swoim oraz zespotu dwoch marek — Szkoleri Nieruchomosci

i Marketingu Nieruchomosci, zyczymy wszystkim tutaj zebranym sympatykom

branzy nieruchomosci spokojnego i radosnego okresu Swiat Bozego Narodzenia!

W nadchodzacym 2025 roku zyczymy udanych inwestycji — szczegélnie w nieruchomosci
gruntowe, marketingu na najwyzszym poziomie, ktory pomoze dotrze¢ do nowych Klientow,
a przede wszystkim realizacji zarowno biznesowych, jak i prywatnych postanowien.
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W listopadzie na rynku pojawito sie 22100 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
O . Ve . . . .
OtoDom Nieruchomosci Morizon Domiporta Okolica
online
15200 11000 8800 6600 3900
ofert* ofert ofert ofert ofert
45843 32654 22526 21871 14319
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
67% 66% 61% 70% 73%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

MARCIN DROGOMIRECKI
DROGOMIRECKI NIERUCHOMOSCI

Czytelnikom biuletynu Unirepo zycze spokojnych, rodzinnych i petnych niezapomnianych
chwil Swiat Bozego Narodzenia, a zblizajacy sie Nowy Rok niech nam wszystkim przyniesie
trwatq stabilizacje i przewidywalno$¢ rynku nieruchomosci, niezbedng przy podejmowaniu
waznych decyzji zakupowych i biznesowych pewnos¢ regulacji prawno-podatkowych oraz
wielu nowych klientéw, zaréwno tych podazowych jak i popytowych.
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Domy na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W listopadzie na rynku pojawito sie 7600 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Nieruchomosci Morizon Domiporta Okolica
online

4200 3100 2500 1900 1100

ofert* ofert ofert ofert ofert

12587 8880 6642 6063 4254
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen

66% 65% 63% 69% 75%
duplikatow duplikatéw duplikatéw duplikatéw duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

MARCIN JANCZUK
METROHOUSE

Spokoj. To najwazniejsze, czego mozna zyczyé catej branzy na nadchodzacym 2025 r. Zycze
wszystkim, aby Nowy Rok uptynat pod znakiem madrych decyzji ze strony naszych wiodarzy.
Decyzji - ktore nie powodujg zametu na rynku, ale budujg jego wartos¢ i dajg przeswiadczenie,
ze kazda aktywnos¢ stuzy dobru spotecznemu.
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W listopadzie na rynku pojawito sie 11800 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Nieruchomosci Morizon Domiporta Okolica
online
5700 4600 3200 2400 1600
ofert* ofert ofert ofert ofert
13102 10917 7249 6471 5541
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
56% 58% 57% 64% 1%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

W imieniu ekip Unirepo i Adradar chcemy zaserwowa¢ Wam najswiezszg aktualizacje
Swigtecznego oprogramowanial

Niech te nadchodzace dni bedg kompletnie wolne od bugdw, petne trybu offline
spedzonego z bliskimi, w trakcie ktorego natadujecie swoje wewnetrzne baterie do petna.
Zyczymy, zeby rok 2025 byt totalnie bezpieczny od wszelkich wirusow, a prowizje rosty
szyhciej niz nieskoriczona petla w Zle napisanym skrypcie. A jesli wiecie, co to deadlock,
to niech Was omija szerokim tukiem!

Niech Wasze polowanie na nieruchomosciowe okazje odbywa sie z predkoscig swiatta,
zanim konkurencja w ogole zdgzy klikng¢ ,odswiez"!

Wesotych Swiat i niezawodnego Nowego Rokul!
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Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 52 PORTALI

<2 UNIREPO

BAZA OFERT PRYWATNYCH
Z PODGLADEM KONKURENTOW
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Zachecamy do bezptatnej prenumeraty
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