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TYLKO GO TRZECIE MIESZKANIE
JUSTEPNE B/ PUSREUNKA

Pomimo deklarowanej przez wielu Polakow niecheci do posrednikow,

fakty pokazuja, ze ich ustugi wciaz ciesza sie duzym zainteresowaniem.
SprawdzilisSmy, czy obserwowany na rynku zastoj, wynikajacy z zakonczenia
programu Bezpieczny Kredyt 2% oraz braku jego kontynuacji, wptynat na

te tendencje.

Po odsianiu duplikatow, statystyki aktualnych ofert

nieruchomosci na 52 monitorowanych przez Adradar i Unirepo
portalach przedstawiajq sie we wrzesniu nastepujaco:

SPRZEDAZ WYNAJEM

BB 160000 +183% 86000 +56% mieszkania

M 103500:53% 7500 -11,3% domy

’EBE 26 500 +2,0% 71500 +3,3% nieruchomosci komercyjne

m 241 000 +13,1% dziatki

* Zmiany procentowe liczby aktualnych ofert rok do roku

Mimo ze powszechnie uwaza sie, ze Polacy sg sceptyczni wobec posrednikow,

to w rzeczywistosci wielu z nas od samego poczatku transakcji wybiera wspotprace
z profesjonalnym biurem. Czy sygnalizowany przez ekspertow zastoj na rynku zmienit
cokolwiek w tym aspekcie?
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Mieszkania na sprzedaz - oferty nowo wprowadzone na rynek

39%

BEZPOSREDNIE

65%

AGENCYJNE

Okazuje sie, ze nie. Nadal az %/ mieszkan wprowadzanych na rynek wtérny dostepnych jest
tylko w agencjach. Ta ztota proporcja zdaje sie by¢ niezachwiana od lat. Co rok liczymy, ze
uda sie na ten temat napisac cos ciekawszego. Mamy juz nawet przygotowanych kilka krzykli-
wych tytutow. A tu nic z tego. Nic nie chce sie zmienic ...

0 ile jednak w momencie wprowadzania na rynek mieszkania oferowane bezposrednio sta-
nowig 35% oferty, to juz chwile potem odsetek ten spada do 30%. Mozliwosci sg dwie. Albo
wtascicielom duzo szyhciej udaje sie sprzedaz (cze$¢ oséb celowo odsiewa w swoich poszu-
kiwaniach oferte agencyjna, co wedtug nas jest drastycznym btedem). Druga mozliwo$é jest
0 180 stopni odmienna: w trudnych czasach osobom prywatnym sprzedaz nie idzie i trafiajg
w ramiona posrednikow. Ktéra z opcji jest blizsza prawdy? Zachecamy do uwaznego prze-
czytania opinii naszych niestrudzonych komentatoréw (ponizej, pod wykresami). To oni maja
wiedze z pierwszej reki. My analizujemy tylko cyferki. A z nich wynika, ze mieszkan na rynku
wtornym jest obecnie o niemal 20% wiecej niz rok temu!
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Przyjrzyjmy sie teraz rynkowi wynajmu mieszkan, ktory nota bene tez znacznie poszerzyt swoje
zasoby (0 6% mieszkan wiecej niz rok temu):

Mieszkania na wynajem - oferty nowo wprowadzone na rynek

30%

AGENCYJNE

70%

BEZPOSREDNIE

Jak widac jest tutaj doktadnie na odwrot niz w przypadku sprzedazy. Ostatni rok powiekszyt
jeszcze te roznice. Czy obecnie wynajem mieszkania jest na tyle prosty, ze az 70% aspirujgcych
,Jandlordow” decyduje sie obstugiwac go samodzielnie? Warto podkreslic, ze ten trend stopniowo,
ale konsekwentnie umacnia sie na przestrzeni ostatnich lat. Trudno jednoznacznie wskazac, co jest
gtéwnym powodem: tatwos$¢ w znalezieniu najemcy, wysokie ceny ustug posrednikdw, czy moze
mniejsze zainteresowanie posrednikdw tym segmentem rynku?

Partnerzy: @ E‘g{ggf;‘vﬂm A “'f_.\ U n I R E PO BAZA OFERT PRYWATNYCH

22 ¥ PORTALI NIERUCHOMOSCI Z PODGLADEM KONKURENTOW



Ktore portale sg obecnie ulubiencami biur nieruchomosci?

Agencyjne mieszkania na sprzedaz - wrzesien 2024
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OtoDom Nieruchomosci Morizon/ Domiporta Okolica
Online Gratka

OtoDom nadal zdecydowanie dominuje na rynku. To wtasnie na tej platformie pojawia sie
najwiecej ogtoszen, a jednoczesnie sg one najbardziej interesujgce. Przez ,interesujgce” mamy
na mysli oferty, ktore pojawiajg sie w sieci po raz pierwszy. Czesto takie nieruchomosci szybko
sie pojawiajg i rownie szybko znikajg. We wrzesniu agencje opublikowaty na OtoDom niemal

17 tysiecy takich wtasnie Swiezych ofert sprzedazy mieszkan z rynku wtérnego. tgcznie na
wszystkich portalach wystawiono w tym czasie 23 tysigce mieszkan. Wniosek: w OtoDom
znajdziemy trzy z czterech mieszkan dostepnych wytgcznie w agencjach. Z tym jednym braku-
jacym (czyli 25% rynku!) zapoznamy sie tylko u konkurencji. Przypominamy oczywiscie, nie bez
kryptoreklamy, ze Adradar pokazuje mieszkania ze wszystkich portali: agencyjne i bezposred-
nie. Przy kazdej bezposredniej ofercie widac ogtoszenia skopiowane przez agencje. Dlatego
wazna uwaga: jesli na ktorymkolwiek portalu mieszkanie wystawit wtasciciel, nie wlicza sie ono
do statystyk na tym wykresie.

Pierwszg pigtke opuscit w tym roku portal Szybko.pl. Liczba publikowanych tam ogtoszer
agencyjnych przewyzsza Okolica.pl. Jednak w kategorii ofert unikalnych, po odfiltrowaniu dupli-
katow, o wtos wygrywa Okolica.

W tym roku w zestawieniu nie ma juz osobnych stupkéw dla Morizon i Gratka. Baza ofert nieru-
chomosci tych serwisdw zostata niedawno ujednolicona. Serwisy te stojg zatem razem na trze-
cim stopniu agencyjnego podium, cho¢ warto odnotowac, ze na Domiporta pojawito sie nieco
wiecej ogtoszen. Ich jakos¢, patrzac przez pryzmat unikalnych ofert, jest jednak sporo nizsza.
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Gdzie ogtaszajq sie osoby prywatne?

Bezposrednie mieszkania na sprzedaz - wrzesien 2024

40000 -
35000 -
30000 -
25000 4
20000 4
15000 +
10000
5000

0-

B wszystkie
B unikalne

[
OLX OtoDom Gethome Adresowo Morizon/
Gratka

O ile pierwsze dwa miejsca nie budzg zdziwienia— kroluje OLX do spotki z Otodom, to juz na
trzeciej lokacie mamy do czynienia z niespodzianka. Uwazni czytelnicy na pewno zauwazyli brak

portalu Gethome w zestawieniu agencyjnym. Tymczasem serwis ten pojawit sie w klasyfikacji

bezposredniej! Co prawda nie mozna powiedziec, ze podium nie jest zagrozone — Adresowo
depcze mu mocno po pietach. Oba te serwisy trzeba pochwali¢ za bardzo maty (relatywnie)
odsetek zdublowanych ogtoszen prywatnych. Pamietajmy jednak, ze OLX opiera sie na popular-
nym mechanizmie podbic. Ta strategia sugerowac ma, ze podbite ogtoszenie jest nowoscia.
Tandem Morizon-Gratka nie wypada w kategorii ogtoszen prywatnych zbyt okazale. Owszem,
odnotowujemy pigtg lokate w naszym rankingu. Ale przepasc do czwartego w zestawieniu
Adresowo jest ogromna. To samo tyczy sie Nieruchomosci-Online, ktore nie zmiescity sie na
wykresie, 0siggajgc jednak wynik tylko nieznacznie gorszy niz Morizon.

Na kolejnych stronach prezentujemy udziat poszczegolnych segmentow ogtoszeniodawcow
w ofertach nowo wprowadzonych na rynek. Statystyki ofert zalegajgcych na portalach moga
by¢ - jak w przypadku dziatek — zgota odmienne.
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Domy na sprzedaz - oferty nowo wprowadzone na rynek

32%

BEZPOSREDNIE

MARCIN

DROGOMIRECKI
DROGOMIRECK]
NIERUCHOMOSC!

68%

AGENCYJNE

Samodzielna sprzedaz nieruchomosci nie jest rzecza
tatwa ale nie niemozliwa. Jezeli ktos oferuje nieruchomosé
standardowg, z raczej nieskomplikowanym stanem
prawnym, a do tego ma duzo wolnego czasu, dobre
rozeznanie rynku, smykatke do handlu, jest komunikatywny
i ma duzg determinacje, by zrealizowac transakcje
samodzielnie, to jest szansa, ze poradzi sobie bez pomocy
posrednika. Jednak wiele osob zamiast samemu mierzy¢
sie z nietatwym wyzwaniem, traci¢ czas i nerwy, a przede
wszystkim ryzykowac tym, ze cos pojdzie nie tak i z matej
oszczednosci wyniknie wielka strata, woli powierzy¢
sprzedaz swojej nieruchomosci specjaliscie. Dla jednych

i drugich jest miejsce na rynku.
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Dziatki na sprzedaz - oferty nowo wprowadzone na rynek

90%

BEZPOSREDNIE

90%

AGENCYJNE

KRZYSZTOF DERDZIKOWSKI *
SZKOLENIA NIERUCHOMOSC

Piecdziesiecioprocentowy udziat ofert agencyjnych w nowych ofertach dziatek
wprowadzanych na rynek pozwala wyciggnac¢ interesujgce wnioski. Z jednej strony
potowa wtascicieli wie juz, ze sprzedaz gruntu wymaga odpowiedniego przygotowania.
Z drugiej nadal pozostaje potowa rynku do zagospodarowania. Przewagami dla
posrednikow bedg tutaj nie tylko ich wiedza, ale i umiejetnos¢ podnoszenia wartosci
gruntu, uzyskiwanie stosownych decyzji i pozwolen, czy kreowanie ofert w ten sposéb
by najlepiej trafiac w rynkowe potrzeby.
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Nieruchomosci komercyjne na sprzedaz
— oferty nowo wprowadzone na rynek

19%

BEZPOSREDNIE

81%

AGENCYJNE

ALEHTUR
TUR NIERUCHOMOSCI

Posrednicy rzadza komercja! Dane nie pozostawiajg ztudzen. Dlaczego? Czescig
powodow bedzie profesjonalizacja obrotu takimi nieruchomosciami. Mozliwos¢é
uzyskania konkretnych, zweryfikowanych i poréwnywalnych danych powala na
podejmowanie decyzji z pozycji biurka szefa, przy uniknieciu zbednych wycieczek.
To pierwszy rodzaj klientow, ktory zrozumiat, ze atrakcyjnosc¢ oferty to zespot
czynnikow, a nie tylko tadny widok.
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Domy na wynajem - oferty nowo wprowadzone na rynek

98%

BEZPOSREDNIE

42%

AGENCYJNE

BARTEOMIE) GLUCHOWSKI

ADRADAR/UNIREPO

W ciggu minionych 12 miesiecy oferta doméw do wynajecia uszczuplita sie o ponad 11%.
To spory ruch. Jesli musiatbym go jako$ wyttumaczy¢, to zastanowitbym sie nad
rozwijajacym sie dynamicznie segmentem kwater pracowniczych. Domy, nawet stare

i dosc¢ zaniedbane, idealnie nadajg sie na takie kwatery. A moze mniejsze zainteresowanie
powierzchniami biurowymi, wynikajace z coraz bardziej powszechnej pracy hybrydowej,
spowodowato ze czes¢ firm przeniosta sie z biurowcow do kameralnych doméw? Tak czy
inaczej warto zauwazyc, ze wiekszos¢ domow nadal wynajmowana jest bezposrednio.
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Nieruchomosci komercyjne na wynajem
— oferty nowo wprowadzone na rynek

38%

BEZPOSREDNIE

YA

AGENCYJNE

Po raz kolejny udziat biur nieruchomosci w segmencie dziatek na sprzedaz obnizyt sie.

Tym razem mamy jednak do czynienia z sytuacjg przetomowg. W 2021 roku 63% dziatek
byto oferowanych wytgcznie przez agencje. Rok temu - 55%. W tej chwili osoby prywatne

i posrednicy podzielili sie doktadnie po potowie: co druga dziatka wprowadzona do oferty
we wrzesniu wystawiona byta przez osobe prywatng. Warto jednak zauwazyc, ze jesli prze-
analizujemy wszystkie dziatki dostepne na portalach, nie tylko te Swiezo dodane, to propor-
cje ulegajg znacznej zmianie. Az 59% gruntdw dostepnych jest wytgcznie u posrednikow.
Wyglada na to, ze profesjonalisci lepiej wytrzymujg dtugie dystanse.
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Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 52 PORTALI

<2 UNIREPO

BAZA OFERT PRYWATNYCH
Z PODGLADEM KONKURENTOW
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Zamow bezptatny okres testowy
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Zachecamy do bezptatnej prenumeraty
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