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NA PORTALACH 0 57 TYS.
MNIEJ 0GLOSZEN SPRZEDAZY
MIESZKAN NiZ ROK TEMU

Porownujac listopadowe dane z trendami z przeszltosci skupiliSmy sie

na dwoch aspektach. Wazna byta dla nas ogolna liczba opublikowanych
ogtoszen sprzedazy mieszkan. Ale ile z nich to powielenia juz istniejagcych
ofert, a ile dotyczyto swiezo wprowadzanych na rynek wtorny nieruchomosci?
Analize zaczelismy od kwietnia 2022 r. bo wtedy wiasnie zniknat z Internetu
portal Gumtree bedacy nieprzebrang hurtownig ogtoszen.

Po odsianiu duplikatow, statystyki aktualnych ofert
nieruchomosci na 37 monitorowanych przez Unirepo
portalach przedstawiajq sie w listopadzie nastepujaco:

SPRZEDAZ WYNAJEM

Eﬂ 132 000 -16,2% 75 500+28,6% mieszkania

A 97000+63% 8500+02% domy

igg 26 000 -7,7% 70500-12,7% nieruchomosci komercyjne

m 214 500 +7,6% dziatki

* Zmiany procentowe liczby ofert rok do roku
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Mieszkania na sprzedaz
(Liczba opublikowanych ogtoszen)
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W listopadzie 2023 dodano o 57 tys. mniej ogtoszen dotyczacych mieszkan na sprzedaz niz
rok wezesniej. Jak dobrze wiedzg wnikliwi obserwatorzy rynku nie wynika to z zatamania
koniunktury. Jest wrecz przeciwnie. Za sprawg Bezpiecznego Kredytu 2% popyt wystrzelit.
Ogtoszenia publikowane na portalach, zwtaszcza te dotyczgce popularnego segmentu
mieszczgcego sie w widetkach rzgdowego programu, btyskawicznie znikajg. Czy zatem
okres dobrej koniunktury nie jest jednoczesnie okresem zniw dla serwiséw ogtoszeniowych?
Paradoksalnie bowiem — mniej ogtoszen, to mniejsze wptywy do budzetu wiascicieli portali.

Zobaczmy jednak na ile to zmnigjszenie publikacji jest skorelowane z liczbg ogtaszanych
nieruchomosci. Wiemy, ze zdublowanych ogtoszer jest w Internecie mndstwo. Przekonajmy sie
jednak ile ich jest doktadnie i jak zmieniato sie to w czasie.
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Mieszkania na sprzedaz (Liczba opublikowanych unikalnych ofert)
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Jak widac od poczatku roku do oferty wprowadzanych jest coraz wiecej Swiezych, unikalnych
mieszkan. Nie chodzi tu o mieszkania deweloperskie (ich nie bierzemy w ogéle pod uwage).
Chodzi o nieruchomosci dopiero co wystawione na sprzedaz (najciekawsze z nich sprzedajg sie
w ciggu godziny od publikacji i znikajg z portali w ciggu kilku dni).

taczac oba wykresy mozna dojs¢ do optymistycznych wnioskéw. Skoro bowiem liczba
publikowanych ogtoszen spada, a liczba oferowanych nieruchomosci zasadniczo rosnie, to
odsetek duplikatow musi malec. Nie jest to moze zjawisko dostrzegalne gotym okiem, ale jesli
trend sie utrzyma wszyscy na pewno odetchniemy z ulga.

Liczba ogtoszen jednej nieruchomosci (Mieszkania na sprzedaz)
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Przygladajac sie zjawisku powielania ogtoszen mozna zauwazyc kilka ciekawych prawidtowosci.
Po pierwsze duplikatow powoli, ale systematycznie ubywa. Jak pisaliSmy powyzej — nie sg

to spektakularne zmiany. ZeszliSmy z okoto 93% do 88% powielen. Chwata i za to. Natomiast
drugg ciekawg obserwacjg moga by¢ powtarzajgce sie co rok grudniowe piki. Wiemy, drodzy
Czytelnicy, ze myslicie teraz raczej o Swietach niz o nieruchomosciach. | widac to na wykresie.
Ofert nie przybywa za wiele, a cos trzeba opublikowac. To takie najprostsze wyjasnienie, ktore
przychodzi do gtowy. Ale pewnie nie jest ono dalekie od prawdy. W kazdym razie w czasach
pandemii 15, czy nawet w szczytowym okresie 20 ogtoszen dotyczgcych jednej nieruchomosci

nie byto niczym dziwnym. Obecnie mamy do czynienia 8-9 ogtoszeniami jednego mieszkania.
To dosc¢ pokazna zmiana.

A jak wyglada sytuacja w segmencie wynajmu, zdominowanym przez osoby prywatne?

Liczba ogtoszen jednej nieruchomosci (Mieszkania na wynajem)
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Tutaj takze kopiowanie / powielanie ogtoszern jest zjawiskiem powszechnym. Jest jednak

o wiele lepiej niz w przypadku sprzedazy. Co ciekawe, nawet w okresie szczytowego
zainteresowania najmem, a wiec tuz po wybuchu wojny na Ukrainie, na jedno mieszkanie
przypadaty prawie trzy ogtoszenia. Obecnie dochodzimy do okoto 5 ogtoszen. Zdecydowanie
trudniej jest znalez¢ najemce. Pie¢ ogtoszen to prawdopodobnie co najmnigj miesieczny
przestoj. Moze zatem nasi ogtoszeniodawcy nieco przestrzeliwujg z ceng?
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W listopadzie na rynku pojawito sie 11200 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX OtoDom Adresowo Gratka Morizon

5100 4600 4300 600 600

ofert* ofert ofert ofert ofert

28251 19707 7430 1499 1149
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen

82% 7% 42% 57% 49%
duplikatéw duplikatéw duplikatéw duplikatéw duplikatéw

*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

W tym wyjatkowym okresie roku zyczymy nie tylko spokoju,
ale takze mnostwa radosci, mitosci i uSmiechu w gronie
Waszych bliskich. Niech te Swieta przyniosa wytchnienie i czas
na zebranie sit, abyScie mogli z petnym zaangazowaniem

| entuzjazmem wkroczy¢ w nadchodzacy rok.

Cieszymy sie, ze kontynuujecie owocng wspotprace z Grupg
Morizon-Gratka, wierzac, ze przysztos¢ przyniesie nam jeszcze
wiele satysfakcjonujgcych wyzwan i sukcesow

W Nowym Roku zyczymy Wam spetnienia zawodowych

marzen oraz osobistego rozwoju. Niech kazdy dzien przynosi
satysfakcje i rados¢ z tego, co robicie. ARTUR OSAK
GRUPA MORIZON-GRATKA
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Domy na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W listopadzie na rynku pojawito sie 3300 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

Adresowo OLX OtoDom Gratka
1700 1100 1100 200
ofert* ofert ofert ofert
3426 11401 7233 634
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
51% 90% 85% 70%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

ALEH TUR

’ TUR NIERUCHOMOSC!

W imieniu swoim jak i wszystkich pracownikow Tur Nieruchomosci zycze sprzedajgcym
udanych transakgji, kupujacym owocnych poszukiwan i negocjacji, a nam wszystkim
duzo spokoju i choé kilku chwil odpoczynku przy $wiatecznym stole. Wesotych Swiat!
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W listopadzie na rynku pojawito sie 9300 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX Adresowo OtoDom  Sprzedajemy Lento
4700 3300 1500 300 300
ofert* ofert ofert ofert ofert
37605 5175 9445 7034 2557
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
88% 36% 84% 95% 89%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

KRZYSZTOF DERDZIKOWSKI
SZKOLENIA NIERUCHOMOSCI

Wszystkim klientom i sympatykom marek Szkolenia Nieruchomosci i Marketing
Nieruchomosci zyczymy z okazji Swiat Bozego Narodzenia duzo mitych, rodzinnych chwil,
a na Nowy Rok udanej realizacji wszystkich biznesowych i prywatnych postanowien.
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W listopadzie na rynku pojawito sie 21400 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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OtoDom Nieruchomosci Gratka Morizon Domiporta
online
14500 11000 9500 9400 7700
ofert* ofert ofert ofert ofert
34688 24435 23230 19743 22459
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
58% 55% 59% 53% 66%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

MARCIN DROGOMIRECKI
DROGOMIRECKI NIERUCHOMOSCI

Poniewaz tu i 6wdzie zaczety sie pojawiac karpie i susz wigilijny, to... korzystajac z okazji
pragne ztozy¢ Redakji i wszystkim Czytelnikom biuletynu zyczenia zdrowych i radosnych
Swiat Bozego Narodzenia, Mikotaja z workiem petnym prezentéw, a w nowym, 2024 roku
wszelkiej pomysinosci dla catej branzy nieruchomosci!
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Domy na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W listopadzie na rynku pojawito sie 8800 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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OtoDom Nieruchomosci Morizon Gratka Domiporta
online
4400 3100 2900 2800 2400
ofert* ofert ofert ofert ofert
12009 8020 7020 9141 7622
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
64% 61% 59% 70% 68%
duplikatéw duplikatow duplikatéw duplikatéw duplikatow
*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

ADRIAN BORAWSKI
LEGE ADVISORS

Wesotych Swiat Bozego Narodzenia i Szczesliwego Nowego Roku. Zyczymy Paristwu, zeby
to byt czas wyzwan, nowych horyzontéw i sukcesow na polu biznesowym oraz osobistym.

: adradar
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W listopadzie na rynku pojawito sie 13000 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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OtoDom Nieruchomosci Gratka Morizon Domiporta
online
5600 4300 3400 3400 3100
ofert* ofert ofert ofert ofert
13730 10740 8647 11156 10120
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
54% 55% 68% 55% 63%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

W imieniu tworcow Unirepo i Adradar pragniemy zaktualizowac¢ Wasze Swigteczne
oprogramowanie najnowszymi zyczeniami! Niech nadchodzace dni bedg wolne od btedéw
systemowych, spedzone w trybie offline z rodzing i przyjaciotmi, zasilajgc Wasze wewnetrzne
baterie. Zyczymy Wam, aby rok 2024 byt wolny od wiruséw i peten wysokich prowizji

w kazdej transakgji, niezaleznie od poziomu izolacji (to taki programistyczny zarcik, dla
wtajemniczonych moze byé catkiem $mieszny, zwtaszcza w postpandemijnej rzeczywistosci).
Niech Wasze serwery zycia bedg stabilne, a przepustowos¢ szczescia - nieskoriczona.

Wesotych Swigt!
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Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 37 PORTALI

<2 UNIREPO

BAZA OFERT PRYWATNYCH
Z PODGLADEM KONKURENTOW
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Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIIl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000825245
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