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Czy jesli nie pobieramy prowizji od kupujacego, to ogtoszenie mozna uzna¢
za bezposrednie? A moze liczy sie przede wszystkim to, ze wiele osob zaweza
na portalach kryteria swoich poszukiwan wytacznie do osob prywatnych?

Po odsianiu duplikatow, statystyki aktualnych ofert
nieruchomosci na 37 monitorowanych przez Unirepo
portalach przedstawiajq sie w pazdzierniku nastepujaco:

SPRZEDAZ WYNAJEM

Eﬂ 137 500 -11,0% 83 000+44,2% mieszkania

A 98500+95% 8900+54% domy

’EEE 26 500 -7,0% 72 000-9,3% nieruchomosci komercyjne

m 216 500 +8,9% dziatki

* zmiany procentowe liczby ofert rok do roku

Analizujac kryteria filtrowania ofert nieruchomosci uzytkownikow przeszukiwarki portali
Adradar mozna dojsS¢ do niezwykle ciekawych wnioskéw. Przypomnijmy: serwis ten umozliwia
przeszukanie 37 portali w jednym miejscu. Mozliwe jest zaznaczenie jakich ofert sie szuka:
bezposrednich, agencyjnych oraz przetargéw i licytacji nieruchomosci (te ostatnie to raczej
opcja dla zaawansowanych inwestoréw). Spodziewac by sie mozna, ze skoro tak wielu
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posrednikdw podszywa sie ciggle pod osoby prywatne, to w spoteczenstwie musi by¢ ogromna
niechec¢ do korzystania z ich ustug. A zatem zdecydowana wiekszo$¢ poszukujgcych powinna
sie skupi¢ na ogtoszeniach bezposrednich. Nic bardziej mylnego! 82% uzytkownikdw Adradar
nie wyklucza w swoich filtrach ogtoszen agencyjnych! Na pewno nie bez znaczenia jest tu fakt,
ze Adradar kazdg oferte wysyta tylko raz, niezaleznie od tego ktdra agencja wrzucita jg wiasnie
do Internetu. A jak wiemy biura lubujg sie w powielaniu ofert. Zatem moze to nie koniecznos¢
zaptacenia prowizji, a notorycznie powielanie na portalach podobnych ogtoszen odstrasza
uzytkownikow od ogtoszer agencyjnych?

Zobaczmy ktére portale przodujg w fatszywie bezposrednich ofertach:

Odsetek agencyjnych ogtoszen sprzedazy mieszkan,
opublikowanych jako bezposrednie

TabelaOfert

Nieruchomosci

Online
Domiporta F

OgtoszeniaTrojmiasto

*7 przyczyn technicznych na wykresie nie uwzglednilismy serwisu OLX, lidera rynku ogtoszen bezposrednich.
Na podstawie wywiaddw z uzytkownikami wiemy jednak, ze odsetek zaktamanych publikacji jest na tym

portalu dos¢ niski, prawdopodobnie zblizony do OtoDom.

Neptun byt w rzeczywistosci posrednikiem?

Ogolnie rzecz bioragc poziom udawanych ofert na portalach nie jest obecnie najgorszy. Srednio
jest to ok. 4.1% fatszywie prywatnych ogtoszen. Jeden z portali bardzo wyrdznia sie jednak na tle
konkurenciji. Niestety jest to wyrdznienie w sensie negatywnym. Chodzi o popularny nad morzem
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portal Trojmiasto.pl. Za co trzecim prywatnym ogtoszeniem kryje sie na tym portalu posrednik.
Wsrdd topowych, ogolnopolskich portali, niepokdj moze budzic¢ pozycja serwisu Gratka.

7,4% fatszywych wiascicieli to wedtug nas zdecydowanie za duzo. Siostrzany Morizon wypada
tutaj znacznie lepiej, ale takze i przed tym serwisem rysuje sie ogromne pole do poprawy.

Jak walczy¢ z takimi oszustwami?

Agenci nieruchomosci starajg sie aktywnie przeciwdziata¢ takim praktykom, ktdre sg nie tylko
nieetyczne, ale takze szkodliwe dla catego Srodowiska. Wtasciciele agencji nieruchomosci
dostrzegaja, ze takie dziatania nie tylko niszczg reputacje poszczegolnych osob, ale réwniez
szkodzg catej branzy.

Poza - watpliwymi zresztg - krotkoterminowymi korzysciami, takie dziatania sg dtugofalowo
nieoptacalne. Agenci zdajg sobie sprawe, ze cho¢ moze to przyniesc szybki dostep do bazy
kontaktdow, to w perspektywie czasu powaznie szkodzi renomie branzy, ktorej sg czescia.

Z drugiej strony wydaje sie, ze istniejg stosunkowo tatwe metody weryfikacji takich nieuczciwych
ogtoszeniodawcow. Posrednik, jak kazda przedsiebiorcza osoba, nie lubi narazac sie na
niepotrzebne koszty. Chetnie dowiedzielibysmy sie czy portale majg specjalng procedure
weryfikacyjng gdy publikujgcy ogtoszenie prosi o fakture VAT? Osoby prywatne rzadko potrzebujg
takiego dokumentu. By¢ moze sukces Grupy OLX w walce z tego rodzaju praktykami opiera sie
wiasnie na rzetelnej weryfikacji dokumentdw firmowych?

Czy z analogicznym zjawiskiem mamy do czynienia na rynku wynajmu?

Odsetek agencyjnych ogtoszen wynajmu mieszkan,
opublikowanych jako bezposrednie
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*7 przyczyn technicznych na wykresie nie ma OLX i ogloszenia.trojmiasto.pl
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Jak mozna sie byto spodziewac, na rynku wynajmu jest znacznie spokojniej. Co prawda

nie mozemy przeanalizowac wyjgtkowo ciekawych danych z Tréjmiasta. Jednak pozostali
pretendenci prezentujg sie bardzo przyzwoicie. Warto zwrocic uwage, ze OtoDom uzyskat

w segmencie wynajmu wynik bardzo zblizony do blizniaczej kategorii sprzedazowej. Mozna
stad wyciggnac wniosek, ze mechanizmy przeciwdziatania naduzyciom dziatajg w tym
serwisie nad wyraz sprawnie. W pozostatych serwisach lepsze wyniki mogg po prostu
Swiadczy¢ o mnigjszej liczbie posrednikow uprawiajgcych opisywany w tym wydaniu ,Portali”
proceder. Stawka jest tutaj znacznie mniejsza, wiec ryzyko jest zapewne mniej optacalne.
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 11800 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX Adresowo OtoDom Gratka
5600 4800 4400 700
ofert* ofert ofert ofert
31833 21852 7705 1717
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
82% 78% 44% 59%
duplikatéw duplikatéw duplikatow duplikatéw
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Podawanie sie posrednika za osobe prywatng w celu wywotania
u klienta wrazenia, Ze oferta jest bezposrednia, jest dziataniem
absolutnie nagannym. Nie dos¢, ze takie ktamstwo szybko
wychodzi na jaw i rujnuje zaufanie do fatszywego oferenta, to
jeszcze psuje opinie wszystkim profesjonalnym posrednikom.
Jednak jestem przekonany, ze sytuacja nie wyglada tak Zle,

jak wynikatoby z przedstawionych statystyk. W mojej ocenie
wiekszos$¢ btednie oznaczonych ofert nie jest dodawana

z intencjg wprowadzenia w btagd odbiorcéw. Wsrod nich

z pewnoscig mamy oferty sprzedazy/wynajmu nieruchomosci,

ktore faktycznie sg wtasnoscig posrednikow (stad ten sam .. N ~
numer telefonu) ale wiekszo$¢ stanowig takie, ktdre posrednicy
dodajg samodzielnie - za pomocg formularzy online, a nie M ARBIN
programow - probujac w nie do konca wtasciwy sposob
,oming¢’ pakiety ogtoszen i abonamenty oferowane biurom [I;] RI:[E [? U%%ML?EGKI
nieruchomosci przez portale. NIERUCHOMOSCI
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Domy na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 3900 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

950% 1
40% 1
30% 1
20% 1
10%
0 -
Adresowo OLX OtoDom Gratka
1800 1400 1300 300
ofert* ofert ofert ofert
3763 13483 8456 714
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
52% 89% 85% 64%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

' ALEHTUR
g TURNERICHOMOSO

Nie wydaje mi sie, aby podszywanie sie pod osobe prywatng podczas sprzedazy
domu byto dobrym rozwigzaniem dla posrednika. Ten typ nieruchomosci wymaga
zdecydowanie wiekszej wiedzy niz popularne mieszkania. Ceny sg wyzsze, klientow
mniej, wiec kazdy z nich jest na tyle cenny, ze nie warto ryzykowac jego utraty, gdy
ten dowie sie iz wcale nie miat do czynienia z wiascicielem. W moim przekonaniu
skuteczna sprzedaz domu, szczegdlnie z rynku wtdrnego, to wynik dobrej wspotpracy
i uzupetniania sie pomiedzy wiascicielem, jak i posrednikiem.
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 10500 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX Adresowo OtoDom Lento Sprzedajemy
5500 3500 1700 400 400
ofert* ofert ofert ofert ofert
4171 5311 10940 6734 4067
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
88% 34% 84% 94% 91%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

KRZYSZTOF DERDZIKOWSKI

SZKOLENIA NIERUCHOMOSC!

Ruch na rynku dziatek poza gtéwnymi aglomeracjami i destynacjami turystycznymi nie
jest duzy. W niektdrych miejscach oczekiwanie na potencjalnego kupca zdecydowanie
sie wydtuza testujac cierpliwosc sprzedajacych. Czes¢ z nich, w tymi posrednicy, reaguje
nerwowo powielajac ogtoszenie, publikujgc rézne jego warianty, jak i czasem ukrywajac
swoj status posrednika. Nie jest to pozytywne zachowanie, ale czym rynek trudniejszy,
tym czesciej beda na nim wystepowac nietypowe zachowania.

: adradar
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 22100 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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OtoDom Nieruchomosci Gratka Morizon Domiporta
online

15100 11600 11200 9900 8400

ofert* ofert ofert ofert ofert

35948 25443 26077 20866 24169
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen

58% 54% 57% 52% 65%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

MARCIN JANCZUK
METROHOUSE

11% mniej mieszkan na sprzedaz i az 44% wiecej lokali

na wynajem to do$¢ znamienne dane, ktdre pokazuja,

jak obecnie wyglada sytuacja na rynku mieszkaniowym.
Bezpieczny Kredyt 2% skutecznie przyczynit sie do redukcji
podazy i wyraznie ,podkrecit” tempo sprzedazy mieszkan

na rynku pierwotnym. Jednoczesnie coraz wiecej mieszkan
na rynku najmu to poktosie zaréwno nieustannego trendu
nabywania lokali w celach inwestycyjnych, ale tez mniejszego
zapotrzebowania generowanego przez osoby zza naszej
wschodniej granicy. Samo posiadanie mieszkania na wynajem
przestato by¢ rownoznaczne z czerpaniem korzysci

z wynajmu. Rynek w tym zakresie wraca wiec do rownowagi.

: adradar
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Domy na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 9300 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Nieruchomosci Morizon Gratka Domiporta
online

5000 3800 3400 3400 3000

ofert* ofert ofert ofert ofert

13055 8886 8273 11636 9165
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen

62% 57% 59% 1% 67%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

ARTUR OSAK
GRUPA MORIZON-GRATK A

Transparentnosc i uczciwos¢ s kluczowe dla budowania zaufania na rynku nieruchomosci.
Ogtoszenia, ktore mylnie wskazujq jej wtasciciela mogq krotkoterminowo przyciggnac

uwage, ale dtugofalowo szkodza reputacji catej branzy. Jako wydawca czotowych serwisow

z ogtoszeniami nieruchomosci w Polsce, staramy sie wdrazac¢ skuteczne mechanizmy
weryfikacyjne, aby minimalizowa¢ wystepowanie takich praktyk. Wspieramy rowniez edukacje
naszych uzytkownikow, aby byli Swiadomi potencjalnych ryzyk takiego zachowania. Naszym
celem jest zapewnienie platformy, ktéra promuje przejrzystosé, co jest korzystne dla wszystkich.
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Nieruchomosci komercyjne na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 1900 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Nieruchomosci Morizon Gratka Domiporta
online
1100 900 800 800 700
ofert* ofert ofert ofert ofert
2723 2103 2428 2417 2103
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
59% 56% 67% 67% 68%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

ADRIAN BORAWSKI
LEGE ADVISORS

Zdecydowanie najwiecej nowych ofert nieruchomosci komercyjnych przybyto na portalu
OtoDom. W dalszej kolejnosci uplasowaty sie portale: Nieruchomosci online, Morizon,
Gratka oraz zamykajgca stawke Domiporta. Duza ilos¢ nowych ogtoszen nieruchomosci
komercyjnych, gtéwnie z rynku wtdrnego, moze swiadczy¢ o pogarszajacej sie sytuacji
gospodarczej. Inng przyczyng, duzo bardziej optymistyczng, moze by¢ ukonczenie wielu
inwestycji deweloperskich i pojawienie sie ofert z rynku pierwotnego.

: adradar
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 12300 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Nieruchomosci Morizon Gratka Domiporta
online
6300 5000 4200 4100 3500
ofert* ofert ofert ofert ofert
13730 10740 8647 11156 10120
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
54% 53% 52% 63% 66%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Zastanawiajac sie nad rozmaitymi sztuczkami, stosowanymi przez posrednikéw w celu
doprowadzenia do transakcji, mogta nam umknac niezwykle ciekawa statystyka. Warto zatem
zwroci¢ uwage na tabelke zamieszczong we wstepie. Dowiemy sie z nigj, ze liczba dostepnych
obecnie do wynajecia mieszkan urosta w ciggu roku az o 44% i osiggneta 83 tysigce.
Pamietajmy, ze pazdziernik to miesigc, w ktorym nawet najbardziej opieszali studenci musieli
sie w koricu gdzie$ zaczepic. Czy to oznacza koniec eldorado dla wtascicieli mieszkan

na wynajem?
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Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 37 PORTALI
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Zamow bezptatny okres testowy \|'/_;‘

Wydawca: Uniradar sp. z 0.0., ul. Wotoska 58/62, 02-507 Warszawa
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIIl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000825245
NIP 5213888348. Kapitat zaktadowy 7500 zt, info@unirepo.pl | tel. 22 230 26 48

Zachecamy do bezptatnej prenumeraty
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