PORTALE 0GLOSZENIOWE W LICZBACH
F-MIESIECZNIK DLA BRANZY NIERUCHOMOSC

Statystyki z 37 portali dostarcza:

<2 UNIREPO

BAZA OFERT PRYWATNYCH
Z PODGLADEM KONKURENTOW



TYLKO CO TRZECIE MIESZKANIE
JUSTEPNE BEZ PUSREUNKA

Czy Polacy, pomimo deklarowanej czesto niecheci do posrednikow, nadal
polegaja na ich ustugach? SprawdziliSmy, czy obserwowane na rynku ozywienie,
zwigzane z wprowadzeniem Bezpiecznego Kredytu 2% , spowodowato jakies
istotne zmiany w tej kwestii.

Po odsianiu duplikatow, statystyki aktualnych ofert

nieruchomosci na 37 monitorowanych przez Unirepo
portalach przedstawiajq sie we wrzesniu nastepujaco:

SPRZEDAZ WYNAJEM

BHA 153500 -11,0% 81500+30,0% mieszkania

#  98000+116% 8500430% domy

’EEE 26 000 -9,1% 69 000-13,1% nieruchomosci komercyjne

m 213 000 +7,8% dziatki

* zmiany procentowe liczby aktualnych ofert rok do roku

Jak sie okazuje stabilizacja, czy nawet obnizka stop procentowych oraz rzgdowy program Bezpieczny
Kredyt 2% w kwestii zaufania do posrednikow zmienit niewiele. Nadal az 2/3 mieszkar z rynku
wtdrnego dostepnych jest wytgcznie przez agencje. Warto jednak zauwazyc, ze — co wielu osobom
moze sie wydac zaskakujgce — ofert agencyjnych ubywa ostatnio w do$¢ znacznym tempie.
Posrednicy nadal wprowadzajg na rynek ok. 20 tys. mieszkan miesiecznie, a 0soby prywatne

- 10 tys. Potem jednak bezposrednie mieszkania zalegajg na portalach dtuzej, a agencyjne — znikaja.
To ciekawe zjawisko szerzej omowiliSmy z Tomaszem Lebiedziem na kanale Symen24.

W tym miejscu warto jeszcze dodac, ze deweloperzy wypadajg na tym tle wyjgtkowo mato okazale -
w biezgcym roku jest to ok. 3 tys. wprowadzanych do oferty mieszkar w ciggu miesigca.
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https://www.youtube.com/watch?v=YrWtq1Ve_7I

Unikalne oferty sprzedazy mieszkan dodane
we wrzesniu 2023

39%

BEZPOSREDNIE

65%

AGENCYJNE

Unikalne oferty wynajmu mieszkan dodane
we wrzesniu 2023

28%

AGENCYJNE

(2%

BEZPOSREDNIE
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W przypadku wynajmu, jak wida¢ na powyzszym wykresie, jest doktadnie na odwrdt niz w przypadku
sprzedazy i ostatni rok niewiele tu zmienit. Mieszkania wynajmuije sie obecnie na tyle tatwo, ze niemal
% Polakow woli to robi¢ samodzielnie. Warto zauwazyc, ze na przestrzeni ostatnich kilku lat wskaznik
ten powoli, aczkolwiek systematycznie rosnie. Trudno stwierdzi¢ ktory z czynnikéw jest tu dominujgcy:
tatwosc z jakg mozna obecnie znalez¢ najemce, wysokie koszty ustug posrednika, a moze po prostu
nieche¢ posrednikéw do walki o ten segment rynku?

Ktore portale sa obecnie ulubiencami biur nieruchomosci?

Agencyjne ogtoszenia sprzedazy mieszkan wrzesien 2023

B wszystkie

. unikalne

OtoDom Nieruchomosci  Gratka Morizon ~ Domiporta  Okolica Szybko
Online

Liderem ze wszech miar pozostaje OtoDom. W serwisie tym zamieszczanych jest najwiece;
ogtoszer i jednoczesnie sg to ogtoszenia najciekawsze. Przez ciekawe ogtoszenie rozumiemy tutaj
takg oferte, ktdra pojawia sie w Internecie po raz pierwszy. Czesto takie oferty pojawiajg sie rownie
szybko, jak znikajg. Na OtoDom w samym tylko wrzesniu agencje opublikowaty ok. 15 tys. Swiezo
wprowadzonych na rynek mieszkan na sprzedaz.

Ciekawym portalem w tym zestawieniu jest niewatpliwie Szybko.pl. Liczba publikowanych tam
ogtoszen agencyjnych jest imponujgca i przewyzsza nawet Nieruchomosci Online. Lecz w wyrobieniu
sohie obiektywnej opinii przychodzg tutaj z pomocg oferowane przez nas mechanizmy filtrowania
zdublowanych ofert. Podstawowym ich celem jest to, aby inwestor otrzymywat powiadomienia

tylko o ofertach swiezo wprowadzanych na rynek. A takich na Szybko.pl jest jak na lekarstwo, co
doskonale wida¢ na wykresie. Za to na ,znienawidzonym” przez posrednikow OtoDom swiezych ofert
agencyjnych jest prawie 4 razy wiecej!
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Gdzie oglaszajq sie osoby prywatne?

Bezposrednie ogtoszenia sprzedazy mieszkan
wrzesien 2023

B wszystkie

B unikalne

OLX OtoDom Adresowo Gratka Morizon Ogtoszenia
Trojmiasto

W tym segmencie takze nie ma zaskoczenia - kroluje OLX do spdtki z Otodom. Mocne, trzecie
miejsce ma Adresowo i koniecznie trzeba ten portal wyrdznic¢ za niezwykle niski odsetek
zdublowanych publikacji. Co dalej? C6z, chyba nikt nie ma ochoty wigczyc¢ sie do walki o czwarte
miejsce. Dos¢ powiedzied, ze lokalny, tréjmiejski serwis ogtoszeniowy ma niemal tyle samo ofert
prywatnych, co ogolnopolski tandem Morizon-Gratka. Takich lokalnych, mnigj znanych serwisow

jest jednak catkiem sporo i pomijajac je tatwo przeoczy¢ potencjalne peretki. Zwtaszcza, ze do
ogtoszeniodawcow z OLX bardzo trudno sie dodzwonic juz po kilku minutach od publikacji. No, chyba
ze ktos korzysta z narzedzia Adradar i tylko czyha na btyskawiczne powiadomienia o prawdziwych
nowosciach. Wowczas mozna sie ustawic jako pierwsza osoba w kolejce do ogladania okazyjnego

mieszkania.
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Unikalne oferty sprzedazy domow

We wrzes$niu na rynku pojawito sie 14500 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii.

29%

BEZPOSREDNIE

1%

AGENCYJNE

ALEHTUR
TUR NIERUCHOMOSC

Ile kosztuje dom? To pytanie tak samo ,nieskomplikowane” jak pytanie o to ile kosztuje
samochadd. Bez znajomosci szczegotow udzielenie prawidtowej odpowiedzi jest niemozliwe.
Sytuacja robi sie jeszcze bardziej skomplikowana, gdy ceny na rynku zmieniajg sie

w nieoczekiwany dla postronnego obserwatora sposob. Skoro nie wiem jak prawidtowo
wyceni¢ moj dom, to do kogo sie zwrdce? Do posrednikal Ot, i tajemnica wzrostu ofert

u posrednikow rozwiktana. Czym trudniejszy rynek, tym wiekszy w nim udziat profesjonalistow.
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Unikalne oferty sprzedazy nieruchomosci komercyjnych

We wrzesniu na rynku pojawito sie 2400 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

29%

BEZPOSREDNIE

1%

AGENCYJNE

ADRIAN BORAWSKI
LEGE ADVISORS

Biorgc pod uwage wszystkie unikalne ogtoszenia, ktore pojawity sie we wrzesniu na
portalach ogtoszeniowych, segment nieruchomosci komercyjnych stanowi w nich
najmniejszy udziat. Znaczna czes¢, bo ponad 70%, stanowig ogtoszenia agencyjne.
Sprzedaz nieruchomosci komercyjnej jest zadaniem znacznie trudniejszym od sprzedazy
lokalu mieszkalnego. Bardzo czesto, podczas sprzedazy nieruchomosci komercyjnych,
przenoszone sg skomplikowane umowy najmu. W zwigzku z tym sprzedajacy siegajq po
pomaoc profesjonalnych agencji posredniczacych w obrocie nieruchomosciami.
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Unikalne oferty sprzedazy dziatek

We wrzesniu na rynku pojawito sie 26500 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii.

45%

BEZPOSREDNIE

99 %

AGENCYJNE

KRZYSZTOF DERDZIKOWSKI L~
SZKOLENIA NIERUCHOMOSCI

Rynek nieruchomosci gruntowych zmienit sie dos¢ powaznie w ciggu ostatnich lat. Dziatki
dla deweloperéw czy pod logistyke to towar dla profesjonalistow. Nieco inaczej ma sie sprawa
z dziatkami na wsiach. Tam do niedawna lubili migrowa¢ mieszkancy aglomeracji i nadal

to lubia, ale nieco inaczej patrzg oni na wybor wtasciwego miejsca do zamieszkania. Ma by¢
spokoj, ale najlepiej z widokiem na Patac Kultury. Wsie sie wyludniajg w szybkim tempie

I Swiadomi tego posrednicy nawet nie sg zainteresowani nieruchomosciami w niektorych
stabszych z ich perspektywy lokalizacjach.
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Unikalne oferty wynajmu domow

We wrzesniu na rynku pojawito sie 3000 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii.

46%

AGENCYJNE

94%

BEZPOSREDNIE

MARCIN DROGOMIRECKI
DROGOMIRECKI NIERUCHOMOSC

0d zawsze obecnos¢ ofert bezposrednich w portalach nieruchomosciowych dziatata na posrednikow
jak ptachta na byka. W ich mniemaniu stanowity one ewidentng konkurencje. Niestusznie, bo
rzeczywistos¢ jest zupetnie inna. Ogromna czes¢ klientéw rozpoczynajacych poszukiwania
upragnionej nieruchomosci zaktada, ze dokona transakcji bez udziatu posrednika. Dlatego kieruje
swe kroki w te miejsca, w ktdrych ofert bezposrednich jest najwiecej. Zatem takie oferty to skuteczny
magnes przyciggajacy poszukujacych. Druga sprawa to rynkowa rzeczywistos¢: lwig czescig

ofert sprzedazy nieruchomosci, w tym tymi najatrakcyjniejszymi, dysponuija biura nieruchomosci.

To sprawia, ze klienci, ktorzy pierwotnie liczyli na zakup bezposredni, koniec koricow znajduja
optymalng nieruchomos¢ wsrad ofert agencyjnych i dokonujg transakcji juz z udziatem posrednika.

Partnerzy: @ ?g{ggﬁ&m A “'f_.\ U n IR E PU BAZA OFERT PRYWATNYCH

25 ¥ PORTALINIERUCHOMOSCI Z PODGLADEM KONKURENTOW



Unikalne oferty wynajmu lokali komercyjnych

We wrzesniu na rynku pojawito sie 11000 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii.

42%

BEZPOSREDNIE

98%

AGENCYJNE

Po raz kolejny udziat biur nieruchomosci w segmencie dziatek na sprzedaz obnizyt sie.

Co zastanawiajgce, znowu byta to zmiana o 4 punkty procentowe rok do roku. W 2021 roku 63%
dziatek byto oferowanych wytgcznie przez agencje. Obecnie to juz zaledwie 55%. Czy ten trend
sie odwrdci wraz z nadejsciem lepszych czasow dla budujgcych domy?
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Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 37 PORTALI
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