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0 40% WIECE.
MIESZKAN DO WYNAJECIA

Studenci moga odetchna¢ z ulga. Sytuacja na rynku wynajmu nie wrocita
jeszcze moze do przedpandemijnej normy, ale o mieszkanie nie jest juz tak
trudno jak rok temu.

Po odsianiu duplikatow, statystyki aktualnych ofert
nieruchomosci na 37 monitorowanych przez Unirepo
portalach przedstawiajq sie sierpniu nastepujaco:

SPRZEDAZ WYNAJEM

Eﬂ 141 000-6,4% 82000+38,5% mieszkania

M 99000+164% 8500+108% domy

i Z 26000-79% 71000-99% nieruchomosci komercyjne

m 217 000+12,1% dziatki

* Zmiany procentowe liczby ofert rok do roku

We wrzesniu 2022 r. mogto sie wydawac, ze na rynku wynajmu mieszkan moze byc tylko
gorzej. Oczywiscie zalezy z ktdrej strony na to spojrzec - dla wtascicieli mieszkan to ,gorzej’
oznacza ,drozej’, a zatem akurat oni nie mieli powodow do zmartwien. Ale w tamtym okresie
wszyscy pomatu zaczeli sobie zdawac sprawe z tego, ze konflikt za naszg wschodnig
granica nie zakonczy sie predko. Wydawato sie, ze wojenni uchodzcy zostang u nas na
dtuzej, a w ramach postepu dziatan wojennych bedzie ich ciggle przybywac.
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Tak sie jednak nie stato. Okazato sie, e bardzo wielu Ukraincow zapragneto wrdcic do swojej
ojczyzny. Ta odwazna decyzja znalazta odzwierciedlenie na naszym wykresie:

Unikalne oferty wynajmu mieszkan
w sierpniu 2020, 2021, 2022 1 2023 roku
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Czy ta normalizacja 0znacza, ze utracona zostata wyjgtkowa szansa na ucywilizowanie polskiego
rynku najmu? Od wielu lat rdzne organizacje, np. Stowarzyszenie Witascicieli Nieruchomosci Na
Wynajem ,Mieszkanicznik”, walczg o to, aby to nie nieptacgcy lokator, ale wtasciciel mieszkania
czut sie bezpiecznie. lle mieszkan stoi dzisiaj pustych ze wzgledu na — uzasadnione przeciez
— obawy wtascicieli? O ile spadtyby ceny najmu, gdyby uwolnic te niewykorzystane zasoby,
gwarantujgc witascicielom to, co w zasadzie zapisane jest w konstytucji: ochrone przed
oszustami i przestepcami?
Unikalne oferty wynajmu mieszkan w 2023 roku
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Kryzys w jakims sensie zazegnat sie sam — pytanie na jak dtugo? Mieszkar do wynajecia
stopniowo przybywa, mimo wyjgtkowo niekorzystnego dla wtascicieli prawa. Na pewno za
czesc tego przyrostu odpowiada niskooprocentowany, bezpieczny kredyt ,BK2%". Madros¢
ludowa nakazuje bowiem brac kredyt pod korek, o ile tylko rata bedzie nizsza niz czynsz
wynajmu. Swojg drogg politycy szczodrze nagradzajg takie postepowanie inflacjg, wakacjami
kredytowymi czy tez obnizaniem stop procentowych w ramach kietbasy wyborczej. Dokad
doprowadzi nas taka strategia? Jak mawia klasyk: zobaczymy, czas pokaze.

Powielanie ogtoszen

W idealnym Swiecie kazda oferta czy to sprzedazy, czy wynajmu mieszkania, powinna
pojawic sie w Internecie doktadnie raz. Jesli mieszkanie sie nie wynajmie cena w ogtoszeniu
zostanie zmniejszona, az do skutku. Ale nadal jest to caty czas to samo mieszkanie. Jaka jest
rzeczywisto$¢? Okoto 70% publikacji na portalach to powielone, dodane juz wczesniej oferty.
Nie chodzi tutaj bynajmniej o mieszkania, z ktorych ktos sie wyprowadzit i po roku wracajg

do puli. Specyfikg polskiego (ale nie tylko) rynku jest bowiem duplikowanie ogtoszer w celu
wytworzenia wrazenia, ze sg to nowosci. Inna sprawa, ze w ggszczu serwisow internetowych,
zwtaszcza tych regionalnych, trudno dokonac jednoznacznego wyboru miejsca publikacji. Tak
czy inaczej widac, ze odsetek duplikatéw jest wyzszy niz rok temu, co moze Swiadczy¢ o tym,
ze mieszkania wynajmuje sie trudniej i trzeba nieco intensywniej popracowac nad nimi w sieci.

Odsetek duplikatow ogtoszen mieszkan na wynajem
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Spojrzmy zatem, w jakim serwisie znajdziemy najwiecej Swiezych ofert. My oczywiscie
zachecamy do skorzystania z przeszukiwarki portali Adradar, ktdra za nas wytapie
najswiezsze oferty i niczym kombajn w sierpniu omtéci je z duplikatéw. Ale jesli ktos jest
zwolennikiem tradycyjnych metod, to powinien w poszukiwaniu mieszkania do wynajecia
regularnie zaglagdac na te portale:

Nowe oferty wynajmu mieszkan w sierpniu 2023

0OLX
OtoDom
Morizon
Online
Domiporta

Nieruchomosci

Bez zmian i bez zaskoczen na pozycji lidera. OLX posiada w swojej ofercie 2 razy wiecej
Swiezych ofert mieszkan niz OtoDom. W obu tych serwisach co prawda potowa ogtoszen

to duplikaty, ale i tak stanowig najsensowniejszy wybor dla poszukujgcych mieszkan na
wynajem. Chyba, ze przeprowadzamy sie w okolice Gdanska — tam zwycieza serwis
,Trojmiasto.pl’, ktory z oczywistych przyczyn nie zatapat sie do ogolnopolskiego rankingu.
Mozemy jednak zdradzi¢, ze bazujgc jedynie na tréjmiejskich ofertach osiggnat podobny
wskaznik, co ogdlnopolski portal Szybko.pl. Pamietajmy jednak, ze wynajem nie jest w Polsce
domeng posrednikow.
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Mieszkania na wynajem - ogtoszenia bezposrednie

W sierpniu na rynku pojawito sie 44800 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX OtoDom
35900 8400
ofert* ofert
95578 22248
ogtoszen* ogtoszen
62% 62%
duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Z przedstawionych statystyk jasno wida¢ zdecydowane
zwiekszenie podazy na rynku najmu, a to co obecnie

w praktyce dzieje sie na tym rynku potwierdza te dane tzn. na
rynkach gtownych miast w przeciwienstwie do sytuacji o tej
porze w zesztym roku wida¢ zachwianie rownowagi miedzy
podazg i popytem.

Najemcy w poréwnaniu z zesztym rokiem mogg przebierac¢

w ofertach, a gérka podwyzek czynszéw z zesztego roku

ROB ERT KULlG A nalezy juz do historii, obecnie bowiem mamy ceny czynszéw

STOWARZYSZENIE zblizone do zesztorocznych z tendencja nawet do ich obnizek
MIESZKANICZNIK z powodu duzej podazy.
Partnerzy: adradar v,
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Domy na wynajem - ogtoszenia bezposrednie

W sierpniu na rynku pojawito sie 1600 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX OtoDom
1300 300
ofert* ofert
5260 1530

ogtoszen* ogtoszen
76% 79%

duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Wynajmowanie domu nie jest na naszym rynku popularnym
rozwigzaniem. Patrzac historycznie, to nic dziwnego, gdyz kilka 4
dekad temu nawet najem mieszkania byt rzadkoscia. Polacy lubig &
posiadac nieruchomosci,w ktérych mieszkajg. Rynek z roku na ' ‘
rok sie zmienia i domy najpierw staty sie alternatywa dla biur,

pozniej byty kwaterami pracowniczymi, a teraz powoli zyskuja
rowniez zainteresowanie wsrod zamozniejszej czesci najemcow.
Ten segment rynku jest u nas jeszcze stabo spopularyzowany, A e
ale spodziewam sie Ze i tutaj pojawig sie z czasem profesjonalne A I. E H TU R
podmioty oferujgce domy na wynajem w réznych czesciach kraju.

TUR NIERUCHOMOSC!
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Lokale komercyjne na wynajem - ogtoszenia bezposrednie

W sierpniu na rynku pojawito sie 4400 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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OLX OtoDom
3100 1100
ofert* ofert
21353 7724
ogtoszen* ogtoszen
86% 86%
duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Sytuacja na rynku najmu mieszkan jest dzis inna od tej, jaka
obserwowaliSmy przed zaledwie rokiem. Grupa popytowa
wyraznie sie skurczyta wraz z zaspokojeniem potrzeb
mieszkaniowych uchodzcow z Ukrainy, a w ostatnim czasie
odeszta z niej ta czes¢ klientéw, ktorzy kupili wtasne M,
w szczegolnosci beneficjenci programu Bezpieczny Kredyt
2%. Jednoczesnie, jak wynika z analizy serwisow Morizon.pl
i Gratka.pl, pula ofert na rynku rosnie — w niektérych miastach
jest ich dzis nawet dwa razy wiecej niz rok temu. Jednak po
M ARB I N jesiennej, studenckiej gorgczce poszukiwanie najemcy na

D RU G 0 M I R E c K I wolny lokal zn(:)vx{ t?e(.jzie. d+uis?e [ trudniejszg, CO Zaowocuje...
GRUPA MORIZON = GRATKA powro?em W’faSCICIe,|I mlgs%kan.do korzyst?qla z ustug
profesjonalnych posrednikéw nieruchomosci.
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Mieszkania na wynajem - ogtoszenia agencyjne

W sierpniu na rynku pojawito sie 18100 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

0% r-———"""""""""~"~"—~"—~"—~"—~¥—~—~
60% T——— @B - ———————
50% T~ — - T T T T T T T T T T T T s s s s
40% 1|~ —— -
30% T——— "B — — — —
20% T——— " — — — —
10% T——— - —— — —
0
OtoDom Morizon Gratka Nieruchomosci  Domiporta
online
11300 7800 7400 7200 5300
ofert* ofert ofert ofert ofert
19324 12362 12618 10721 9479
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
42% 37% 42% 33% 44%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Wedtug opublikowanych w Internecie danych Otodom
Analytics, liczba ofert mieszkan do wynajecia zwiekszyta
sie w ciggu roku o 80%. Nasze statystyki, ktore odsiewajg
zdublowane ogtoszenia, rowniez wskazujg na wzrost. Jest
to jednak wzrost dwukrotnie mniejszy — 38% w skali roku.
To dos¢ znaczna roznica. Czy gdyby ofert byto 0 80% wiecej
y obecne, niemal rekordowe poziomy czynszéw bytyby do
utrzymania? Bezdyskusyjnie mieszkan do wynajecia jest
) wiecej niz rok temu. Ale wydaje sie, ze chetnych na nie
ciagle nie brakuje. Z moich osobistych obserwacji wynika, ze
BA RTI’.U MIE) mieszkaniami w tak wysokich cenach duzo rzadziej interesuja

sie obecnie Polacy. Chetnie dowiedziatbym sie, czy Czytelnicy
[XI[J:RUAEKII%(}L}IA\]’I%IF()(! podzielajg to spostrzezenie?
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Domy na wynajem - ogtoszenia agencyjne

W sierpniu na rynku pojawito sie 1200 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Morizon Gratka Nieruchomosci ~ Domiporta
online
700 500 500 500 400
ofert* ofert ofert ofert ofert
1308 987 1017 882 890
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
48% 45% 50% 43% 51%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

MAGDALENA WISZNIEWSKA

LEGE ADVISORS

Rosnaca liczba nowych ofert wynajmu, to dobry znak dla najemcow. Wielu Ukraincow
zdecydowato sie wrocic do ojczyzny, czes¢ rodzimych najemcow zdecydowata sie ,przejsé
na swoje". Dostepnych mieszkan jest wiec zdecydowanie wiecej niz przed rokiem, wybor
jest wiekszy, a ceny, cho¢ wcigz bardzo wysokie, mogg by¢ negocjowane. Podobnie jest

w przypadku domow - te, cho¢ z zatozenia drozsze w wynajmie niz mieszkania, réwniez
goscity wielu uchodzcow. Mozna wiec powiedziec, ze prawidtowosci obserwowane na rynku
mieszkan, powtarzajg sie (cho¢ w innej skali) takze w segmencie domow.
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Lokale komercyjne na wynajem - ogtoszenia agencyjne

W sierpniu na rynku pojawito sie 6100 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Morizon Nieruchomosci  Domiporta Gratka
online
3100 2200 1900 1900 1700
ofert* ofert ofert ofert ofert
5842 6779 3265 6185 3988
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
48% 68% 42% 70% 56%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Grupa OLX wcigz pozostaje krélem wynajmu bezposredniego w Polsce, a pretendentdw do tronu
nie wida¢. Tandem OLX-OtoDom radzi sobie doskonale takze w przypadku ofert agencyjnych,
jednak tu ma silng konkurencje w postaci innego duetu, Grupy Morizon-Gratka. Podobnie jak
przed rokiem, ponad 70% mieszkar wtasciciele starajg sie wynajg¢ samodzielnie, bez wsparcia
posrednikdw.
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Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 37 PORTALI
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