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CORAZ MNIE)
DOSTEPNYCH MIESZKAN.

LY T TRWALE
JUWROGENIE TRENDU?

Stabilizacja stop procentowych wydaje sie przywracac iskierke optymizmu
na rynku mieszkaniowym. Od listopada '22 trend delikatnie sie odwrocit
i ofert pomatu ubywa.

Po odsianiu duplikatow, statystyki aktualnych ofert
nieruchomosci na 37 monitorowanych przez Unirepo
portalach przedstawiajg sie lipcu nastepujaco:

SPRZEDAZ WYNAJEM

Eﬂ 144 500 -2,4% 76 500+41,0% mieszkania

A 99000+186% 85004131% domy

igg 26 500 -7,2% 71500-9,5% nieruchomosci komercyjne

m 219 000 +13,3% dziatki

* zmiany procentowe liczby ofert rok do roku
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Liczba unikalnych ofert, czyli de facto liczba mieszkar dostepnych aktualnie do kupienia, to na
pewno interesujgcy wskaznik. Im mniej towaru na rynku, tym wyzsze ceny. Ale czy rzeczywiscie
spadek liczby dostepnych ofert przetozyt sie wydatnie na ceny nieruchomosci? Zajrzyjmy do
danych NBP, dotyczgcych cen transakcyjnych. Sg one publikowane ze znacznym op6znieniem,
ale jako ze dysponujemy juz informacjg z korica czerwca, mozemy pokusic sie 0 wyciggniecie
pewnych wnioskow.

To co rzuca sie w oczy, to dos¢ duza stagnacja. W najwiekszych 10 polskich miastach
ceny w ciggu ostatniego roku poszty w gore o ok. 2.5%. To bardzo mato biorgc pod uwage
dwucyfrowg inflacje. W praktyce oznacza to bowiem spadek realnej wartosci mieszkan.
Warto jednak zauwazyc, ze wzrost ten napedzit w zasadzie tylko drugi kwartat 2023 roku.
Czy zatem najgorsze juz za nami i teraz rynek nieruchomosci bedzie juz tylko rost?

Aktualne, unikalne oferty sprzedazy mieszkan
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Jak wida¢ na wykresie odwrdcenie trendu miato miejsce pod koniec ubiegtego roku. Czy juz
wtedy rynek zdyskontowat zapowiedzi bezpiecznego kredytu 2%? A moze zatrzymanie rajdu
prowadzonego przez NBP sktonito czes$¢ inwestorow do powrotu na rynek mieszkaniowy?
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Przyjrzyjmy sie sytuacji w segmencie ofert prywatnych.

Aktualne, unikalne, bezposrednie oferty sprzedaz mieszkan
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Co zaskakujgce jestesSmy tutaj na rekordowych poziomach. Tak wielu aktualnych ofert
wystawionych przez wtascicieli nie byto na rynku od dawna. A zatem to oferty agencyjne
odpowiadajg za spadek liczby dostepnych do kupienia mieszkan. Czy oznacza to, ze biura
posrednictwa tak Swietnie radzg sobie ze sprzedazg w trudnych czasach? A moze czesc
biur nieruchomosci zostata zmuszona do zamkniecia / ograniczenia dziatalnosci i na rynku

pozostaty tylko te bardziej skuteczne? Tak czy inaczej — mitosnicy kupowania bezposrednio
powinni miec¢ obecnie powody do zadowolenia.

A jak wyglada sytuacja na targanym bezprecedensowymi wydarzeniami rynku wynajmu?
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Mieszkania do wynajecia (po odsianiu duplikatéw)
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0 dziwo wszystko wskazuje na to, ze wrdciliSmy do przedpandemijnej normy. Zaréwno
w lipcu 2019 roku jak i obecnie na rynku czekato na najemcow ok. 75 tysiecy mieszkan.
Po drodze mieli$my lockdownowg gdrke (116 tys.) oraz wojenny dotek (54 tys. mieszkar).
Dos¢ wspomniec, ze w ciggu ostatniego roku pula dostepnych dla najemcéw mieszkan
powiekszyta sie 0 41%. Czy to zapowiedz trwatej stabilizacji i wiekszej przewidywalnosci
inwestycji w mieszkanie na wynajem? Oby tak byto, ale przekonamy sie o tym najpewnie]
dopiero za pare lat.
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https://www.adradar.pl/?utm_source=newsletter&utm_medium=pdf&utm_campaign=2023_07
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W lipcu na rynku pojawito sie 12300 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX Adresowo OtoDom Gratka Morizon

6200 4900 4700 700 600

ofert* ofert ofert ofert ofert

35469 7428 21408 1545 1107
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen

83% 34% 8% 56% 45%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Najprawdopodobniej odnotowany wzrost liczby ofert
bezposrednich na rynku sprzedazy mieszkan jest poktosiem
nagtego wzrostu popytu. Wiara wiascicieli w to, ze
przeprowadzg transakcje samodzielnie, oszczedzajac przy

tym kilka procent ceny sprawia, Ze czesciej probujg swych sit

z pominieciem biur nieruchomosci.

Do niedawna podobna sytuacja miata miejsce na rynku najmu.
Ogromny popyt wzmacniat przekonanie, ze znalezienie najemcy
i zawarcie z nim umowy to przystowiowa ,butka z mastem".
Niestety, ,samodzielnie” wcale nie znaczy ,korzystniej", h
.Szybciej" ,wygodniej" ani tym bardziej ,bezpiecznie". Wiele M A R c I N
0sob zdazylo sie juz o tym przekonaé. Dlatego z biegiem czasu

takze na rynku sprzedazy czesc osob, ktore oferujg dzis swoje D RU G 0 M I R E c KI

M bezposrednio, z pewnoscig zapuka do drzwi posrednika. GRUPA MORIZON — GRATKA

: adradar
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Domy na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W lipcu na rynku pojawito sie 4700 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

Adresowo OLX OtoDom Gratka Morizon

2200 1800 1400 300 300

ofert* ofert ofert ofert ofert

3612 15007 8673 919 527
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen

39% 88% 84% 66% 49%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

ALEH TUR

P TUR NIERUCHOMOSC

Warszawskie i podwarszawskie domy sprzedajq sie wyjatkowo dobrze. Oczywiscie
mowa o nieruchomosciach wycenionych na rozsagdnym poziomie. Rozgrzany rynek
mieszkan powoduje, ze czes¢ 0sob zaczyna poszukiwac alternatywy wsrod domow.
Dotyczy to 0sob z grubszym portfelem jak i tych dla ktérych mieszkanie niedaleko
miejsca pracy nie jest najwazniejsze. Caty czas otwartym pozostaje pytanie, czy
wzmozony ruch ma jakiekolwiek inne podtoze niz tylko strach przed tym, ze wkrétce
bedzie tylko drozej.
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W lipcu na rynku pojawito sie 13900 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX Adresowo
7700 4600
ofert* ofert
53391 7279

ogtoszen* ogtoszen

86% 36%

duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

KRZYSZTOF DERDZIKOWSKI

SZKOLENIA NIERUCHOMOSC!

OtoDom Sprzedajemy
2100 600
ofert ofert
11591 4348

ogtoszen ogtoszen

82% 87%
duplikatow duplikatow

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Na brak mieszkan ma wptyw réwniez sytuacja na rynku gruntéw. Tych jak podaje GUS

w 2022 roku sprzedato sie o okoto 35% mniej niz w roku 2021. Skoro nie ma dziatek, to nic
dziwnego, ze nie ma gdzie budowac, co w efekcie wptywa na wzrost cen. W chwili obecnej
gtownym czynnikiem pompujgcym ceny jest nieprzemyslany w zatozeniach program
bezpieczny kredyt, jednak i na poszerzenie dostepnosci gruntow pod budownictwo
ustawodawca sobie nie radzi. Uchwalone nowelizacje moge w pierwszych kwartatach

ich obowigzywania przyczyni¢ sie do kolejnej fali wzrostow cen.

. adradar
Partnerzy: @PRZESZUKIWARKA
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W lipcu na rynku pojawito sie 20400 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Nieruchomosci Gratka Morizon Domiporta
online

14400 11300 9700 9100 8000

ofert* ofert ofert ofert ofert

33970 25108 24386 19314 26687
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen

58% 55% 60% 53% 70%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Skoro mamy do czynienia z tak wysoka liczbg ofert na
sprzedaz, to dlaczego coraz wiecej klientow narzeka na

coraz trudniejsze poszukiwania mieszkania wedtug wiasnych
kryteriow? Odpowiedzig moze by¢ skumulowanie poszukiwan
w segmencie podobnych nieruchomosci, dajgcych mozliwos¢
doptat w ramach Bezpiecznego Kredytu 2%. Wyglada wiec,
ze ofert na rynku jest bardzo duzo, ale ofert, ktére spotykaja
sie z zainteresowaniem rynku — niewiele. W rezultacie nalezy
spodziewac sie, ze o ile sprzedaz mieszkania z tzw. segmentu
popularnego nie bedzie sprawia¢ problemow, diametralnie

M A RC I N JA N GZU K inna sytuacja bedzie dotyczy¢ pozostatych obszaréw rynku.

METROHOUSE
Partnerzy: @adradar Y BAZA OFERT PRYWATNYCH
AV s @9 UNIREPQ 2520:m0m ioveramon



Domy na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W lipcu na rynku pojawito sie 9400 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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OtoDom Nieruchomosci Gratka Morizon Domiporta
online

5200 4100 3500 3300 3000

ofert* ofert ofert ofert ofert

12845 9238 10111 7308 8653
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen

59% 56% 65% 55% 65%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

BARTEOMIEJ GLUCHOWSKI
ADRADAR/UNIREPO

Rok temu w wakacyjnym lipcu do agencyjnej oferty na rynku wtérnym trafito ok. 8 500
Swiezo opublikowanych domoéw. W tym roku jest ich o ponad 1000 wiecej. Wedtug mnie

to duzo, ale nie do korica potrafie podac przyczyne takiego zjawiska. Czyzby ciezar
obcigzenia ratami kredytowymi byt na tyle duzy, ze wiasciciele domow zdecydowali sie na ich
sprzedaz i zamiane na co$ mniejszego? A moze rok wczesniej istotne decyzje zyciowe byty
wstrzymywane ze wzgledu na sytuacje za naszg wschodnig granica? Tak czy inaczej — wcigz
wiekszos¢ agencyjnych domow trafia na portal OtoDom. Nazwa jak wida¢ zobowigzuje.
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Lokale komercyjne na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W lipcu na rynku pojawito sie 1700 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Nieruchomosci Gratka Morizon Domiporta
online
1000 900 700 700 600
ofert* ofert ofert ofert ofert
2443 2003 2218 2247 1845
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
58% 57% 66% 68% 66%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

MACIEJ SEMCZAK
LEGE ADVISORS

Na rynku mieszkaniowym mozna zaobserwowa¢ wzmozong aktywnos¢ kupujacych. Jest to
zwigzane m.in. ze startem programu Bezpieczny Kredyt 2%. Widac takze, ze osoby, ktdre nie
kwalifikujg sie do ww. programu, przyspieszyty swoje decyzje zakupowe ze wzgledu na obawy
przed wzrostem cen. Natozenie sie tych czynnikéw powoduje obecnie kurczenie sie dostepnej
oferty mieszkan, szczegdlnie na rynku pierwotnym. Sytuacja ta potrwa zapewne do konca
obecnego roku ze wzgledu na brak limitu srodkow w rzagdowym programie.

: adradar
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W lipcu na rynku pojawito sie 12500 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

B0% T—— =
50% +—— -
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20% +---
10% +——-
0 |
OtoDom Nieruchomosci Gratka Morizon Domiporta
online
6600 5700 4200 4200 3500
ofert* ofert ofert ofert ofert
13947 11414 11859 8407 8819
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
53% 50% 65% 50% 60%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Mieszkania, bedace tematem przewodnim tego wydania ,Portali ogtoszeniowych w liczbach”
to oczywiscie tylko wycinek wiekszego rynku. Z bardzo ciekawg sytuacjg mamy do czynienia
w innym segmencie nieruchomosci mieszkaniowych. Okazuje sie, ze w ciggu roku oferta
domow na sprzedaz powiekszyta sie az 0 18,6%. Mozna $miato przyjac, ze koszt przecietnego
domu znacznie przewyzsza cene mieszkania. Moze zatem zamiast kupowac wielopoziomowy
dom z wymarzong dziatkg, w czasach kryzysu czes¢ rodzin naturalnie kieruje sie w strone
ograniczenia swoich potrzeb? By¢ moze to wtasnie ten czynnik sprawia, ze pula dostepnych
mieszkan zaczeta sie kurczy¢? By¢ moze przekonamy sie o tym w kolejnych miesigcach, gdy
mogg nadejs¢ upragnione obnizki stép procentowych.
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Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 37 PORTALI

<2 UNIREPO

BAZA OFERT PRYWATNYCH
Z PODGLADEM KONKURENTOW
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Zachecamy do bezptatnej prenumeraty
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