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UMIESZCZENIE OGLOSZENIA
W INTERNECIE JEST

CORAZ DROZSZE

W biezacym wydaniu przyjrzeliSmy sie cennikom bezposrednich
ogtoszen sprzedazy nieruchomosci. Czy cena jest kluczowym
czynnikiem przy wyborze portalu? Jak radzg sobie darmowe serwisy?

Po odsianiu duplikatow, statystyki aktualnych ofert
nieruchomosci na 37 monitorowanych przez Unirepo
portalach przedstawiajq sie w styczniu nastepujaco:

SPRZEDAZ WYNAJEM

BR 152500 +16,6% 66500-12,5%

mieszkania

A  90000:22,4% 8500 0,0%

domy

ggg 28000 -35% 79 500-10.7%

nieruchomosci komercyjne

m 202 000 +11,0%

dziatki

* zmiany procentowe liczby aktualnych ofert rok do roku
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Po przeanalizowaniu niemal 182 tys. bezposrednich ogtoszen sprzedazy dodanych

w styczniu, mozemy przedstawic kolejny raport dotyczacy kosztow takich publikacii

na portalach ogtoszeniowych. A zmienito sie w tej kwestii sporo. Jak zwykle, naszym
papierkiem lakmusowym bede bezposrednie publikacje sprzedazy mieszkan w Warszawie,
wykupione na okres 30 dni bez promowania. Czy rosngce ceny wptywajg na wybor portali
przez ogtoszeniodawcow?

Porownywanie jakichkolwiek cennikow nigdy nie jest zadaniem tatwym. Jezeli gdzie$ dana
ustuga jest nominalnie tarnsza, mozna spodziewac sie, ze wystepujg tam dodatkowe optaty,
ktore rownowazg pozornie nizsza cene. Nie inaczej jest w przypadku ogtoszen dotyczacych
nieruchomosci. Kazdy serwis posiada wtasne opcje wyrdzniania czy odnawiania ofert,
pozycjonowania na listach lub dodawania specjalnych oznaczen. Oferta niektdrych,

np. Morizona czy Gratki, przewiduje takze publikacje na wiecej niz jednym portalu, albo
wydtuzony czas aktywnosci ogtoszenia.

Ale i te najbardziej podstawowe, pozbawione dodatkowych mechanizmow ogtoszenia
potrafig zaskoczyé. Dla przyktadu, publikacja ogtoszenia w serwisie Adresowo wcigz
jest darmowa, ale portal ten nie jest organizacjg charytatywng i przenosi ten koszt na
potencjalnego kupca, ktéry musi zaptaci¢ by odstoni¢ nasz numer telefonu. W innych
serwisach, takich jak OLX czy Gratka, mamy do czynienia z mieszankg ogtoszen
bezptatnych i ptatnych. Serwis buduje zaufanie pomagajgc nam znalez¢é lub pozhyc sie
np. mebli czy ubran, dzieki czemu wracamy tam réwniez z powazniejszg transakcjg, taka
jak kupno/sprzedaz nieruchomosci. Zauwazylismy jednak, ze lista kategorii, w ktorych
dodawanie ogtoszen jest bezptatne, zostata na wielu portalach znacznie okrojona.
Takze tu wiec serwisy szukajg oparcia w trudnej sytuacji ekonomicznej. Inng forma
promocji marki portali ogtoszeniowych sg limitowane darmowe ogtoszenia. Takie pakiety
darmowych publikacji rowniez sg z kazdym rokiem ograniczane.

Wiele serwisow, jak chocby OLX, stosuje w kluczowych kategoriach tzw. ,ceny dynamiczne”.
Oznacza to, ze ostateczny koszt publikacji poznajemy dopiero podczas dodawania ogtoszenia.
Algorytm uzaleznia cene przede wszystkim od kategorii nieruchomosci i lokalizacji, lecz
mozliwe, ze w gre wchodza takze inne czynniki. Zapewne nikogo nie zdziwi fakt, ze najwiecej
za dodanie oferty zaptaci¢ muszag mieszkancy stolicy.
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Cena ogtoszenia prywatnego
(mieszkanie na sprzedaz, Warszawa)
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OtoDom + OLX OtoDom  Morizon®  Gratka*® OLX Adresowo

*koszt jednoczesnej publikacji w obu serwisach Grupy Morizon-Gratka

Ceny ogtoszen wcigz sg zroznicowane, wiec raczej nie mozna oskarzac nikogo o zmowe cenowa.
Wszystkie portale jednak zgodnie zdecydowaty o podwyzszeniu cen. Nie Swiadczy to najlepiej
0 sytuacji na rynku. Galopujaca inflacja musiata jednak dotrze¢ takze tu.

Skala podwyzek wprowadzonych w styczniu moze juz jednak dziwic. OtoDom, ktéry juz w trakcie
ubiegtego roku zwiekszyt koszt publikacji o okoto 10 zt, w styczniu postanowit podniesc cene do
az 119 zt. Decyzja ta musiata spotkac sie ze sporym niezadowoleniem klientéw, bowiem serwis
juz w okolicach 15 lutego zrezygnowat z tej podwyzki i wrdcit na moment do ubiegtorocznej
ceny. Jednak zaledwie po kilku dniach zmiana cennika ofert bezposrednich zostata ponownie
wprowadzona. Tym razem byta jednak subtelnigjsza: +10 zamiast +30 zt. To z tych dziwnych
manewrow wynikajg szare paski na naszym wykresie.
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Dos¢ duze zmiany wprowadzita rdwniez Grupa Morizon-Gratka. W obu serwisach flagowych
serwisach koszt podstawowego ogtoszenia sprzedazy mieszkania wzrost o0 30 z4, czyli az 0 43%,
zrownujgc sie w ten sposob cenowo z OtoDom. Nalezy jednak pamietac, ze wykupienie publikacji
na ktoryms z serwisow Grupy M-G, oznacza automatyczne dodanie ogtoszenia na obu portalach.
OtoDom réwniez umozliwia takg opcje (wraz z serwisem OLX), jednak w takim wypadku konieczna
jest doptata. W trakcie zawirowan cenowych z poczatku roku koszt takiego pakietu wynosit
najpierw 139 zt, nastepnie 189, by ostatecznie spoczg¢ na poziomie 149 zt, a wiec sporo wiecej niz
proponuje Morizon-Gratka.

Jak wobec tego ksztattuje sie liczba publikacji na poszczegdlnych portalach? Czy bezptatne
Adresowo zyskato wielu zwolennikow wobec likwidacji Gumtree i podwyzek w ptatnych serwisach?

Nowe ogtoszenia bezposrednie mieszkania na sprzedaz

(Styczen 2022/2023r.)
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Nowe ogtoszenia, na potrzeby powyzszego zestawienia, to takie, ktore nie sg podbiciami i edycjami
starszych publikacji, lecz na nowo stworzone od podstaw. Krétko mowigc takie, za ktore na ptatnych
portalach kto$ musiat zaptacic¢ standardowg stawke.
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Co ciekawe, okazuije sie, ze zmiany w poréwnaniu z ubiegtym rokiem sg dos¢ niewielkie. Sg rowniez
bardzo niejednoznaczne. Najwiekszy wzrost zanotowato bezptatne Adresowo (niemal 570 ogtoszen
wiecej,+10%), a najwiekszy spadek OLX (prawie 660 ogtoszen mniej, -5%). Migracja z serwiséw
ptatnych do darmowych bytaby to logiczng odpowiedzig na wzrost cen publikacji ogtoszen. Tylko ze
popularnosc¢ ogtoszen na portalach Morizon i Gratka, ktdre podniosty ceny o ponad 40%, wzrosta,

a nie spadtal W przypadku Gratki bezposrednich publikacji jest az 0 1/3 wiecej! Tymczasem darmowy
serwis Sprzedajemy zanotowat spadek podobnych rozmiaréw. Trudno podac jedno prawidtowe
rozwigzanie tej zagadki. Jedno jest pewne — cena publikacji to nie jedyny i nie najwazniejszy czynnik
przy podejmowaniu decyzji 0 wyborze portalu.

W bardziej ogolnym ujeciu, wcigz zdecydowanie wiecej ogtoszen publikowanych jest w serwisach
ptatnych. W styczniu na najpopularniejszym z nich, OLX, dodanych byto ponad dwa razy wiecej
ogtoszen niz na bezptatnym Adresowo. Razem z portalem OtoDom tworzg trojke liderdw, ktora
pozostawia konkurencje bardzo daleko w tyle. Az 80% wszystkich ogtoszen trafito wiasnie tam.
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W styczniu na rynku pojawito sie 11100 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX Adresowo OtoDom Gratka
5500 4600 4200 700
ofert* ofert ofert ofert
30944 6950 28172 1529
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
82% 34% 85% 54%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

ALEH TUR

TUR NIERUCHOMOSCI

Wielkos¢ rynku jakim s3 ogtoszenia prywatnych wiascicieli jest ograniczona. Tym bardziej gdy
do gry wkraczajq takie metody jak szukanie nabywcy pocztg pantoflowg lub z wykorzystaniem
mediow spotecznosciowch. Wydawanie duzego budzetu na przyciagniecie do serwisu wiasciciela
mieszkania, ktory najpewniej skorzysta z jego oferty co najwyzej kilka razy w zyciu ptacac za

to niewielkg kwote nie jest dobrym interesem. Prawdziwa walka miedzy portalami odbywa sie

0 budzety biur nieruchomosci oraz deweloperéw. To oni publikujg ogtoszenia systematycznie
zapewniajac portalom staty doptwy gotowki. Inaczej sprawa ma sie z kupujacymi, bo o ich uwage
dzis wyjatkowo warto sie postarac.
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Domy na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W styczniu na rynku pojawito sie 3250 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

50%
40%
30%
20%
10%
0
Adresowo OLX OtoDom Gratka
1500 1100 1000 200
ofert* ofert ofert ofert
2158 3532 3791 540
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
30% 69% 4% 63%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

MARCIN DROGOMIRECKI

GRUPA MORIZON — GRATKA

Nie jest niczym nowym ani zaskakujgcym to, ze wysoka jakos¢ oferowanych produktow

I ustug przektada sie na ich cene. Reguta ta odnosi sie takze do portali ogtoszeniowych,
zwlaszcza wyspecjalizowanych w profesjonalnej obstudze rynku nieruchomosci. Zapewnienie
dotarcia z ofertg do najwiekszego grona potencjalnych klientéw (m.in. dzieki wspotpracy

z wieloma serwisami partnerskimi), skuteczne pozyskiwanie wartosciowych zapytan, a przy
tym ciagty rozwoj technologiczny i state rozszerzanie zakresu swiadczonych ustug wymagajg
wysokich i wcigz rosngcych naktadow.
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W styczniu na rynku pojawito sie 10500 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

60% T———————
50%
40%
30%
20%
10%
0
Adresowo OtoDom
4900 3900 1800 500
ofert* ofert ofert ofert
36094 5462 13442 6012
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
86% 29% 86% 92%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

KRZYSZTOF DERDZIKOWSKI

SZKOLENIA NIERUCHOMOSC

Rynek dziatek jak zwykle rzadzi sie swoimi prawami. Duze drunty inwestycyjne, bez
wzgledu na to, czy sg one sprzedawane bezposrednio, czy tez nie, najczesciej nie sg
ogtaszane publicznie. Tutaj liczg sie dobre kontakty i dobre relacje. Mate dziatki tez czesto
sprzedajg sie ,spod lady". Jeszcze na etapie prac geodezyjnych nieraz udaje sie sprzedac
pierwsze parcele w rece 0sob, ktdre przypadkiem zauwazyty ze cos nowego sie dzieje

w ich okolicy. Podobnie jest z gruntami rolnymi, bo te czesto sprzedajg sie wsrod sasiadow.
Nawet jesli jaki$ grunt trafia na portale ogtoszeniowe, to czesto s to nieruchomosci
przeszacowane. Te dobrze wycenione juz dawno zmienity wiasciciela.
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W styczniu na rynku pojawito sie 19600 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0 . " . .
OtoDom Nieruchomosci Gratka Morizon Domiporta
online
13300 10700 9700 9400 8400
ofert* ofert ofert ofert ofert
34323 26093 27393 22213 32796
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
61% 59% 65% 58% 4%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Mimo iz w ostatecznym rozrachunku publikacja
ogtoszenia bezposredniego na tamach portali Grupy
OLX pozostaje najdrozsza, nie przetozyto sie to

na znaczace odejscie ogtoszeniodawcow od tych
serwisow. Jezeli wezmiemy pod uwage fakt, ze

w segmencie ogtoszen posrednikow OtoDom zajmuje

K RZYSZTUF pozycje niekwestionowanego lidera w kazdej kategorii,
to finansowa przewaga Grupy OLX poki co jest

KUTLARS KI niezagrozona.
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Domy na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W styczniu na rynku pojawito sie 6350 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Nieruchomosci Gratka Morizon Domiporta
online

3500 2700 2600 2500 2200

ofert* ofert ofert ofert ofert

9914 7148 10694 6741 7676
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen

65% 62% 6% 63% 1%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

MARCIN DROGOMIRECKI

GRUPA MORIZON — GRATKA

W poréwnaniu z przecietng wartoscia oferowanej nieruchomosci, koszt zamieszczenia
ogtoszenia w catej grupie serwisow jednoczesnie, tj. morizon.pl, gratka.pl, domy.pl, oferty.

net i in. oraz w serwisach partnerskich (np. Allegro.pl) jest bardzo niski. Dla naszych

statych partneréw - biur nieruchomosci - warunki cenowe tej unikalnej oferty sg jeszcze
korzystniejsze: jednostkowa stawka za ogtoszenie w ramach pakietu moze by¢ nawet o ponad
90 procent nizsza od ceny podstawowe.
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Lokale komercyjne na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W styczniu na rynku pojawito sie 1750 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Morizon Gratka Nieruchomosci ~ Domiporta
online
1000 800 800 800 600
ofert* ofert ofert ofert ofert
2438 2419 2686 1978 1836
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
59% 67% 70% 60% 67%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

JULIA KOLMER
ADRADAR/UNIREPO

Z rynku zniknat jeden z najistotniejszych graczy w segmencie bezptatnym — serwis Gumtree.

Co ciekawe, przetozyto sie to na bardzo niewielki wzrost liczby ogtoszeniodawcow na innych
bezptatnych portalach. Czy oznacza to, ze osoby te zaczety publikowac ptatne ogtoszenia, lub

w ogole zrezygnowaty ze sprzedazy nieruchomosci? Niekoniecznie. Warto przypomnie¢, ze ponad
90% ogtoszen sprzedazy publikowanych na Gumtree stanowity duplikaty. Na portalu Adresowo
jest to zaledwie 34%. By¢ moze wiec liczba oferowanych nieruchomosci nie zmienita sie, lecz
ogtoszenia poddawane sg surowszej selekcji.
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W styczniu na rynku pojawito sie 11500 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

B0% T — = =
50% +———
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30% |~ -
20% +—— -
0% ——-
0 -
OtoDom Nieruchomosci Gratka Morizon Domiporta
online
5700 4900 4100 3800 2800
ofert* ofert ofert ofert ofert
11290 9689 11419 412 8339
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
50% 49% 64% 49% 66%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Interesujgco prezentuje sie pordwnanie wczesniej ukazanej liczby nowych ogtoszen
dodanych w styczniu na poszczegdlnych portalach i liczby unikalnych ofert na naszych
wykresach. Najwiecej publikacji bezposrednich pojawito sie zdecydowanie na portalach
OLX i OtoDom. Teraz widac¢ jednak, ze wsréd tych dodanych na nowo (i optaconych)
ofert wiekszo$¢ stanowig duplikaty starszych ogtoszen. Biorgc pod uwage unikalne
nieruchomosci, bezptatne Adresowo idzie juz niemal teb w teb z liderujgcym OLX.
OtoDom pozostaje z tytu, tracgc wyraznie do tej dwojki.
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Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 37 PORTALI

<2 UNIREPO

BAZA OFERT PRYWATNYCH
Z PODGLADEM KONKURENTOW
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Zachecamy do bezptatnej prenumeraty
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