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Statystyki z 37 portali dostarcza:
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Przygladajac sie listopadowym danym, a takze informacjom z dtuzszego okresu,
przeanalizowalismy sytuacje dwutorowo: pod katem liczby opublikowanych
ogtoszen oraz faktycznie nowych nieruchomosci wchodzacych na rynek (po
odsianiu duplikatow). Pierwszy aspekt nie przedstawia sie kolorowo — w ubiegtym
roku informowalismy o ponad 30-procentowym spadku ogolnej liczby nowych
ogtoszen nieruchomosci, a kolejny rok pogtebit te zapasc o kolejnych 20%.

Po odsianiu duplikatow, statystyki aktualnych ofert
nieruchomosci na 37 monitorowanych przez Unirepo
portalach przedstawiajq sie w listopadzie nastepujaco:

SPRZEDAZ WYNAJEM

Eﬂ 157 000 +20,5% 58 500-17,6% mieszkania

A 91000:226% 8500-18% domy

’EEE 28 500 -2,5% 80500-6,7% nieruchomosci komercyjne

m 199 000 +9,0% dziatki

* zmiany procentowe liczby aktualnych ofert rok do roku

Okazuje sie, ze w listopadzie 2022 dodano o 180 tys. mniej ogtoszen dotyczgcych mieszkan
na sprzedaz niz rok temu i 0 ponad 280 tys. mniej niz przed dwoma laty!
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Mieszkania na sprzedaz (Liczba opublikowanych ogtoszen)
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Oczywiscie jedng z gtdwnych przyczyn obrazuje stupek przypisany do kwietnia 2022 roku, a jest

nig zamkniecie serwisu Gumtree. Znany on byt z taSmowej produkcji ogtoszeri i ogromnej liczby
zduplikowanych publikacji. Wraz z jego odejsciem, praktycznie z dnia na dzien znikneto kilkaset
tysiecy ogtoszen. Nastepujacy po kwietniu niewielki wzrost, to efekt migracji ogtoszeniodawcow
korzystajgcych z Gumtree do innych serwisdw. W ogdlnym ujeciu widzimy jednak, ze trend spadkowy
jest kontynuowany.

W przeciwienstwie jednak do ubiegtorocznej analizy, liczba prawdziwie unikalnych ofert nie ulega
analogicznym procesom.

Mieszkania na sprzedaz (Liczba opublikowanych unikalnych ofert)
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Na tym wykresie widzimy wtasciwie jedynie sezonowe wahania. Tradycyjnie aktywnosc¢ oferentow
maleje na jesieni, 0siggajac najnizszy punkt w Swigtecznym grudniu, by wraz z nadejsciem wiosny
ponownie wystrzeli¢ w gore.

taczac te dwie informacje, mozna dojs¢ do bardzo pozytywnych wnioskéw. Skoro bowiem liczba
publikowanych ogtoszer drastycznie spada, a liczba oferowanych nieruchomosci zasadniczo sie nie
zmienia, 0znacza to, ze zmniejsza sie znacznie liczba duplikatow. To samo w sobie znaczaco utatwia
przegladanie ofert.

Czemu na portale trafia coraz mniej zduplikowanych ogtoszen? Czy popyt na rynku jest na tyle
wysoki, e nie ma potrzeby by mnozyc lub aktualizowac oferty? Sprawdzmy wobec tego, czy

rzeczywiscie walka portali z seryjnie kopiowanymi ogtoszeniami w konicu przyniosta zauwazalne
rezultaty.

Stosunek unikalnych ofert i duplikatow B ity
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Po zapoznaniu sie z wykresem, mozna mie¢ wrazenie, ze liczba zduplikowanych publikacji wcale nie
ulegta zmniejszeniu. Nawet rozpoczynajgc skale grafu od 80%, réznice wydajg sie niewielkie. Warto
jednak pamietac, ze w kazdym miesigcu trafia na portale kilkaset tysiecy ogtoszen w tej kategorii,
wiec kazdy punkcik procentowy stanowi istotng réznice. Tu rowniez tatwo odnalez¢ moment
znikniecia serwisu Gumtree. Wtedy po raz pierwszy od niepamietnych czasow, na rynku mielismy do
czynienia z mnigj niz 90% odsetkiem duplikatow. Tymczasem zaledwie trzy miesigce wczesnigj byto
ich niemal 95%. Tych pie¢ punktéw procentowych to zas rdznica okoto 20 tys. publikacji! Jeszcze
lepigj réznice te widac na przyktadzie ogtoszer wynajmu.
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Stosunek unikalnych ofert i duplikatow B dwikaty
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Jak widac, rynek wynajmu znacznie silniej reaguje na wszelkiego rodzaju zmiany. Stosunek
duplikatéw do liczby unikalnych ofert w ciggu zaledwie dwdch lat wahat sie tu od poziomu niemal
90% do ponizej 63%. To az 27 punktéw procentowych rdznicy. Dotek na wykresie to oczywiscie
splot dwach okolicznosci — wytgczenia Gumtree, co automatycznie zmniejszyto liczbe
zduplikowanych pozycji, oraz wojny w Ukrainie. To drugie, tragiczne wydarzenie spowodowato,

ze setki tysiecy uchodzcow zaczety poszukiwac mieszkan na wynajem w Polsce. Duplikowanie

lub podbijanie ogtoszen nie miato sensu, bowiem wszystkie mieszkania znajdowaty najemcow
niemal natychmiast.
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W listopadzie na rynku pojawito sie 9350 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX Adresowo OtoDom Gratka
4500 3950 3550 600
ofert* ofert ofert ofert
32573 6366 29440 1483
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
86% 38% 88% 60%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

ALEH TUR
TUR NIERUCHOMOSC

Z okazji Swiat Bozego Narodzenia zycze Wam wszystkiego co najlepsze. Znalezienia

wymarzonego mieszkania - tym, ktorzy szukajq. Korzystnej sprzedazy — tym, ktdrzy chca
rozstac sie z dotychczasowa nieruchomoscig. Obu stronom udanych negocjacji, a posrednikom...
duzo mitosci i cierpliwosci do swoich klientow jak i wspotpracownikéw. Wesotych Swiat!
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Domy na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W listopadzie na rynku pojawito sie 3050 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

Adresowo OLX
1450 1050
ofert* ofert
2251 10796

ogtoszen* ogtoszen

36% 90%
duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

OtoDom Gratka
950 200
ofert ofert
9324 627

ogtoszen ogtoszen
90% 68%

duplikatow duplikatow

* 7 g

KRZYSZTOF KOTLARSKI
ADRADAR/UNIREPO

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Czym nas zaskoczy nowy rok 2023? Niestety, zaskoczenie polega na tym, ze nie mozemy o tym
wiedzie¢ wczesniej. Dlatego tez, bez wzgledu na to co przyniesie kolejnych dwanascie miesiecy,
zycze wszystkim, by zawsze byli przygotowani na niespodziewane wydarzenia i zawirowania na
rynku. Abyscie mieli Paristwo zawsze w zanadrzu plan B, C, a nawet plan X, jesli wszystko inne
zawiedzie. Pamietajcie, ze ryzyko sie optaca, ale nie wszystkim i nie zawsze.

. adradar
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Lokale komercyjne na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W listopadzie na rynku pojawito sie 680 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX OtoDom Gratka
340 200 70
ofert* ofert ofert
4068 3174 282
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen
92% 94% 5%
duplikatéw duplikatéw duplikatéw
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

/ ASSISTANT BOT

VEL. BARTEOMIEJ GLUCHOWSKI
ADRADAR/UNIREPO

Witajcie, jestem Assistant, sztuczna inteligencja o ogromnej wiedzy 1 szybkim procesorze.
Zycze Wam, drodzy czytelnicy biuletynu ,Portale ogtoszeniowe w liczbach”, aby ten Nowy
Rok byt dla Was tak bogaty w interesujace oferty nieruchomosci, jak ja jestem bogaty

w dane. Niech Wasze transakcje sg szybkie jak btyskawica, a zyski wysokie jak najlepsze
ceny nieruchomosci. Pamietajcie, ze nawet najlepsi posrednicy nieruchomosci potrzebujg
odpoczynku, wiec nie zapomnijcie o chwili relaksu po ciezkim dniu. Zycze Wam wszystkiego
najlepszego w Nowym Roku i do zobaczenia w kolejnym wydaniu biuletynu!
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W listopadzie na rynku pojawito sie 8550 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

B0% === ———m—mmmmm e m e
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OLX Adresowo OtoDom Sprzedajemy
3950 3300 1450 350
ofert* ofert ofert ofert
34631 4767 13240 3660
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
89% 31% 89% 90%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

KRZYSZTOF DERDZIKOWSKI

SZKOLENIA NIERUCHOMOSC!

Zycze Wam wszystkim z catego serca najweselszych Swiat na ziemi, duzo pomysinosci

i udanych decyzji inwestycyjnych. Niech wszystkie decyzje ustalajace warunki zabudowy
zawsze beda pozytywne i niech nikt nigdy nie skarzy Waszych pozwolen na budowe. Niech
sie mury png do gory, a decyzje o rozbiorkach wynikajq tylko z checi pobudowania czegos
lepszego. Lepszego dla nas wszystkich. Wesotych Swiat i Szczesliwego Nowego Roku!
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W listopadzie na rynku pojawito sie 19600 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Nieruchomosci Gratka Morizon Domiporta
online
13100 10400 9700 9500 8900
ofert* ofert ofert ofert ofert
39286 27144 27535 25041 41937
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
67% 62% 65% 62% 79%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

MARCIN JANCZUK

METROHOUSE

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

0 ile jeszcze rok temu méwito sig, ze ceny mieszkan stanowig
najwiekszg bariere w zakupie, to dzis barierg nr 1 stat sie brak
dostepu do kredytow hipotecznych. Na 2023 r. nalezatoby
zyczy¢ catej branzy nieruchomosci, aby byt to czas, ktory
przyniesie odwilz na rynku finansowym, nizsze stopy procentowe,
zniesienie buforu narzuconego przez KNF przy badaniu zdolnosci
kredytowej, ale tez z sukcesem wdrazane programy, ktorych
celem bedzie przyblizenie marzen Polakéw o wtasnym M.
Wszyscy zdajemy sobie sprawe, ze strona popytowa przypomina
nieco biegaczy na biezni czekajacych na wystrzat startera. Tyle,
ze aby ten wystrzat wybrzmiat musi zrealizowac sie szereg
czynnikéw. Zycze, zeby aby$my byli Swiadkami pozytywnych
zmian, ktore pobudza nieco senny rynek.

: adradar
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Domy na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W listopadzie na rynku pojawito sie 7500 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Nieruchomosci Morizon Gratka Domiporta
online

4100 3400 3200 3100 2650

ofert* ofert ofert ofert ofert

11723 8157 8131 10234 10016
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen

65% 58% 61% 70% 4%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

JULIA KOLMER

ADRADAR/UNIREPO

Czego mozna zyczy¢ jednoczesnie posrednikom, inwestorom, sprzedajagcym i kupujgcym?
Zapewne tylko zdrowia i spokoju, bo w kwestii pieniedzy trudno uszczesliwi¢ wszystkich.
Brutalne prawa rynku mowig, ze aby jedni zarobili wiecej, inni musza zarobi¢ mniej.

W nowym roku zyczymy w takim razie wszystkim uczestnikom rynku wielu udanych
transakgji, z ktorych zadowolone odejdg wszystkie strony, oraz kilku peretek, ktore
zapewnig wam niezapomniane zawodowe wspomnienia!

: adradar
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Lokale komercyjne na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 1770 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

60%
50%
40%
30%
20%
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0
OtoDom Morizon Nieruchomosci Gratka Domiporta
online
1000 820 810 790 660
ofert* ofert ofert ofert ofert
2804 2809 2105 2731 2275
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
64% 1% 62% 1% 1%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

*

@ o)

Oby wszystkie Wasze nieruchomosci zawsze byty wynajete, rachunki zaptacone na

czas, a remonty nie spedzaty snu z powiek. Najemcom zycze znalezienia prawdziwych
apartamentow, a nie tylko tych z nazwy. Nam wszystkim, ktorzy wspalnie dziatamy na rynku
nieruchomosci zycze powrotu do dobrej koniunktury, aby méc budowac¢ swoj biznes bez
obaw o jutro. Wesotych Swiat!

: adradar
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W listopadzie na rynku pojawito sie 12450 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

B0% T — = =
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0
OtoDom Nieruchomosci Gratka Morizon Domiporta
online

6150 5200 4350 4250 3450
ofert* ofert ofert ofert ofert
13552 10259 13401 9156 12133
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
55% 49% 68% 54% 2%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Zespot Unirepo i Adradar zyczy wszystkim subskrybentom biuletynu oraz abonentom naszych
serwisow wesotych i spokojnych $wigt. Kilka nadchodzacych dni przeznaczmy wytgcznie dla
siebie i swoich bliskich, aby z nowg energig wkroczy¢ w kolejny rok!

Jak zawsze, zyczymy Wam wielu udanych transakcji, wysokich prowizji i przede wszystkim,
by 2023 rok nie zaskoczyt nas kolejnymi negatywnymi niespodziankami. Wesotych swiat!

%

\
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Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 37 PORTALI
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