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Statystyki z 37 portali dostarcza:
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PUSR,EDNICY UDAJACY PRYWATNYCH
WEASCICGIELI ZNIKAJA Z RYNKU.

JEST ICH MNEJ NIZ 2%,

Dwa lata temu, gdy po raz pierwszy przygladalismy sie kwestii posrednikow
podszywajacych sie pod osoby prywatne, problem ten byt dos¢ powszechny
I dotyczyt wiekszosci obserwowanych przez nas serwisow. Z naszej analizy
wynikato, ze az 11% wystawianych wowczas ogtoszen bezposrednich,

tak naprawde stanowita publikacje posrednikow. Niechlubny rekordzista,
portal Gratka, mogt , pochwalic sie", ze az 2/3 wystawianych tam ogloszen
bezposrednich wcale nie pochodzito od wiascicieli. Walka z tym zjawiskiem,
podjeta przez internetowe serwisy, data jednak rezultaty.

Po odsianiu duplikatow, statystyki aktualnych ofert
nieruchomosci na 37 monitorowanych przez Unirepo
portalach przedstawiajq sie w pazdzierniku nastepujaco:

SPRZEDAZ WYNAJEM

Eﬂ 154 500 +16,6% 57 500-22,3% mieszkania

#A 90000:23% 8500-18% domy

’EEE 28 500 -4,4% 79500-10,6% nieruchomosci komercyjne

m 198 500 +7.0% dziatki

* zmiany procentowe liczby aktualnych ofert rok do roku
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Juz w 2021 roku procentowy udziat fatszywie bezposrednich ogtoszen spadt o ponad potowe,
do poziomu 5%. Wiekszosc portali nie spoczeta jednak na laurach, dzieki czemu w pazdzierniku
biezgcego roku odnotowalismy zaledwie niecatych 2% podobnych publikacji! Czy jednak

w kazdym serwisie sytuacja przedstawia sie tak rozowo?

Czy w Trojmiescie zyjq sami posrednicy?
Niestety, jeden z monitorowanych przez nas serwisow nie podgzyt za ogélnym trendem:

Odsetek agencyjnych ogtoszen sprzedazy,
opublikowanych jako bezposrednie

_______________________________ B w2020 |

B 102021

" 10.2022

Ogtoszenia Tabela Okolica Gratka Lento Morizon ~ Domiporta
Trojmiasto Ofert

* Z przyczyn technicznych na wykresie nie uwzgledniliSmy serwisu OLX, lidera rynku ogtoszen bezposrednich.

Portal Ogtoszenia Trojmiasto jako jedyny podgza odmienng Sciezkg. Dwa lata temu serwis ten mogt
poszczycic sie jednym z najnizszych odsetkow fatszywie bezposrednich ofert — 4%. Po uptywie
dwunastu miesiecy wspotczynnik ten wzrést jednak do poziomu 24%, a w biezgcym roku osiggnat
az 37%.

Bezsprzecznie liderem rankingu w tej kategorii jest Gratka. Portal ten zmniejszyt odsetek
bezposrednich ogtoszer sprzedazy, ktdre tak naprawde pochodzity od agencji, z 66% do 5%. Mimo,
ze w tym roku nie wypada az tak dobrze, jako ze wskaznik wzrést do 7 punktéw procentowych, wcigz
jest to imponujacy wyczyn. Systematyczng poprawe w kwestii fatszywie kategoryzowanych ofert
notujg takze Morizon, Domiporta czy TabelaOfert. Ten ostatni serwis, mimo rokrocznej poprawy,
wcigz nalezy do najbardziej dotknietych tym problemem. Ponad 1/5 ogtoszen bezposrednich na tym
portalu, to tak naprawde publikacje agenciji.

: adradar
Partnerzy: @ PRZESZUKIWARKA "f_,\ U n IR E P BAZA OFERT PRYWATNYCH
22 ¥ PORTALI NIERUCHOMOSCI ‘ Z PODGLADEM KONKURENTOW



Trzecim najstabiej prezentujgcym sie portalem jest Domiporta, ktdra z wynikiem 8% zamyka stawke
serwisow, w ktorych publikacje bezposrednie oznaczono nieprawidtowo.

Czy jest to zastuga ciezko pracujgcych zespotow portali internetowych, ktére weryfikujg kazde
ogtoszenie i upewniajg Sie, ze podany numer telefonu nie nalezy do posrednika? W jakims

stopniu na pewno. Serwisy z pewnoscig nie budowaty pozytywnego wizerunku w sytuacji, gdy
klienci dzwonig do wiasciciela nieruchomosci i w dwdch na trzy przypadki po drugiej stronie
stuchawki odzywa sie agent. Z pewnoscig ktamstwo, badz co najmniej zatajenie prawdy, nie jest
solidng podstawg dla budowania dalszej wspotpracy. Pretensje zgtaszajg wowczas oczywiscie

do wtasciciela portalu z ogtoszeniami.

Z drugiej strony, sami posrednicy starajg sie wyplenic takie praktyki w swoim gronie. Podobne
dziatania zamiast budowac¢ marke agencji, podkopujg wiarygodnosc i reputacje catego srodowiska
posrednikéw. Co wiecej, poza by¢ moze szybkim zdobyciem bazy kontaktdw, takie fortele sg
dtugoterminowo zwyczajnie nieoptacalne.

Fatszywie bezposrednie ogtoszenia wynajmu
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Rzeszowiak TabelaOfert Morizon Lento Srednia

W przypadku wynajmu, co ciekawe, z wykresu najbardziej dotknietych problemem fatszywie
bezposrednich ofert znika serwis Ogtoszenia Trojmiasto. W niechlubnej czotéwce utrzymuije sie jednak
portal TabelaOfert, choc i tu, podobnie jak w przypadku segmentu sprzedazy, poczynit znaczgce
postepy na drodze do ograniczenia tego procederu. Odsetek takich publikacji spadt tu z 27% do 13%.
Trojmiejski portal zastepuje ,godnie” inny regionalny serwis — Rzeszowiak. Tu z kolei, w poréwnaniu

z ubiegtym rokiem, notujemy wzrost z 6% do az 19%. Na szczescie jednak, nie jest to portal, na ktdrym
pojawia sie wiele ofert, wiec nie wptyneto to na Sredni wynik dla bezposrednich ogtoszen wynajmu.
Okazato sie bowiem, ze za takimi publikacjami posrednicy stali jedynie w 0,5% przypadkdw, co réwnie
dobrze moze byc¢ rezultatem zwyczajnych ludzkich pomytek.

: adradar
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https://hi.switchy.io/rejestracja
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 10300 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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0
Adresowo Gratka
4100 700
ofert ofert
36721 30646 6498 1799
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
86% 86% 37% 61%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

ALEH TUR
TUR NIERUCHOMOSC

Posrednikowi nie optaca sie podawac za osobe prywatna, ale niestety cze$¢ agentéw musi
sie o tym przekonac na wtasnej skorze. Moze i tatwiej jest odebraé telefon jako ,0soba
prywatna”, ale ujawnienie statusu posrednika natychmiast burzy zaufanie potencjalnego
nabywcy. Na trudnym rynku lepiej jest dbac o zadowolenie klienta, niz dawac¢ mu
jakiekolwiek przyczyny do zastanawiania sie.
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Domy na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 3400 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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40% 1
30% 1
20% 1
10%
0
Adresowo OLX OtoDom Gratka
1500 1200 1100 250
ofert* ofert ofert ofert
2228 12337 9577 885
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
33% 90% 89% 2%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

MARCIN DROGOMIRECKI
GRUPA MORIZON ~ GRATK A

Zamieszczanie przez posrednikow nieruchomosci ogtoszen, w ktdrych ci podaja sie za
oferentow prywatnych, zdaje sie odchodzi¢ juz do lamusa (przynajmniej w serwisach Grupy
Morizon-Gratka). Nie ma watpliwosci, ze branza caty czas sie profesjonalizuje. Dzieki licznym
kursom i szkoleniom, ale tez w wyniku wtasnych doswiadczen nabywanych podczas codziennej
pracy z klientami standardy pracy posrednikéw — w tym dbatosc¢ o jakosé i rzetelnos¢ ogtoszen
— idg w gore. Nie od dzis wiadomo, ze klamstwo ma krétkie nogi; uczciwosc i wzajemne
zaufanie to fundamenty, na ktérych buduije sie dobre i trwate relacje w biznesie.
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Lokale komercyjne na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 780 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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. OLX OtoDom Gratka
410 240 80
ofert* ofert ofert
4331 2957 304
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen
83% 90% 58%
duplikatéw duplikatéw duplikatéw
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

BARTLOMIEJ GEUCHOWSKI
ADRADAR/UNIREPO

W Unirepo udaje sie nam wytapywac posrednikéw podszywajacych sie pod
osoby prywatne z niemal 100% skutecznoscig. Czemu nie udaje sie to portalom
ogtoszeniowym z wielomilionowymi budzetami? Jakby co, to jesteSmy otwarci

na wspotprace
Partnerzy: @adradar Yn BAZA OFERT PRYWATNYCH
SV st ese @S UNIREPQ 285aase oreon



Grunty na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 9700 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

e
50%
40%
30%
20%
10%
0
OLX Adresowo OtoDom Sprzedajemy
4750 3300 1750 400
ofert* ofert ofert ofert
38269 4629 13377 3843
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
88% 29% 87% 90%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

KRZYSZTOF DERDZIKOWSKI
SZKOLENIA NERUCHOMOSC

Na posrednikéw udajgcych osoby prywatne podczas sprzedazy gruntow trafiam niezwykle
rzadko. Rzadko w ogdle trafiam na posrednikéw sprzedajacych grunty, bo poza wiekszymi
aglomeracjami caty czas jest to spory i niezaanektowany kawatek tortu. Grunty jako takie
sq bardziej skomplikowane, wiec lepszg metodg jest podanie klientowi numeru dziatki, niz
podanie sie za wiasciciela. Ta pierwsza metoda skraca droge do sukcesu, a ta druga wiedzie
tylko na manowce.
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 20500 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0 . " . .
OtoDom Nieruchomosci Gratka Morizon Domiporta
online
14200 11500 10600 10400 9100
ofert* ofert ofert ofert ofert
37634 30255 30819 27615 36168
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
62% 62% 66% 62% 5%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Publikowanie ofert posrednika jako bezposrednich wynika

z btednego przekonania, ze konwersja mozliwa z reakcji na taka
oferte moze by¢ znacznie wyzsza niz w przypadku ogtoszenia
agencyjnego. By¢ moze sg posrednicy, ktorzy z takiego procederu
0siggajg lepsze korzysci, ale dtugofalowo takie dziatanie moze
odbi¢ sie czkawka agentom, ale tez i portalom publikujgcym
ogtoszenia. Agentom — bo i tak nienajlepszy wizerunek zawodu
staje sie jeszcze bardziej nadwyrezony, portalom — bo to one
powinny stac na strazy przestrzegania wdrazanych przez

siebie regulamindw, rygorystycznie podchodzi¢ do tego rodzaju

- naduzy¢, aby stworzy¢ dla uzytkownika najlepsze srodowisko
M ARC I N JAN CZUK do zapoznania sie z ofertami.

METROHOUSE
Partnerzy: @adradar Y BAZA OFERT PRYWATNYCH
oY e @S UMNIREPO 238 oo



Domy na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 7900 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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0
OtoDom Nieruchomosci Morizon Gratka Domiporta
online
4500 3400 3200 3200 2750
ofert* ofert ofert ofert ofert
11112 9163 8319 10328 8860
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
60% 63% 62% 69% 69%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

JULIA KOLMER
ADRADAR/UNIREPO

Prawie 70% wszystkich nowych ofert doméw z pazdziernika dostepnych jest wytgcznie

u posrednikow. Jezeli spojrzymy na wszystkie aktualnie dostepne domy, to az 80% z nich
znajduje sie pod opiekq agencji. Sprzedaz wolnostojgcej nieruchomosci mieszkalnej jest
bowiem znacznie bardziej skomplikowang procedurg, niz sprzedaz mieszkania. Pomoc
posrednikow okazuje sie tu nieodzowna.

: adradar
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Lokale komercyjne na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 2050 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Nieruchomosci Morizon Gratka Domiporta
online
1150 970 930 900 600
ofert* ofert ofert ofert ofert
2826 2550 2915 2618 2154
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
59% 62% 68% 66% 68%
duplikatow duplikatow duplikatéw duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

KRZYSZTOF KOTLARSKI
ADRADAR/UNIREPO

Niedawno w sieci pojawito sie kilka artykutéw opisujacych niski poziom zaufania Polakow

w stosunku do posrednikéw w obrocie nieruchomosciami. W pamieci utkwit mi jeden

z komentarzy, wyrazajacy oburzenie i stawiajacy teze, ze dotyczy to wytgcznie agentow
dziatajacych na rynku mieszkaniowym. Komentujacy przedstawit sie jako posrednik pracujacy
wytacznie z nieruchomosciami komercyjnymi i utrzymywat, ze w jego segmencie agencje
cieszg sie duzg estyma. Cos w tym musi byc. Firmy poszukujgce przestrzeni biurowej czy
magazynowej sg bowiem znacznie wdzieczniejsze posrednikom, niz osoby prywatne.
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 13300 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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0
OtoDom Nieruchomosci Morizon Domiporta
online

6250 5700 4950 4850 3500
ofert* ofert ofert ofert ofert
12437 12382 13486 9649 9450
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
50% 54% 63% 50% 63%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Jezeli chodzi o ogtoszenia bezposrednie, na ktdrych skupiamy sie w tym numerze, to krélem
pozostaje grupa OLX, w sktad ktdrej wehodzi takze OtoDom. W pordwnaniu z ubiegtym
rokiem, warto jednak zwrdci¢ uwage na Adresowo. Serwis ten staje sie bowiem realng
konkurencja dla OLX, a w przypadku ogtoszen domow na sprzedaz, jest juz wyraznym
liderem. Stale rosngca liczba duplikatow wsrod publikacji, w tym pochodzacych od wtascicieli,
nie jest juz niestety niczym nowym.
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Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 37 PORTALI

<2 UNIREPO

BAZA OFERT PRYWATNYCH
Z PODGLADEM KONKURENTOW
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Zachecamy do bezptatnej prenumeraty



https://www.unirepo.pl/?utm_source=newsletter&utm_medium=pdf&utm_campaign=2022_10
https://www.unirepo.pl/add_subscriber?utm_source=newsletter&utm_medium=pdf&utm_campaign=2022_10

