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MIESZKAN NA SPRZEDAZ.
/APOWIEDZ GEEBSZEJ KOREKTY CEN?

Malejaca zdolnos¢ kredytowa Polakow wydaje sie zbiera¢ swoje zniwo.
Publikowane na portalach oferty nie znikaja juz jak swieze buteczki.
Czesc z nich zostaje w internecie na dtuzej, powiekszajac pule dostepnych
ogtoszen. Z drugiej strony, na rynku wynajmu mamy do czynienia

z prawdziwg eksplozja popytu.

Po odsianiu duplikatow, statystyki aktualnych ofert
nieruchomosci na 37 monitorowanych przez Unirepo
portalach przedstawiajg sie lipcu nastepujaco:

SPRZEDAZ WYNAJEM

Eﬂ 148 000 +8,6% 54 000-42,9% mieszkania

A 83500+98% 7500-153% domy

igg 29 000 -4,5% 79000-8,5% nieruchomosci komercyjne

m 193 000 +6,7% dziatki

* zmiany procentowe liczby ofert rok do roku

Zgodnie z najnowszymi danymi NBP, dotyczgcymi transakcji nieruchomosci w Il kwartale 2022 r,,
ceny nadal rosng. Jesli ufac statystykom NBP i GUS, to zakup mieszkania rok temu w jednym

z 17 najwiekszych miast w Polsce w przyblizeniu ochronit nasze oszczednosci przed inflacja.
Wyjatkiem jest tu na pewno Poznan, gdzie ceny transakcyjne urosty jedynie o ok. 7,5% oraz
Warszawa — wzrost 0 5,2%. Zwtaszcza dane z Warszawy mogg by¢ nieco alarmujgce, nawet
jesli ktos nie przepada za stotecznym miastem. Realnie mieszkania stracity tu na wartosci ok.
10% w ciggu roku, a obserwowana przez nas statystyczna nadwyzka liczby unikalnych ofert
sygnalizuje, Ze to nie koniec korekty.
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Aktualne, unikalne oferty sprzedazy mieszkan
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Warto zauwazyc, ze liczba aktualnych ofert jest najwyzsza od marca 2021. Do rekordu wszech
czasow z listopada 2020 jest jednak daleko. O ile jednak 162 tys. mieszkar na sprzedaz

z tamtego okresu obrazowato raczej che¢ do wstrzymania sie z kupnem do czasu zakonczenia
,dwutygodniowego" lockdownu, to teraz nawet Prezes NBP nie zapowiada obnizki stép procentowych
w tak krotkim okresie. A zatem droga do pobicia podazowego rekordu jest naszym zdaniem otwarta.
A jak wyglada sytuacja w segmencie ofert prywatnych?

Aktualne, unikalne, bezposrednie oferty sprzedaz mieszkan
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Tutaj jestesmy juz na rekordowych poziomach. Tak duzo aktualnych ofert wystawionych przez
wiascicieli dawno nie byto na rynku. Skoro wtasciciele majg coraz wiekszy problem ze sprzedaza,
to czy wkrotce zwrdcg sie do biur posrednictwa z prosbg o pomoc? Na pewno bedziemy
obserwowac takie zjawisko. Nasuwa sie jednak pytanie: czy bez urealnienia ceny posrednicy
dokonajg cudu i doprowadzg do transakgji? Z pustego i Salomon nie naleje, ale w warunkach
inflacyjnych ceny majg naturalng tendencje do urealniania sie. A zatem posrednicy, z natury duzo
bardziej cierpliwi niz sprzedajgcy bezposrednio, mogg tutaj sporo wygrac.

Nie sposob takze nie wspomnie¢ o bezprecedensowej sytuaciji na rynku wynajmu. To znaczy
ciezko tutaj mowic o braku precedensu, skoro najpierw rynek zostat zdruzgotany lockdownami.
Teraz jednak sytuacja odwrdcita sie 0 180 stopni i ciezko sie spodziewac, aby w XXI w. doszto do
powtorzenia tak nieprawdopodobnego splotu okolicznosci.

Mieszkania do wynajecia
(po odsianiu duplikatow)
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W ostatnim w miare normalnym roku 2019, w lipcu oczekiwato — gtéwnie na studentow
- okoto 75 tysiecy mieszkan. Rok pdzniej pandemia spowodowata wzrost tej liczby az
do 120 tys. lokali. Kolejny rok — 2021 - uszczuplit nieco te pule, cho¢ widac ze do
normalnosci byto daleko. Natomiast w tym roku oczywiscie najbardziej nalezy wspoétczuc
Ukraincom. Ale studentom rownie trudno bedzie znalez¢ mieszkanie do wynajecia. Nieco

ponad 50 tysiecy mieszkan to naprawde mizerny wynik, zwtaszcza ze sporo z nich jest
zlokalizowanych poza centrami duzych miast, z dala od uczelni.
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W lipcu na rynku pojawito sie 12400 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX OtoDom Adresowo Gratka Morizon

6000 5100 4500 800 800

ofert* ofert ofert ofert ofert

36244 34619 7099 2069 1954
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen

83% 85% 37% 90% 59%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Lipiec przyniost rekord wystawionych przez osoby
prywatne ogtoszen sprzedazy mieszkan. Liczba ta
zblizyta sie do 100 tys., cho¢ wsréd monitorowanych
przez nas portali nie ma juz Gumtree. Gdy jednak
wigczymy filtr odsiewajacy duplikaty, okaze sie, ze
ogtaszane s3 przewaznie nieruchomosci, ktore pojawity
w Internecie juz jakis czas temu. Wniosek nasuwa sie
sam: coraz trudniej jest sprzeda¢ mieszkanie. Ale dla

dobrych posrednikéw niekoniecznie musi to by¢ zta B A RTI:U M | EJ
wiadomosgé. Z takimi wiasnie posrednikami mam ochote

wej$¢ do orzezwiajacej, battyckiej wody w weekend GI’.U c H Ows K I
7-9 pazdziernika, podczas konferencji Wiedza i Relacje ADRADAR/UNIREPO
w Jastrzebiej Gorze. Kto podejmuje wyzwanie?
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Domy na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W czerwceu na rynku pojawito sie 3900 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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OLX Adresowo OtoDom Gratka Morizon
1500 1500 1300 300 300
ofert* ofert ofert ofert ofert
12376 2228 9595 732 563
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
87% 34% 87% 58% 49%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

ALEH TUR

P TUR NIERUCHOMOSC!

Domy, podobnie jak mieszkania, nie sprzedajq sie tak swietnie jak jeszcze
kilka miesiecy temu. Taki jest ogélny trend, ale warto rozbi¢ go na mniejsze
czesci sktadowe. Domy rozsadnie wycenione, w dobrych lokalizacjach,

w akceptowalnym stanie nadal sie sprzedajg. Ruch zamart na ofertach
przeszacowanych, nietypowych, w stabym stanie i niekorzystnych
lokalizacjach. Chcac sprzedad, trzeba zadbac o stan nieruchomosci

I inne jej aspekty, na ktére mozemy mie¢ wptyw. Dopiero jesli te dziatania
zawiodg, pozostaje ratowanie sie zmiang ceny.

: adradar
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Lokale komercyjne na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W czerwcu na rynku pojawito sie 700 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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OLX OtoDom Gratka Sprzedajemy  Morizon
330 250 80 60 50
ofert* ofert ofert ofert ofert
3455 2874 275 434 126
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
90% 91% 1% 87% 61%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Wcigz zywa pamiec o tym, co dziato sie

z nieruchomosciami przez ostatnie lata, kiedy
niemal wszystko sprzedawato sie na pniu, a ceny
tylko rosty, utrudnia wielu oferentom racjonalng
ocene obecnej sytuacji na rynku. Dlatego, mimo
pojawienia sie pierwszych symptomow zmiany
trendu cenowego, na dajace sie zauwazy¢ obnizki
stawek (w wymiarze nominalnym, bo na skutek
inflacji mieszkania realnie juz taniejg) przyjdzie
nam jeszcze poczekac. Wiasciciele, ktdrzy oferuja
na sprzedaz lokale po cenach daleko wyzszych od
poziomu, do ktorego siega dzis§ zdoIlnos¢ kredytowa S
wiekszosci potencjalnych klientéw, potrzebuja M ARC I N
tygodni, a czasem miesiecy by przekonac sie, ze

jedynym sposobem na doprowadzenie do transakcji D R 0 G 0 M I R E C KI

jest urealnienie oczekiwan, czyli obnizka ceny. MORIZON
Pal'tnerZyI @ adradar "/\ BAZA OFERT PRYWATNYCH
oY e @S UMNIREPO 238 oo
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W czerwcu na rynku pojawito sie 12200 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX Adresowo OtoDom Sprzedajemy
6400 3800 2100 500
ofert* ofert ofert ofert
43457 5273 14234 4060
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
85% 29% 85% 86%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

KRZYSZTOF DERDZIKOWSKI

SZKOLENIA NIERUCHOMOSC!

W mediach pojawiajg sie bardzo rozbiezne informacje odnosnie aktualnej sytuacji na
rynku gruntéw. Nic dziwnego, bo sytuacja faktycznie jest ztozona. Na rynku pojawito
sie wiecej gruntow pod mate inwestycje deweloperskie. Rowniez najdrozsze dziatki
pod budowe nie cieszg sie teraz zainteresowaniem. O zmianach nie mozna mowic¢

w przypadku gruntow rolnych, czy tez tanszych dziatek pod budowe. Te pierwsze znow
zdrozaly o niewielki procent, a te drugie | tak kupowane sg najczesciej na lata, wiec ich
nabywcy nie zawsze wigzg decyzje o zakupie z biezgcg kondycjg gospodarki.

: adradar
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W czerwcu na rynku pojawito sie 23000 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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OtoDom Nieruchomosci Gratka Morizon Domiporta
online
16000 12500 12100 12000 10700
ofert* ofert ofert ofert ofert
40467 29203 31097 28554 39570
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
60% 57% 61% 58% 73%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

MARCIN JANCZUK
METROHOUSE

Coraz petniejsze magazyny ofert nieruchomosci wystawionych

na sprzedaz oraz rosnacy popyt i ceny na rynku najmu. Tak
wyglada obecnie obraz rynku nieruchomosci w naszym kraju. Przy
wysokich stopach procentowych trudno oczekiwac, ze ta sytuacja
w najblizszym czasie sie zmieni. Kolejni potencjalni kredytobiorcy
odchodzg z kwitkiem od ekspertow kredytowych, czy bankow,
zasilajac rynek najmu mieszkan, przez co nadchodzaca jesien
moze zaowocowac rekordowymi stawkami wynajmu. O rynku
sprzedajacych tez juz mozemy zapomnie¢. Przyzwyczajeni do
narzucania narracji indywidualni zbywcy mieszkan muszg pogodzi¢
sie z faktem, ze sprzedaz nieruchomosci moze trwac coraz dtuze;.

: adradar
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Domy na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W czerwcu na rynku pojawito sie 8500 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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OtoDom Nieruchomosci Morizon Gratka Domiporta
online
5000 3900 3700 3600 3200
ofert* ofert ofert ofert ofert
12658 8133 8540 10486 9708
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
61% 52% 56% 65% 67%
duplikatow duplikatéw duplikatéw duplikatéw duplikatow
*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

KRZYSZTOF KOTLARSKI
ADRADAR/UNIREPO

Na rynku domow, w poréwnaniu z ubiegtym miesigcem, nie zmienito sie wtasciwie
nic. Kojarzac liczby, ktore podawaliSmy w poprzednim biuletynie, ktos mdgtby sie
zastanowic, czy aby na pewno przez pomytke nie skopiowalismy danych sprzed
miesigca. Zapewniamy, ze tak nie jest. Wynika to jedynie z kruchej stabilnosci, jaka
obserwujemy w tym segmencie. Dobre oferty wcigz bowiem sprzedajq sie na pniu,
a gorsze c0z... czekajg na lepsze czasy.
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Lokale komercyjne na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W czerwcu na rynku pojawito sie 2100 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Morizon Nieruchomosci Gratka Domiporta
online
1100 900 900 900 700
ofert* ofert ofert ofert ofert
3469 2897 2137 2769 2138
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
67% 68% 58% 68% 69%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

MONIKA RUTKOWSKA - WOJCIUL
WIEDZA | RELACJE

Jak zmieni sie rynek? Czy ceny spadng czy moze sie utrzymajg? Na wszystkie te
pytania bedziemy starac sie odpowiedzie¢ podczas konferencji Wiedza i Relacje
w dniach 7-9 pazdziernika br w Jastrzebiej Gorze. Naszym prelegentem bedzie
niezalezny analityk Bartosz Turek, ktory podczas swojego wystapienia przedstawi
prognozy rynkowe dla branzy nieruchomosci na najblizsze miesigce. Serdecznie

zapraszamy.
Partnerzy: @ adradar "/\ BAZA OFERT PRYWATNYCH
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W kwietniu na rynku pojawito sie 14700 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Nieruchomosci Morizon Gratka Domiporta
online
7200 6300 5400 5400 4300
ofert* ofert ofert ofert ofert
15209 11529 10983 14682 13604
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
53% 46% 51% 63% 68%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Dane o cenach transakcyjnych podawane przez NBP sg aktualizowane wstecznie. Zazwyczaj
te wsteczne korekty podnosity pierwotnie raportowane ceny transakcyjne. By¢ moze dziato
sie tak dlatego, ze dane o pdzniejszych transakcjach docieraty do NBP po terminie. A te
pozniejsze transakcje, jak to bywa w szalejgcym trendzie wzrostowym, byty z natury rzeczy
wyzsze niz w oryginalnym raporcie. Czy w kolejnych kwartatach bedziemy mieli do czynienia
ze zjawiskiem odwrotnym i dane bedg korygowane w dot? Przy tak powaznej zmianie sytuacii
geopolitycznej mozemy sie spodziewac wszystkiego.
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Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 37 PORTALI

<2 UNIREPO

BAZA OFERT PRYWATNYCH
Z PODGLADEM KONKURENTOW
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Zamow bezptatny okres testowy \|'/_;‘
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NIP 5213888348. Kapitat zaktadowy 7500 zt, info@unirepo.pl | tel. 22 230 26 48
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