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UZIALKT TO UBEGNEE NAJSTABILNIEJSZY
SEGMENT RYNKU NIERUCHOMOSCI

Po nagtym wybuchu zainteresowania posiadaniem wlasnej ziemi, zwigzanym

z pandemia Covid-19 i kolejnymi lockdownami, nadszedt czas stabilnosci.

Zarowno podaz nowych nieruchomosci gruntowych, jak i liczba aktualnie dostepnych
na rynku ofert, ksztattuje sie na niemal identycznym poziomie jak rok temu.

Ogotem w czerwcu na 37 portalach monitorowanych przez serwis
Unirepo dostepnych byto 588 000 aktualnych, unikalnych ofert
nieruchomosci. To 7% mniej niz przed rokiem i1 16% mniej niz
dwa lata temu. Od momentu wybuchu wojny w Ukrainie liczba
dostepnych nieruchomosci powoli rosnie, a kupujacy wstrzymujg
sie z decyzjami.

SPRZEDAZ WYNAJEM

Eﬂ 145 000 55000 mieszkania

A 31000 7000 domy

igg 29 000 81000 nieruchomosci komercyjne
it 190000 dziatki

Podczas gdy we wszystkich innych segmentach rynku mamy do czynienia z zaleganiem
ofert dostepnych na rynku nieruchomosci i brakiem chetnych na zakup, dziatki utrzymujg
stabilny poziom, pomimo kolejnych zawirowar na arenie miedzynarodowej. Oto jak
przebiegat ten trend w ciggu ostatnich kilkunastu miesiecy:
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Oferty sprzedazy gruntow
styczen 2021 - czerwiec 2022
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B nowe, unikalne [l aktualne

Jak widac, nawet sezonowe zmiany, wyrazne w poprzednich latach, ostatnio ulegty
wyptaszczeniu. Kupujgcy poszukiwali aktywnie gruntow do zakupu nawet zimg, mimo ze nowych
ofert pojawia sie wtedy zdecydowanie najmniej.

Utrzymuje sie wiec zarowno podaz ofert nieruchomosci gruntowych, jak i popyt. Co wiecej,
cho¢ widac delikatny przyrost liczby aktualnych ofert, ten segment rynku wydaje sie znajdowac
sie w stanie wzglednej rownowagi. Mniej wiecej tyle samo nowych, unikalnych ofert co miesigc
trafia na rynek i jednoczesnie z niego znika. Moze to $wiadczy¢ o tym, ze mimo pogorszenia
koniunktury grunty wcigz znajdujg nabywcow. Druga opcja jest taka, ze ogtoszeniodawcy
wycofujg swoje ogtoszenia aby przeczekac trudny okres.

Ciekawe jest rowniez, ze mimo znikniecia serwisu Gumtree, liczba krgzgcych w Internecie
ogtoszen (wraz z duplikatami) réwniez nie spadta w poréwnaniu z ubiegtym rokiem, a wrecz
nieznacznie wzrosta.
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Ogtoszenia sprzedazy gruntow
dodane w czerwcu 2020-2022
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Czerwiec Czerwiec Czerwiec
2020 2021 2022

Na ktorych portalach znajdziemy obecnie najwiecej ogtoszen sprzedazy dziatek? Gdzie ogtaszajg
sie wtasciciele, a gdzie agencje? Sprawdzilismy to i porownalismy z sytuacja sprzed roku.
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Bezposrednie oferty sprzedazy gruntow w czerwcu 2022

. B wszystkie ogtoszenia -

B nowe, unikalne L

OLX Adresowo  OtoDom Sprzedajemy  Lento Gratka Morizon

Niezmiennie najwiekszg popularnoscig wsrod bezposrednich oferentéw cieszy sie portal OLX.
W czerwcu pojawito sie tam ponad 6 tys. nowych, unikalnych ofert, co stanowito 52% wszystkich
nieruchomosci wprowadzonych na rynek w tym okresie. Do liczacej sie tréjki w tym segmencie
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zaliczy¢ nalezy takze Adresowo oraz OtoDom. Mozna jednak pokusic sie o stwierdzenie, ze to na
Adresowo najtatwiej znalez¢ ciekawg oferte zakupu dziatki. Zduplikowane ogtoszenia stanowig
tu zaledwie 29% wszystkich publikacji, podczas gdy na OLX i OtoDom przebi¢ musimy sie przez
az 85% powtorzonych ogtoszen. Czy w poréwnaniu do poprzedniego roku zaszty tu jakies istotne
zmiany? Raczej nie. Owszem, zniknat jeden z istotnych graczy, w postaci serwisu Gumtree, ale
scheda po nim zostata rowno rozdzielona pomiedzy pozostate portale, zachowujgc tym samym
rynkowe status quo.

Agencyjne oferty sprzedazy gruntow w czerwcu 2022
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W przypadku ogtoszen agencyjnych niekwestionowanym liderem jest oczywiscie OtoDom

z pokryciem rynku na poziomie 53%. Tuz za jego plecami czai sie niespodzianka w zestawieniu,
czyli serwis Nieruchomosci Online. Dalej mamy Grupe Morizon-Gratka oraz serwis Domiporta.
Podobnie jak w segmencie ogtoszen bezposrednich, widoczny jest brak serwisu Gumtree.
Trudno jednak bytoby wskazac jeden portal, ktéry najwiecej zyskat na tej zmianie. Ciekawe jest
natomiast do$¢ wysokie miejsce w zestawieniu serwisu Adresowo, ktéry dopiero od niedawna
oficjalnie prezentuje oferty od posrednikow.

Pozostaje jeszcze pytanie, gdzie znajdziemy najwiecej unikalnych ofert dziatek. Chodzi o oferty
aktualne na ten moment. Mogg to rownie dobrze by¢ nieruchomosci wystawione na sprzedaz
klika lat temu, ktdre do tej pory nie znalazty nabywcow.
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Aktualne, unikalne oferty sprzedazy gruntow
w czerwcu 202112022
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Najobszerniejszg baze ofert nieruchomosci gruntowych znajdziemy na OtoDom oraz w serwisie
Nieruchomosci Online. Nalezy jednak pamietac, ze w przypadku tych portali wiekszo$¢ publikacii
pochodzi od posrednikow.

Jak wykazalismy na jednym z poprzednich wykresow, globalna liczba unikalnych ofert nie zmienita
sie znaczgco w ciggu ostatniego roku. To zas oznacza, ze ktos stracit, by ktos inny magt zyskac.
Swojg baze nieruchomosci gruntowych powiekszyli nie tylko dwaj liderzy, ale przede wszystkim
portal Adresowo, ktory dzieki wejsciu do segmentu ogtoszen agencyjnych niemal podwoit swojg
oferte w poréwnaniu do ubiegtego roku. Uszczuplity sie natomiast zasoby Gratki, Domiporty

i oczywiscie Gumtree.
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https://www.adradar.pl/?utm_source=newsletter&utm_medium=pdf&utm_campaign=2022_06
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W czerwcu na rynku pojawito sie 11800 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX OtoDom Adresowo Gratka
5600 4950 4150 850
ofert* ofert ofert ofert
33970 33042 6691 2072
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
84% 85% 38% 59%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

KRZYSZTOF KOTLARSKI
ADRADAR/UNREPO

Cho¢ czerwiec to jeszcze nie ,petny” okres wakacyjny, ktdry przypada najczesciej na sierpien
I wrzesien. Jednak czynnika urlopowego nie mozna lekcewazy¢ w kontekscie spadku
zainteresowania kupnem nieruchomosci. Mysli wiekszosci z nas dotyczg w tym momencie
wiasnie wakacji (zarowno tych nad morzem, jak i kredytowych), a nie zadtuzania sie na zakup
mieszkania czy domu.

: adradar
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Domy na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W czerwcu na rynku pojawito sie 3700 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

40% -
30% 1
20% 1
10%
0 -
Adresowo OLX OtoDom Gratka
1450 1400 1250 300
ofert* ofert ofert ofert
2227 11411 9275 683
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
35% 88% 87% 56%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

ALEH TUR

¥ P TUR NIERUCHOMOSC!

Gdy duza czes¢ rynku zaczeta juz dochodzi¢ do wniosku, ze ceny wielu doméw sa
przeszacowane media zaczety ponownie informowac nas o zwiekszonym ryzyku
kolejnej fali pandemii COVID-19. To wtasnie koronawirus byt jednym ze znaczacych
powodow, dla ktdrych ceny domow rosty, a teraz moze stac sie powodem dla
ktdrego nie zaczng one spadac. Rosnaca inflacja przektadajaca sie na koszty
budowy, tez nie wrzy znacznych obnizek.
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Lokale komercyjne na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W czerwcu na rynku pojawito sie 680 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX OtoDom Morizon
310 210 90
ofert* ofert ofert
3422 2675 299
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen
91% 92% 70%
duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

JULIA KOLMER
ADRADAR/UNIREPO

Bezposrednia sprzedaz lokali komercyjnych przez wtascicieli to dos¢ niszowy
segment rynku. Miedzy innymi dlatego nie podlega tak silnym wahaniom, jak
inne kategorie nieruchomosci. Ciekawe, ze w ramach ogtoszen bezposrednich,
tylko w tym segmencie nie widzimy wyraznej aktywnosci portalu Adresowo.
W czerwcu pojawito sie tam zaledwie kilkanascie ofert sprzedazy lokali
komercyjnych bez posrednikéw.
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W czerwcu na rynku pojawito sie 11900 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX Adresowo
6150 3450
ofert* ofert
41738 4846

ogtoszen* ogtoszen

85% 29%

duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

KRZYSZTOF DERDZIKOWSKI

SZKOLENIA NIERUCHOMOSCI

OtoDom Sprzedajemy
2000 550
ofert ofert
13331 4032

ogtoszen ogtoszen

85% 86%
duplikatow duplikatow

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Stabilnos¢ inwestycji w grunty wynika z kilku ciekawych czynnikéw. Po pierwsze: obrot
gruntami rolnymi poddany jest dos¢ silnym regulacjom co utrudnia spekulacje. Flipowanie
na gruntach budowlanych tez nie jest zajeciem popularnym. W tym przypadku znaczna
czes¢ inwestorow odstrasza podatek VAT, ktory nie jest problemem dla fliperéw z rynku
wtdrnego. Dotézmy do tego fakt, ze zakup dziatki nie zawsze wigze sie natychmiastowa
budowa i juz wiemy, ze na rynku gruntéw nie ma tak duzego pola do spekulacji, a samo
podejscie klientow do zakupu gruntéw nie musi IS¢ w parze z aktualng koniunkturg

w pozostatych sektorach gospodarki. Grunty po prostu dobrze mie¢.

. adradar
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W czerwcu na rynku pojawito sie 23100 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Nieruchomosci Gratka Morizon Domiporta
online

16500 13250 12450 12300 10550

ofert* ofert ofert ofert ofert

42263 30291 30715 28768 36585
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen

61% 56% 59% 57% 1%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Rok temu agencje wprowadzity na rynek ok. 22 700 mieszkan
do sprzedania. Minat rok obfitujgcy przeciez w niestychane
wydarzenia. A liczba takich wtasnie nowych, unikalnych
ofert wprowadzonych na rynek wtérny praktycznie nie ulegta
¥ zmianie (23 100 mieszkan). To oznaczatoby, ze niewiele

Nt o0s6b postanowito wstrzymac sie ze sprzedazg mieszkania

b ze wzgledu na obecng sytuacje polityczng. Powstaje jednak
B ART I’.U M I E J pytanie: jak bardzo sprzedajgcym Spieszy sie do uzyskania
gotéwki? Galopujaca inflacja moze sprawic, ze nawet catkowicie

GI'.U C H UWS KI oderwane od rzeczywistosci ceny w koricu stang sie realne.

ADRADAR/UNIREPO
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Domy na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W czerwcu na rynku pojawito sie 8450 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

60% -
90%
40%
30%
20%
10%
0
OtoDom Nieruchomosci Morizon Gratka Domiporta
online
5000 3850 3800 3700 3200
ofert* ofert ofert ofert ofert
13222 8330 8506 10166 9447
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
62% 54% 55% 64% 66%
duplikatéw duplikatéw duplikatéw duplikatéw duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Okoto 70% domow, ktdre kazdego miesigca wystawiane
sq na sprzedaz, trafia na rynek za posrednictwem
agentow nieruchomosci. Wiekszy udziat w transakcjach
posrednicy majq tylko w przypadku nieruchomosci
komercyjnych. Swiadczy to o tym, jak trudna jest
sprzedaz domu na rynku wtérnym. Tym bardziej, ze ceny
zostaty wywindowane wysoko, a koszty budowy wtasnej
nieruchomosci wielokrotnie wzrosty, wiec sprzedajacy nie

chca rezygnowac z dotychczasowych stawek. Wiekszosci K R Z YSZT 0 F

nabywcow jednak zwyczajnie na to nie stac, czego
dowodem sg oferty zalegajace na portalach. KUTLA RS KI
ADRADAR/UNIREPO
Partnerzy: adradar \ /)
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Lokale komercyjne na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W czerwcu na rynku pojawito sie 2050 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Nieruchomosci Morizon Gratka Domiporta
online
1150 950 900 900 700
ofert* ofert ofert ofert ofert
3391 2055 2800 2453 2138
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
66% 54% 68% 63% 67%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

MONIKA RUTKOWSKA - WOJCIUL

WIEDZA I RELACJE

Gdy dysponujemy niewielkim kapitatem, a chcemy go zainwestowac, zakup dziatki jest
rozsadnym rozwigzaniem. Nawet jezeli kupujemy tylko inwestycyjnie, to w przypadku gruntow
jedyna statg optata jest coroczny podatek od nieruchomosci. Czy warto kupowacé grunty? Jak
beda ksztattowac sie ceny na koniec roku i jakie s prognozy na 2023 rok? Wszystkie istotne
tematy poruszymy podczas tegorocznej siodmej edycji konferencji dla branzy nieruchomosci
Wiedza i Relacje - 7-9 pazdziernika 2022 r w Jastrzebiej Gorze. Serdecznie zapraszamy.
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W kwietniu na rynku pojawito sie 15850 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Nieruchomosci Morizon Gratka Domiporta
online

8400 6700 5700 5700 4400

ofert* ofert ofert ofert ofert

17091 12469 11187 15513 12419
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen

51% 46% 49% 63% 65%
duplikatéw duplikatow duplikatow duplikatéw duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Pokrycie rynku wsrdd najwiekszych serwisdw ogtoszeniowych nie podlegato wiekszym
zmianom. W przypadku ogtoszen bezposrednich mamy jasnosc¢, na ktérych trzech portalach
znajdziemy najwiecej ofert. Nalezy jednak pamietac, ze nawet Sledzenie catej trojki nie zapewni
nam petnego obrazu rynku, jaki mozemy uzyskac korzystajac z narzedzi takich jak Unirepo czy
Adradar, gdzie mamy do dyspozycji az 37 portali, takze niszowych serwisow regionalnych. Tym
bardziej, ze czotowe portale rzadko chwalg sie tym w ilu agencjach dana oferta jest dostepna,
czy kiedy zostata opublikowana po raz pierwszy.

W segmencie agencyjnym liderzy réwniez pozostajg niezmienni, a cate zestawienie podlega
jedynie drobnym przetasowaniom. OtoDom dominuje rynek, posiadajgc nawet 71% nowych,
unikalnych ofert mieszkan. Rosnie niestety liczba duplikatow.
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Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 37 PORTALI

<2 UNIREPO

BAZA OFERT PRYWATNYCH
Z PODGLADEM KONKURENTOW

& R

ILE AGENCJI POWIADOMIENIA OFERTY AGENCYJNE
POZYSKALO 0 OBNIZKACH CEN NIEDOSTEPNE
DANA OFERTE? BEZPOSREDNIO

Zamow bezptatny okres testowy \|'/_;‘

Wydawca: Uniradar sp. z 0.0., ul. Wotoska 58/62, 02-507 Warszawa
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIIl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000825245
NIP 5213888348. Kapitat zaktadowy 7500 zt, info@unirepo.pl | tel. 22 230 26 48

Zachecamy do bezptatnej prenumeraty
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