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OFERTY NIERUCHOMOSCI
/ALEGAJA NA PURTALAGH

NA CO CZEKAJA KUPUJACY?

W maju 2020 roku na portalach obserwowanych przez serwis Unirepo, pomijajac
serwis Gumtree, dodano 435 tys. ogloszen sprzedazy nieruchomosci. Rok pozniej
byto to juz niemal 635 tys. publikacji, a wiec o 'z wiecej. Podobny poziom zostat
utrzymany rowniez w tym roku. Mogtoby to swiadczy¢ o stabilizacji na rynku,
gdyby nie fakt, ze nowe unikalne oferty zatrzymujq sie w portalowych bazach.
Chetnych na zakup nieruchomosci jest coraz mniej, a sprzedajacy muszq czekac.

tacznie w maju na 37 portalach monitorowanych przez serwis
Unirepo dostepnych byto okoto 578 tys. aktualnych, unikalnych
ofert sprzedazy i wynajmu nieruchomosci. To o0 20 tys. wiecej
niz przed miesigcem, ale wciaz o 10% mniej niz przed rokiem.

SPRZEDAZ WYNAJEM

BHR 141 000 49000 mieszkania

|/

A 79000 7100  domy

igg 29 000 84 000 nieruchomosci komercyjne
it 188000 dziatki
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Od publikacji pierwszego numeru ,Portali ogtoszeniowych w liczbach” mijajg juz dwa lata.

Jak wszyscy wiemy, byt to okres tzw. ,ciekawych czaséw’, takze na rynku nieruchomosci.
ByliSmy swiadkami wielu gwattownych zmian. Nagtych zatrzyman koniunktury, jak w pierwszych
miesigcach pandemii koronawirusa oraz réwnie niespodziewanego boomu, jaki miat miejsce

w sektorze wynajmu po wybuchu wojny w Ukrainie.

Trudno nie zadac sobie pytania, jak te i inne wydarzenia wptynety na oferty nieruchomosci. Czy
zmieniaty sie dominujgce portale ogtoszeniowe? Czy wzrastata liczba publikowanych duplikatow?

Na poczatek, przyjrzelismy sie ogdlnym parametrom sprzedazy nieruchomosci na rynku wtérnym.

Liczba opublikowanych ogtoszen sprzedazy
nieruchomosci i liczba duplikatow

B liczba ogtoszen

B duplikaty

2020 2021 2022

Aby porownanie wypadto bardziej miarodajnie, dane prezentowane sg z pominieciem serwisu
Gumtree (w kwietniu tego roku portal zakofczyt dziatalno$é w naszym kraju, co w zasadzie byto
réwnie zaskakujgce jak pandemia i wybuch wojny).

Rok temu informowalismy, ze liczba ogtoszen wzrosta az 0 40% w poréwnaniu do pandemicznego
maja. Nawet eliminujgc dane z Gumtree, ten zesztoroczny wynik pozostaje w mocy. Inaczej
wypada jednak najSwiezsze pordwnanie. Pomiedzy majem 2021 a majem 2022 roku nie widac
bowiem istotnej rdznicy. Nieznacznie wzrost jedynie odsetek ogtoszen stanowigcych duplikaty juz
publikowanych ofert.
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Maj biezgcego roku przynidst nagte wzrosty w podazy nieruchomosci, dlatego lepiej przyjrze¢
sie rowniez petnemu trendowi, na przestrzeni ostatniego roku. W tym celu przeanalizowaliSmy
ogtoszenia sprzedazy publikowane na portalu OtoDom, gdzie takich ofert znajdziemy obecnie
najwiece).

OtoDom - unikalne oferty sprzedazy nieruchomosci
dodane i dostepne na portalu w poszczegolnych
miesigcach
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Spogladajac na procesy, zachodzace w handlu nieruchomosciami z szerszej perspektywy
okazuje sie, ze podaz nowych nieruchomosci na sprzedaz, na rynku wtérnym, jest

w miare stabilna. 0d momentu wybuchu wojny w Ukrainie mozemy zaobserwowac jednak
inng prawidtowos¢. Systematycznie rosnie bowiem liczba aktualnych, unikalnych ofert,
zgromadzonych na portalu. Oznacza to najprawdopodobnigj jedno — nowe nieruchomosci
trafiajg na rynek, jednak nie znajdujg nabywcow w takim tempie, jak wczesniej.

Czy ta tendencja dotyczy wszystkich kategorii nieruchomosci? PostanowiliSmy to sprawdzic.
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OtoDom - aktualne, unikalne oferty sprzedazy
nieruchomosci dostepne na portalu
w poszczegolnych miesigcach
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B mieszkania ] domy [ nieruchomosci komercyjne [l grunty

Patrzac na liczby bezwzgledne, zdecydowanie najbardziej wzbogacita sie oferta mieszkan na
sprzedaz. W ujeciu procentowym jednak, najwiecej ofert przybyto wsrod... domdw. Baza aktualnych
ofert sprzedazy w tym segmencie powiekszyta sie 0 25%. Na portalach zalega réwniez wiele
ogtoszen dotyczgcych nieruchomosci komercyjnych. Tu oferta w marcu byta nawet 0 46% szersza
niz w maju 2021 roku. Poréwnujgc rok do roku, wzrost ten wynidst 20%. W tej samej perspektywie
czasowej, liczba aktualnych ofert mieszkan i gruntéw wzrosta jedynie 0 10%.

Sa to niezwykle interesujgce dane. Na ich podstawie widac, ze w ostatnich miesigcach wcigz
najstabilniejszg popularnoscig cieszg sie dziatki. Ofert gruntow, ktdre nie znalazty jeszcze nabywcow,
jest nieco wiecej niz przed rokiem, ale nie mozna tu mowic o zaleganiu miesigcami w portalowych
bazach. Zdecydowanie inaczej ma sie sytuacja w przypadku inwestycji w domy. Tu potencjalni klienci
zdecydowanie wolg wstrzymac sie z decyzjg o kupnie. Nie bez znaczenia sg pewnie rowniez rosnace
raty kredytowe, ktore niektorych kredytobiorcow zmusi¢ moga do podjecia drastycznych krokow,
takich jak sprzedaz nieruchomosci.

Zastanawiajgcy jest rowniez duzy skok liczby obecnych na rynku nieruchomosci komercyjnych.
Moze byc¢ on zwigzany z czestszym przechodzeniem przez przedsiebiorstwa na prace zdalng,
tam, gdzie jest to mozliwe. Wiele biurowcow, cieszacych sie dotychczas z wysokich czynszow,
ma problemy ze znalezieniem najemcow, lub sg po prostu wyprzedawane.
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Ostatnie poréwnanie, jakie chcielibySmy przeprowadzic, to sprawdzenie, czy wzrastajgca liczba
aktualnych ofert na rynku zalezy od tego, czy byta opublikowana przez wtasciciela, czy przez
posrednika.

OtoDom - Aktualne, unikalne oferty sprzedazy
nieruchomosci dostepne na portalu w poszczegolnych

miesigcach
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Liczba ofert agencyjnych z pewnoscig podlegata w ostatnich miesigcach wiekszym wahaniom.

W obu przypadkach trend polegajgcy na akumulowaniu sie ofert na portalach, pozostaje
widoczny. Z rynku szybko znikajg w tym momencie jedynie najlepsze propozycje. Jezeli proces
ten bedzie sie pogtebiat, by¢ moze dojdzie w koncu do wyczekiwanego przez wielu od lat
obnizenia cen.
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W maju na rynku pojawito sie 13150 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii.
Rok wczesniej byto ich 13200.

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
MAJ 2021 MAJ 2022

OLX OtoDom Adresowo OLX
6450 4650 4600 6200
ofert* ofert ofert ofert*
23063 25810 6943 25662

ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen*

2% 82% 34% 76%

duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

OtoDom Adresowo
5600 4800
ofert ofert
35346 6918

ogtoszen ogtoszen
84% 31%
duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

Pozornie stabilny rynek nieruchomosci w rzeczywistosci
znajduje sie w stanie permanentnej metamorfozy. Reaguje na
catg mase wydarzen i zjawisk, ktdre zachodzg w otaczajgcym
nas $wiecie. Tylko w ciggu ostatnich dwdch lat (c6z to jest dla
np. 100-letniej kamienicy?) rynek poddany byt probie przez
globalng epidemie, wpuszczenie do obiegu dodrukowanego
pienigdza, wyzerowanie oprocentowania lokat oraz kredytow,
majaca wielu ojcow inflacje czy w koncu zbrojng napasé na
sgsiednig Ukraine i naptyw ponad miliona uchodzcow. W tym
czasie zniknat z rynku serwis Gumtree, biuletyn Unirepo
zdazyt zdoby¢ grono wiernych czytelnikow, a dwa czotowe
portale nieruchomosciowe - Morizon i Gratka - potaczyty sie

i ze zdwojong sitg pomagajg swoim partnerom Tyle zmian

w zaledwie dwa lata...

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

MARCIN
DROGOMIRECKI

GRUPA MORIZON — GRATKA
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Domy na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W maju na rynku pojawito sie 4100 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii.

Rok wczesniej byto ich 4300.

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
MAJ 2021
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OLX Adresowo OtoDom
1700 1400 1250
ofert* ofert ofert
7436 2037 6894

ogtoszen* ogtoszen ogtoszen

84% 37% 84%

duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

ALEH TUR
TUR NIERUCHOMOSCI

MAJ 2022

OLX Adresowo OtoDom
1670 1500 1480
ofert* ofert ofert
8256 2123 9050
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen
80% 29% 84%
duplikatow duplikatow duplikatow

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Domy naleza do tego segmentu rynku, ktory zanotowat w ostatnich dwach latach
wyjatkowo duze wzrosty cen. Pandemia spowodowata, ze nikt nie chciat spedzaé catego
dnia w ciasnym mieszkaniu. Teraz wracamy do pracy w biurach, ponosimy wieksze koszty
dojazdow, mamy coraz wieksze problemy z kredytami hipotecznym, a to zdecydowanie
spowoduje kolejne zmiany oczekiwan klientow i niezaprzeczalnie wptynie na mozliwe do

uzyskania ceny.
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Nieruchomosci komercyjne na sprzedaz

— 0gtoszenia bezposrednie
W maju na rynku pojawito sie 740 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii. Rok wczesniej byto ich 600.

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
MAJ 2021 MAJ 2022

OLX OtoDom OLX OtoDom
275 200 330 245
ofert* ofert ofert* ofert
1995 2020 2193 2833
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen* ogtoszen
86% 90% 85% 91%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

KRZYSZTOF KOTLARSKI
ADRADAR/UNIREPO

Bezposrednia sprzedaz nieruchomosci komercyjnych jest w Polsce dos¢ niszowym segmentem
rynku. Zdecydowanie czesciej sprzedajacy wolg powierzy¢ takg transakcje doswiadczonemu
posrednikowi. Oferty tego typu znajdziemy gtéwnie na OLX oraz OtoDom. Oba serwisy moga
pochwali¢ sie znacznym wzrostem liczby ogtoszen (wraz z duplikatami), szczegdlnie w poréwnaniu
do sytuacji sprzed dwaoch lat. Liczba publikacji bezposrednich, dotyczacych lokali komercyjnych
wzrosta prawie dziesieciokrotnie! Niestety, nie oznacza to bogatszej bazy ofert, bowiem
wspotczynnik wrzucanych na portal duplikatow wzrést w tym samym czasie z 18% do az 91%.
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W maju na rynku pojawito sie 14900 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii.
Rok wczesniej byto ich 17000.

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
MAJ 2021 MAJ 2022

60% -
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40% +

30% +

20% +

10% +

0 -

OLX Adresowo OtoDom OLX Adresowo OtoDom
9750 4000 2000 8450 4450 2350
ofert* ofert ofert ofert* ofert ofert
32830 5654 10324 34092 5863 13494
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen* ogtoszen ogtoszen
70% 29% 81% 5% 24% 83%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

KRZYSZTOF DERDZIKOWSKI |
SZKOLENIA NIERUCHOMOSCI

Wiecej ofert? Nie ma sprawy. Ktopoty ze sprzedazg dziatek bedg okazjg do poszerzenia
baz dla tych posrednikow, ktorzy do tej pory nie mieli tatwo ich budowacé. Problem w tym,
ze pozyskane oferty wypadatoby sprzedac, a to nie bedzie proste. Juz dzis wykonujemy
profesjonalne zdjecia, filmy z drona, czy wizualizacje. Wkrotce moze czekaé nas
marketingowy wyscig zbrojen o uwage potencjalnego nabywcy.
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W maju na rynku pojawito sie 24500 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii.

Rok wczesniej byto ich 26600.

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

MAJ 2021

OtoDom Domiporta
16050 12200
ofert* ofert
40378 46370

ogtoszen* ogtoszen

60% 4%
duplikatow duplikatow

MAJ 2022

Nieruchomosci OtoDom
online
11550 17250
ofert ofert*
26439 40378
ogtoszen ogtoszen*
56% 59%
duplikatow duplikatow

Nieruchomosci Gratka
online
13600 12950
ofert ofert
26439 46370
ogtoszen ogtoszen
56% 60%
duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

JULIA KOLMER
ADRADAR/UNIREPO

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Cho¢ popyt nieco sie odbudowuje, sprzedaz mieszkania
wciaz nie jest prostg sprawg. Wielu posrednikow alarmuje,
ze w tym segmencie udaje im sie pozyskac wiecej ofert
niz kiedykolwiek wczesniej, jako ze klienci nie radzg sobie
z samodzielnym znalezieniem kupca, ale potencjalnych
nabywcow po prostu brak. Co wiecej, wiele nieruchomosci,
trafiajgcych teraz na rynek, to mieszkania dostownie przed
chwilg odebrane od dewelopera. Czesto sg to nawet cesje
umowy deweloperskiej. Wtasciciele zmuszeni sg sie ich
jednak natychmiast pozhy¢, np. przez trudnosci w sptacie

zaciagnietych kredytow.

: adradar
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Domy na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W maju na rynku pojawito sie 9400 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii.
Rok wczesniej byto ich 8200.

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

MAJ 2021 MAJ 2022
60% -
50% —+
40% +
30% +
20% +
10% +
0 -
OtoDom Gratka Nieruchomosci OtoDom  Nieruchomos$ci ~ Morizon
online online
4150 3300 3250 5250 4000 3800
ofert* ofert ofert ofert* ofert ofert
10538 10113 6753 12885 8134 8209
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen* ogtoszen ogtoszen
60% 7% 52% 59% 51% 54%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatéw duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

W czasach, kiedy tak trudno o zdobycie finansowania

kredytem hipotecznym, rynek domow staje sie sektorem

najbardziej narazonym na stagnacje. Zakup domu to z requty
bardzo kosztowne przedsiewziecie, dlatego nie mozna sie »
dziwi¢, ze po naprawde dobrych kilku latach, moze nastapi¢

pewne przetamanie i odwrdcenie trendu. Drugie dno stanowig
koszty utrzymania takich nieruchomosci, ktére sg coraz

doktadniej analizowane przez potencjalnych nabywcow.

Maja one duze znaczenie przy wyborze rodzaju nabywanej i
e MARCIN JANCZUK
METROHOUSE
Partnerzv: adradar v,
orersy: (@)FCE . @ UNIREPD Sammemmemes



Nieruchomosci komercyjne na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne
W maju na rynku pojawito sie 2000 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii. Rok wczesniej byto ich 2100.

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

MAJ 2021 MAJ 2022
L T ittt
50%
40% +
30%
20%
10% +
0
OtoDom Domiporta Gratka OtoDom Morizon Gratka
950 840 770 1120 930 900
ofert* ofert ofert ofert* ofert ofert
2518 3584 2590 3423 2879 3156
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen* ogtoszen ogtoszen
62% 7% 70% 67% 68% 1%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

BARTLOMIE) GLUCHOWSKI
ADRADAR/UNREPO

W tym roku przebojem wkradt sie do pierwszej trojki zestawienia Morizon. | to z prawie 50%
pokryciem rynku. By¢ moze pozytywny efekt przyniosta tutaj konsolidacja ofert z Gratka.
Na wykresie wida¢ takze wzrost u lidera - Otodom. Warto jednak zauwazy¢, ze ponad 40%
nieruchomosci komercyjnych na sprzedaz nie byto dostepnych na tym portalu. O monopol
na rynku bedzie zatem w najblizszym czasie raczej ciezko.
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W maju na rynku pojawito sie 16300 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii.
Rok wczesniej byto ich 17300.

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
MAJ 2021 MAJ 2022

OtoDom  Nieruchomosci Gratka OtoDom  Nieruchomosci Gratka
online online
7500 6250 5950 8100 7100 6000
ofert* ofert ofert ofert* ofert ofert
14446 11101 17751 16231 12379 15292
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen* ogtoszen ogtoszen
48% 43% 73% 50% 43% 61%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Wykresy pokrycia rynku przez poszczegodlne portale w 20211 2022 roku nie rdznig sie
diametralnie od siebie., W segmencie ofert bezposrednich w grze pozostata wiasciwie
tylko dwojka kandydatéw, a wtasciwie to jeden, czyli Grupa OLX, odpowiedzialna
zarowno za portal OLX, jak i OtoDom. Wcigz wiele ciekawych ofert znajdziemy tez na
Adresowo, ale traci przewage nad OtoDom i stabilng pozycje zajmuje jedynie w kategorii
bezposrednich gruntdéw na sprzedaz.

Wsrdd ogtoszen agencyjnych zauwazy¢ mozemy z kolei postepujgcg dominacje rynku
przez serwis OtoDom. Przez ostatnie dwa lata, pokrycie rynku na tym portalu wzrosto
0 okoto 20% i, w przypadku mieszkan oferowanych przez posrednikéw, osiggneto
poziom az 70%!
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Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 37 PORTALI
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