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DUZE MIESZKANIE
— DUZY ZYSK Z WYNAJMU?

0d wybuchu wojny wynajem 3-pokojowych mieszkan zdrozat o 15%.
Wydaje sie, ze znacznie podniosto to rentownos¢ najmu takich lokali,
tym bardziej, ze kawalerki nie podrozaty az tak bardzo. Czy duze
mieszkania majg szanse dorownac rentownoscia kawalerkom?

Jesli tak, to czy bedzie to zjawisko trwate?

Ogotem w marcu na 37 monitorowanych przez serwis Unirepo
portalach dostepnych byto 576 000 aktualnych, unikalnych ofert
sprzedazy 1 wynajmu nieruchomosci. Liczba dostepnych na rynku
lokali i gruntow systematycznie maleje juz od ponad dwach lat.

A obecne wydarzenia zapewne pogtebig jeszcze ten proces.

SPRZEDAZ WYNAJEM

HA 140000 50000 mieszkania

|/

A 76000 7200  domy

’HEE 29 000 88 000 nieruchomosci komercyjne
m 185 500 dziatki

Analizujgc dane z rynku nieruchomosci uzyskane w marcu, nie sposéb nie zauwazy¢
ogromnego wptywu, jaki majg na niego dramatyczne wydarzenia za naszg wschodnig
granicg, ktore rozpoczety sie 24 lutego. Czynnikdw, ktore realnie oddziatujg na sytuacje
w tym sektorze w Polsce jest wiele. Pierwszym i najbardziej oczywistym jest rzecz jasna
naptyw ogromnej liczby uchodzcéw z Ukrainy. Wedtug najnowszych danych Strazy
Granicznej jest to juz ponad 2,6 min 0s6b, a wedtug nieoficjalnych informacji opartych
na analizie potgczen z telefondw komadrkowych nawet 3,5 min. To prawie jedna dziesigta
catej ludnosci Polski!
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Konieczno$¢ przyjecia uchodzcow w naszym kraju nie podlega dyskusji, tak samo jak fakt,

ze spowoduje to ogromne obcigzenie w wielu sektorach, w tym na rynku nieruchomosci. Bez
wzgledu na to, czy ukrainskie rodziny bedg przebywac u nas jedynie tymczasowo, czy tez
zostang na state, generujg ogromny popyt. Wiekszosci z nich nie sta¢ oczywiscie na zakup
nieruchomosci, dlatego przyjrzeliSmy sie przede wszystkim segmentowi wynajmu mieszkan.
Mechanizmy rynkowe zadziataty tu w sposob bezwzgledny. Odpowiedzig na nagty wzrost
popytu stat sie szybki wzrost cen. Jak wiemy, proces ten dotyczy przede wszystkim duzych
osrodkow migjskich, dlatego zbadalismy, jak zmienita sie usredniona cena wynajmu mieszkar
w kilku najwiekszych miastach Polski oraz w Rzeszowie, czyli jednej z najblizszych ukrainskiej
granicy miejscowosci. W przypadku mieszkan trzypokojowych wyniki byty nastepujace:

Czynsz wynajmu mieszkan 3-pokojowych:
przed i po rozpoczeciu wojny
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* Wykres prezentuje mediane cen ofertowych, dla bezposrednich ofert wynajmu. Dlaczego bezposrednich?
Wiekszos$¢ z nas wynajmuje mieszkania samodzielnie. Do agencji znacznie czesciej trafiajg nieruchomosci
premium, wystawiane przez firmy, ktore sztucznie zawyzatyby wynik. Z podobnej przyczyny
zdecydowalismy sie na ukazanie mediany naszych danych, a nie prostej sredniej arytmetycznej. W stolicy
nie brakuje ofert apartamentoéw w centrum z czynszem rzedu 30 tys. zt miesiecznie i wiecej. Ponownie
zaburzatoby to wedtug nas prawdziwy obraz sytuacji na rynku.
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W takim ujeciu, jedynym miastem w naszym zestawieniu, w ktorym ceny nie wzrosty, jest Rzeszow.
Nie posiadamy niestety danych na ten temat, ale mozemy chyba bezpiecznie wywnioskowac,

ze niewielu przekraczajgcych naszg granice decyduje sie na pozostanie w stolicy Podkarpacia.
Stosunkowo mniejszy wzrost cen odnotowalismy takze w Gdansku. To z kolei moze by¢ zwigzane

z geograficzng odlegtoscig od przejs¢ granicznych na Ukraine. Procentowo najbardziej wzrosty

ceny wynajmu w Poznaniu i Krakowie. Przed wybuchem wojny zainteresowani zamieszkaniem

w Wielkopolsce i Matopolsce musieli ptacic¢ Srednio 2200 zt miesiecznie, by cieszy¢ sie trzema
pokojami. W realiach konfliktu zbrojnego ceny w obu miastach wzrosty o okoto 300 z, czyli prawie 14%.

Nie od dzi$ wiadomo jednak, ze najwieksza popularnoscig ciesza sie mieszkania dwupokojowe

i kawalerki, o metrazu do 45 m?. Decyduje o tym oczywiscie przede wszystkim nizsza cena, ale takze
inne czynniki, jak chocby coraz wyzszy Sredni wiek zaktadania rodziny. Stary i bardzo czerstwy dowcip
mowi, ze skoro kawalerki sg dla kawalerow, to dla panien sg panierki. Trudno jednak zaprzeczyc,

ze na rynku nieruchomosci pojawia sie coraz wiecej singli, poszukujacych lokum dla wtasnego,
niezaleznego zycia. Do tego dochodzi spadajagca dzietnosc. Rodzina z dwajka dzieci powoli staje sie
nie standardem, a ewenementem i dla wielu dwupokojowe mieszkanie jest po prostu wystarczajace.
Czynniki te wptywajg zarowno na rynek sprzedazy, jak i wynajmu. Sprawdzmy wiec, jak wygladat ten
segment na przestrzeni ostatnich, obfitujgcych w przetomowe wydarzenia miesiecy.

Czynsz wynajmu mieszkan 2-pokojowych:
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W przypadku mieszkan trzypokojowych moglismy zaobserwowac zdecydowanie wyzsze wzrosty
cen, niz w przypadku lokali o mniejszym metrazu. Podobnie jak poprzednio, mimo bliskosci
ukrairiskiej granicy, mieszkania w Rzeszowie nie cieszyty sie duzym powodzeniem i ceny utrzymaty
sie na dotychczasowym poziomie.

Tym razem czynsze najbardziej zdrozaty w Gdansku, Wroctawiu i Warszawie — Srednio 0 200 zt

w poréwnaniu z cenami sprzed konfliktu w Ukrainie. W liczbach bezwzglednych oczywiscie

kroluje stolica. Na 0got za wynajem dwupokojowego mieszkania trzeba tu wytozy¢ okoto 2500 zt.
Procentowo jednak najbardziej zdrozaty lokale w Gdansku, o réwne 10%.
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Kryzys miedzynarodowy nie wptynat w tak duzym stopniu na ceny wynajmu kawalerek. Owszem,
oczekiwany przez wiascicieli czynsz wszedzie wzrost, jednak ta zmiana nie byta zbyt gwattowna.
Tym razem odnotowalisSmy ruch obowigzujgcych stawek nawet w Rzeszowie, gdzie koszt wynajmu
jednopokojowego lokalu wzrdst Srednio o 70 zt, czyli 5,5%. Na mniejsze podwyzki zdecydowali

sie wynajmujacy z Wielkopolski i Dolnego Slgska — w Poznaniu i Krakowie wyniosty ok. 50 z4.

W pozostatych miastach na naszej mapie bedziemy musieli na kawalerke przeznaczy¢ budzet

0 okoto 100 zt wyzszy.
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Unikalne oferty mieszkan na wynajem dodane w marcu

32%

AGENCYJNE
(12900)

68%

BEZPOSREDNIE
(27900)

MARCIN JANCZUK
METROHOUSE

W ostatnich miesigcach jesteSmy swiadkami wyjgtkowego nagromadzenia czynnikéw majacych
wptyw na ksztattowanie sie srednich cen wynajmu mieszkan. Tak duzy popyt na mieszkania

na wynajem oczywiscie miat wptyw na ceny, ktore szybko zaczety szybowac w gore. Z oferty
zaczety znikac przed wszystkim mieszkania z najtaniszego segmentu, co sprawito, ze pozostate
na rynku ceny drozszych ofert zaczety windowac srednig dla danego miasta. Nic nie wskazuje
na to, aby sytuacja miataby ulec poprawie. Wchodzimy w okres intensywnego poszukiwania
mieszkan na wynajem. Bedzie to trudny czas dla najemcow, ktorzy musza sie liczyé z wyzszymi
cenami, ale i kosztami eksploatacji lokali.
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Mieszkania na wynajem

W marcu na rynku wtornym pojawito sie 41000 unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY — POKRYCIE RYNKU

OLX OtoDom
26500 11300
ofert* ofert
49912 23899

ogtoszen* ogtoszen

47% 53%

duplikatow duplikatow

Gratka Morizon Nieruchomosci  Domiporta
Online
5600 5500 4700 4000
ofert ofert ofert ofert
10781 8834 7185 8359
ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
48% 38% 35% 52%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

BARTLOMIE)

GLUCHOWSKI
ADRADAR/UNIREPO

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Przez ostatnich kilka lat przyzwyczailismy sie do tego,

ze inwestycja gotowkowa w mieszkanie na wynajem jest duzo
bardziej atrakcyjna niz lokata bankowa czy zakup obligacji.
Galopujace szybciej niz inflacja ceny zakupu mieszkan
gwarantowaty niejako optacalnos¢ takiej inwestycji, mimo
malejgcej rentownosci wynajmu. Obecnie mozna naby¢ polskie
obligacje gwarantujace 6% zwrotu w skali roku. To rentownos¢
poréwnywalna z wynajmem, aczkolwiek wiele wskazuje na to,
ze czynsze beda teraz rosnac szybciej niz ceny mieszkan.
Rosna¢ tez jednak bedzie rentownosc obligacji. Jestem bardzo
ciekaw gdzie ustali sie punkt rownowagi rynkowe.

: adradar
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Unikalne oferty domoéw na wynajem dodane w marcu

48%

AGENCYJNE
(1100)

YA

BEZPOSREDNIE
(1200)

KRZYSZTOF DERDZIKOWSKI
SZKOLENIA NERUCHOMOSCI

Zaprezentowane powyzej dane wyraznie wskazuja, ze osoby wynajmujace swoj dom duzo

czesciej powierzajg to zadanie posrednikom niz wiasciciele mieszkan na wynajem. To cenna
wskazowka dla wtascicieli biur nieruchomosci jak i ich pracownikéw. Dom na wynajem to nie
tylko szansa na wyzszg prowizje, ale rowniez potencjalnie tatwiejsze nawigzanie wspotpracy.
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Domy na wynajem

W marcu na rynku pojawito sie 2350 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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OLX OtoDom Gratka Morizon Nieruchomosci  Domiporta
Online
1100 900 500 500 400 400
ofert* ofert ofert ofert ofert ofert
3751 2159 882 1129 669 838
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
1% 63% 43% 56% 40% 52%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

JULIA KOLMER

ADRADAR/UNIREPO

-

Sytuacja w segmencie doméw na wynajem nie jest tak dramatyczna, jak w przypadku
mieszkan. Podaz takich nieruchomosci réwniez systematycznie maleje, jednak w znacznie
wolniejszym tempie. Nie jest to oczywiscie trudne do wyttumaczenia. Segment ten jest
znacznie bardziej zamkniety i spokojniej reaguje na wszelkie zawirowania. Na wynajem
domow decyduja sie zwykle klienci instytucjonalni, lub osoby na state mieszkajace za
granicg. Wiekszos¢ ludzi wyprowadzajac sie z domu po prostu go sprzedaje. Takze najemcy
tej kategorii nieruchomosci nie sg bardzo liczni, jako ze koszty wynajecia domu s z reguty
dos¢ wysokie, w poréwnaniu do wynajmu mieszkania.
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Unikalne oferty nieruchomosci komercyjnych
na wynajem dodane w marcu

32%

BEZPOSREDNIE
(4200)

68%

AGENCYJNE
(8900)

ALEH TUR
TUR NIERUCHOMOSC

Posrednicy koncentrujg swoje dziatania wokot sprzedazy mieszkan, a dodatkowe
zlecenia najczesciej traktuja tylko jako uzupetnienie oferty. Wyraznie widac to po bardzo
matym odsetku nieruchomosci komercyjnych na wynajem w ofercie biur nieruchomosci.
Warto tez dodaé, ze na rynku komercyjnym nieptacacy najemca nie jest tak duzym
problemem jak na rynku mieszkaniowym, wiec stagd moze wynikac przeswiadczenie
wiascicieli o tym, ze umiejetnos¢ wyboru wtasciwego najemcy nie jest az tak wazna.

Partnerzy: @ ?ggggﬁ&m A “'f_.\ U n IR E PU BAZA OFERT PRYWATNYCH

25 ¥ PORTALINIERUCHOMOSCI Z PODGLADEM KONKURENTOW



Lokale komercyjne na wynajem

W marcu na rynku pojawito sie 13000 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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0
OtoDom Morizon Gratka Nieruchomosci  Domiporta
Online
5050 4950 3350 3200 3050 2950
ofert* ofert ofert ofert ofert ofert
15971 20673 15511 12285 6362 8830
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
68% 76% 8% 4% 52% 67%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

KRZYSZTOF KOTLARSKI
ADRADAR/UNREPO

Na liczbe bezposrednich ogtoszen wynajmu nieruchomosci w poszczegolnych kategoriach
z pewnoscig wptyneta niespodziewana likwidacja serwisu Gumtree. To wtasnie tam
dotychczas najczesciej prezentowali swoje oferty wynajmujacy. Wszystko wskazuje na

to, ze najwiecej na tym rynkowym przetasowaniu zyska Grupa OLX, czyli portale OLX

oraz OtoDom. Duzy kawatek rynkowego tortu przypada takze dla Grupy Morizon-Gratka.
Czy to poczatek konsolidacji portali ogtoszeniowych?
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Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 38 PORTALI
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ILE AGENCJI POWIADOMIENIA OFERTY AGENCYJNE
POZYSKALO 0 OBNIZKACH CEN NIEDOSTEPNE
DANA OFERTE? BEZPOSREDNIO

Zamow bezptatny okres testowy \|'/_;‘

Wydawca: Uniradar sp. z 0.0., ul. Wotoska 58/62, 02-507 Warszawa
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIll Wydziat Gospodarczy, KRS 0000825245
NIP 5213888348. Kapitat zaktadowy 7500 zt, info@unirepo.pl | tel. 22 230 26 48

Zachecamy do bezptatnej prenumeraty
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