PORTALE 0GLOSZENIOWE W LICZBACH
F-MESIECZNIK DL A BRANZY NEERUCHOMOSD

Statystyki z 38 portali dostarcza:

<2 UNIREPO

BAZA OFERT PRYWATNYCH
Z PODGLADEM KONKURENTOW



PORTALE NIERUCHOMOSCI DZIELA
ol, NA URUZSZE | TANS/E?

NIESTETY TYLKO NA DROGIE | DROZSZE

W biezacym numerze skupiliSmy sie gtownie na ogtoszeniach sprzedazy
mieszkan, szczegolnie tych na rynku warszawskim. W poréwnaniu

z ubiegltym rokiem srednia cena mieszkan na sprzedaz w stolicy Polski
wzrosta nawet o 2000 ziotych!

Ogotem w lutym na 38 monitorowanych przez serwis
Unirepo portalach pojawito sie 1 130 712 ogtoszen
sprzedazy 1 wynajmu nieruchomosci.

SPRZEDAZ WYNAJEM

Eﬂ 516 105 215987 mieszkan

A moso7 14602  doméw

’1 Z 24675 86 433 nieruchomosci komercyjnych
it 162026 dziatek

To ponownie nieco lepszy wynik niz w ubiegtym miesigcu. Trend wzrostowy na rynku jest
jednak bardzo powolny, wiec daleko nam jeszcze do sytuaciji sprzed roku, czy dwdch lat.
Srednie ceny ofertowe na poszczegdlnych portalach réznig sie od siebie. Nie ma w tym
nic zaskakujgcego. Serwisy starajg sie oczywiscie walczy¢ o kazdego, jednak wiekszos¢
z nich ma pewng docelowa grupe klientdw. Intuicyjnie mozemy wyrdznic portale bardziej
inkluzywne, takie jak Swietej pamieci Gumtree, gdzie za darmo publikowane sg oferty
czesto Smieciowe i 0 niskiej cenie ofertowej. Po drugiej stronie mamy serwisy kojarzone
z segmentem premium, jak chociazby OtoDom.
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Czy jednak ten spotecznie zakorzeniony obraz poszczegolnych portali ma odzwierciedlenie
w cenach ofertowych?

Srednia cena ofertowa mieszkan na sprzedaz
(Warszawa luty 2021 i 2022 rok)
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W naszym zestawieniu nie ma niestety chocby jednego portalu, na ktorym ceny spadtyby

w poréwnaniu z ubiegtym rokiem. Oczywiscie dla nikogo nie jest to zaskoczeniem. Ceny rynkowe
wcigz rosng, a wieszczone od wielu lat spadki mimo kolejnych swiatowych i lokalnych kryzyséw
wcigz nie nadchodzg. Jednak skala wzrostéw w przeciggu zaledwie 12 miesiecy moze szokowac.
Warszawscy wtasciciele i posrednicy zadajg za metr kwadratowy mieszkania juz nie okoto 11 tys. zt,
lecz blisko 14 tys.!

Serwisem ktory najbardziej zblizyt sie do tej magicznej granicy okazuje sie Domiporta. Srednia cena
ofertowa na poziomie 13 958 zt to rekordowy wzrost az 0 18% w stosunku do ubiegtego roku, czyli
0 okoto 2100 zt na metrze. Na drugim biegunie znajdziemy serwis Lento, gdzie usredniona cena
wyniosta 12 378 zt i od lutego 2021 roku wzrosta jedynie 0 5%.

Oczywiscie tu ponownie nalezy pamietac o specyfice poszczegdlnych portali. Lento to portal
bezptatny i laduje tam sporo ogtoszen o niskiej jakosci oraz wartosci. Weigz zaskakuje za to

OLX, ktory pomimo pobierania optat od uzytkownikdw utrzymuje stosunkowo niski poziom cen
ofertowych. Wiekszos¢ ogtoszen pochodzi tam jednak od prywatnych osdb, wiec cena jest
proporcjonalnie nizsza niz na portalach preferowanych przez agencje nieruchomosci.

Nalezy pamietac takze, ze prezentowane dane sg obarczone pewnym marginesem btedu. Cho¢
portale coraz aktywniej prowadzg walke z niechcianymi i Smieciowymi ogtoszeniami, to wcigz
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zdarzajg sie fatszywe oferty od deweloperéw udajgce ogtoszenia z rynku wtérnego, czy tez zwykte
btedy ludzkie, takie jak wpisanie numeru telefonu zamiast ceny nieruchomosci. Staramy sie
odrzucac¢ w naszych statystykach takie zgnite jaja, ale nie zawsze uda sie wytapac je wszystkie.

Ciekawym zjawiskiem jest takze zupetne wymieszanie kolejnosci serwisow w poréwnaniu

z ubiegtym rokiem. Zesztoroczni liderzy, czyli Morizon, OtoDom i Gratka spadli na dalsze pozycje

w stawce. To szczegdlnie zaskakujgce w przypadku dwoch pierwszych serwisow, ktore powszechnie
kojarzone sg z segmentem nieruchomosci premium.

Zupetnie odwrotna sytuacja miata miejsce w przypadku Domiporty, ktéra z portalu o przecietnych
Srednich cenach ofertowych wyrosta na samotnego lidera wysokich cen. Stabilng pozycje moglismy
zaobserwowac zas w przypadku bezptatnego serwisu Lento i niezwykle popularnego wsrod
bezposrednich oferentéw OLX.

Rok temu rdznica usrednionych cen za metr kwadratowy na analizowanych portalach zamykata sie
w 600 zt. Mowigc bardziej obrazowo typowe mieszkanie o powierzchni 50 metréw byto oferowane
na najdrozszym portalu w cenie 0 30 000 zt wyzszej niz w najtanszym serwisie. Dzi$ rozpietosc
widetek to juz niemal 1600 zt! Dla naszej przyktadowej nieruchomosci przektada sie to na réznice
cenowg na poziomie 80 000 zt. Jest to prawdziwa przepasc. Tym dobitniej pokazuje to, jak wazne
jest analizowanie catego rynku, a nie tylko wybranych portali. Wiedzg o tym posrednicy korzystajacy
z Unirepo oraz inwestorzy wypatrujgcy okazji w Adradar.

Szalone wzrosty cen sg jednak faktem, bez wzgledu na to z jakiego portalu ogtoszeniowego
korzystamy. Nie zatrzymata ich pandemia. Czy zatrzyma je batagan podatkowy, zmniejszenie
dostepnosci kredytow i wojna na Ukrainie? Jako Ze rynek nieruchomosci charakteryzuje sie ogromng
bezwtadnoscia, na odpowiedz na to pytanie bedziemy musieli poczekac rok, a moze i dwa lata.
Ostatnie miesigce, na przyktadzie warszawskich mieszkan na sprzedaz, prezentowaty sie
nastepujgco:

Mieszkania na sprzedaz Warszawa
(Srednia cena za m?)
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Wzrosty cen sg bardzo dynamiczne. W skali roku wyniosty one 14%. Cho¢ inflacja bije kolgjne
rekordy, gonitwa cen na rynku nieruchomosci wcigz jg wyprzedza. Jedyny moment zahamowania
odnotowali$my na przetomie wrzesnia i pazdziernika, gdy $redni koszt ofertowy metra
kwadratowego na chwile utrzymat sie na niezmienionym poziomie. Od tego momentu cenowy
zawrot gtowy nieco spowolnit.

Mieszkania na sprzedaz Krakow
(Srednia cena za m?)
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Jak ksztattuje sie sytuacja w innych miastach? Dla poréwnania wybraliSmy Krakéw oraz Wroctaw:
Ceny w Krakowie rowniez stale rosng i powoli doganiajg w tym niechlubnym wyscigu Warszawe.
Roznica pomiedzy oboma miastami stale sie zmniejsza. Przez rok ceny ofertowe zwiekszyty sie tu
0 16%. Jako ciekawostke niemajgcag wptywu na ogdlny trend nalezy odnotowac nieznaczny spadek
cen ofertowych latem ubiegtego roku. Obecna Srednia to prawie 11 700 zt za metr kwadratowy.

Mieszkania na sprzedaz Wroctaw
(Srednia cena za m?
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Nieco lepiej wyglada sytuacja we Wroctawiu. W stolicy Dolnego Slgska psychologiczna bariera
10 000 zt za m? przebita zostata dopiero w grudniu. Takze tutaj jednak wzrost wynidst az 16%,
Co znaczy, ze Wroctaw nie zostaje w tyle za innymi duzymi miastami Polski. Wydaje sie ze widok
ogtoszen zawierajgcych czterocyfrowg cene za metr takze w przypadku Wroctawia pozostanie
jedynie w naszych wspomnieniach.

Na wysokie ceny na rynku wtérnym z pewnoscig wptyw majg, oprocz inflacji, rekordowo niska
podaz nieruchomosci na sprzedaz przy utrzymujgcym sie popycie, a takze windowanie cen

na rynku pierwotnym przez deweloperéw. W najblizszym czasie trudno sobie wyobrazic, aby te
stymulujgce wzrost cen czynniki miaty znikngc.
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https://www.adradar.pl/?utm_source=newsletter&utm_medium=pdf&utm_campaign=2022_02

Mieszkania sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W lutym na rynku wtérnym pojawito sie 13400 swiezo wprowadzonych, unikalnych ofert
w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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OLX OtoDom Adresowo Gumtree
6450 5300 4800 1000
ofert* ofert ofert ofert
24511 29496 7112 4610
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
4% 80% 33% 78%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

MARCIN DROGOMIRECKI
GRUPA MORIZON — GRATKA

Przez ostatnie lata mieliSmy do czynienia z rekordowym, trudnym do zaspokojenia popytem

na nieruchomosci. Skutkowato to systematycznym wzrostem cen ofertowych zaréwno mieszkan
jak i doméw, dziatek oraz nieruchomosci komercyjnych. Jednak w ostatnim czasie, w wyniku
podniesienia stop procentowych przez RPP i spowodowanego tym spadku zaréwno dostepnosci
jak 1 atrakcyjnosci kredytow hipotecznych, popyt zaczat wyraznie hamowac.
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Domy sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W lutym na rynku pojawito sie 3200 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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Adresowo OLX OtoDom
1250 1200 1000
ofert* ofert ofert
1800 6628 6471
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen
31% 82% 85%
duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

MARCIN DROGOMIRECKI
GRUPA MORIZON ~ GRATK A

Dodatkowo sytuacje na rynku skomplikowat wybuch wojny na Ukrainie. Pojawienie sie
zwigzanych z nig obaw powstrzymato czes¢ klientéw od podejmowania decyzji zakupowych.
Tym sposobem najprawdopodobniej weszliSmy w okres stabilizacji cen. Jednak czy
rzeczywiscie, a jesli tak to na jak dtugo? W obecnych warunkach trudno cokolwiek

jednoznacznie stwierdzic.
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Lokale komercyjne na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W lutym na rynku pojawito sie 640 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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0 OLX OtoDom Morizon
310 230 35
ofert* ofert ofert
2183 2408 92
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen
86% 90% 62%
duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

BARTEOMIE] GLUCHOWSKI
ADRADAR/UNIREPO

Chyba wszystkich nas zaskoczyta informacja o zamknieciu polskiej strony Gumtree.
Mnie osobiscie jest troche smutno, ale nasze serwery mocno sie z tego faktu ucieszyty.
llos¢ danych, ktore przetwarzaliSmy dla Unirepo i Adradar, byta wprost niewyobrazalna.
Ale trzeba byto to robi¢, bo raz na jakis czas wtasnie na tym portalu pojawiaty sie

prawdziwe peretki.
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Dziatki sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W lutym na rynku pojawito sie 10700 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX Adresowo OtoDom Gumtree
5500 3150 1650 550
ofert* ofert ofert ofert
25208 4815 9530 2948
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
78% 35% 83% 81%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

KRZYSZTOF DERDZIKOWSKI
SZKOLENIA NIERUCHOMOSCI

Kolejny biuletyn od Unirepo to, jak zwykle, kolejne ciekawe dane, lecz mnie bardzo interesuje
jego nadchodzace wydanie. Dlaczego? Poniewaz w nim bedziemy mogli wyrazniej
zaobserwowac w jakim kierunku migrujg ogtoszeniodawcy z zamykanego wtasnie na
naszym rynku portalu Gumtree. Czy ktorykolwiek z ptatnych portali ujetych w zestawieniu
zdota przejaé choc czesé klientow bytego konkurenta, ktory pozwalat na umieszczanie
ogtoszen za darmo?

: adradar
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Mieszkania sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W lutym na rynku pojawito sie 26100 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

70%
60%
90% T
40% +
30%
20% -+
10% +
0
OtoDom  Nieruchomosci ~ Morizon Gratka Domiporta Gumtree
online
17500 13200 13100 12800 11600 7550
ofert* ofert ofert ofert ofert ofert
40753 27779 28114 29768 40549 192411
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
57% 52% 53% 57% 1% 96%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Nie ma podziatu na portale skupiajgce tansze badz drozsze
nieruchomosci. Zawartos¢ portali to efekt dziatania

mechanizméw rynkowych i co za tym idzie ksztattowania sie

cen. W swiadomosci wielu osob poszukujacych okazji, portale
oferujace bezptatng publikacje ogtoszenia posiadaja wiekszy
potencjat na odnalezienie tego rodzaju nieruchomosci niz media
ptatne. Czy jest tak naprawde? Raczej to tylko przeswiadczenie

oparte na jednostkowych doswiadczeniach uzytkownikow. *
Jest jednak prawda, ze w bezptatnych mediach znajdziemy ‘ \
wiecej ofert z nizszej potki cenowej — dziatki rolne, rekreacyjne,

mieszkania w mniej popularnych lokalizacjach poza -,
najwiekszymi miastami. Dla posrednika takie media w naturalny MA RCIN JA NCZUK

sposob uzupetniajg palete narzedzi promocyjnych. METROHOUSE
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Domy sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W lutym na rynku pojawito sie 7700 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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OtoDom Gratka Morizon ~ Nieruchomosci  Domiporta Gumtree
online
4000 3200 3100 3050 2750 1300
ofert* ofert ofert ofert ofert ofert
10337 10051 6854 6494 8870 29951
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
61% 68% 55% 53% 69% 96%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

W toku naszych wtasnych analiz cen transakcyjnych
doszlismy do nastepujacych wynikéw (ceny Srednie rok
do roku): Zmiana cen dla Warszawy wyniosta 12,99%
na rynku wtornym, i 12,18% na rynku pierwotnym.

Dla Krakowa wyniosta odpowiednio 21,07% i 19,49.

Dla Wroctawia 14,04% i 15,45.

[ ' Zaczyna zaznaczac sie, na razie jeszcze marginalny,
wptyw migracji na wysokos¢ srednich cen nieruchomosci
M I-\C I EJ B IS w wymienionych miastach. Wyniki te potwierdzajg
EKSPERT RYNKU przedstawione w niniejszym numerze obserwacje zmian
NIERUCHOMOSCI cen ofertowych. Wskazuja takze, Ze niejednokrotnie lokale
mieszkalne sprzedawane byty powyzej ceny ofertowe;.

: adradar
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Nieruchomosci komercyjne - ogtoszenia agencyjne

W lutym na rynku pojawito sie 2250 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

0% T——"""—"""~"~""~"~"~" "~~~ T T T T T T T T T
90% T
40%
30% T
20% T
10% -+
0
OtoDom Morizon  Nieruchomosci Gratka Domiporta
online
1180 980 940 940 810
ofert* ofert ofert ofert ofert
3211 2958 2053 3014 2451
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
63% 67% 54% 69% 67%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Z danych przedstawionych powyzej przez Macieja Bisa
wytania sie niezwykle ciekawy obraz. W Warszawie
podwyzki cen ofertowych byty na podobnym poziomie
co ostatecznych cen transakcyjnych, a nawet okazaty
sie nieco wyzsze, co oznacza ze sprzedajgcy musieli
nieznacznie opuscic cene. Podobnie wygladata sytuacja
we Wroctawiu.

Najwiekszy popyt na mieszkania w ostatnim czasie

notujemy wiec w Krakowie. Tam ceny koricowe rosty az KRZYSZTOF
0 5% szyciej niz te zamieszczane w ofertach. Kupujacy

byli wiec w stanie wytozy¢ sporo wieksze pienigdze, by KUTLA RS KI
tylko mac stac sie mieszkancami Krakowa. Czy ma to ADRADAR/UNIREPO
zwigzek z migracjg uchodzcow z Ukrainy? Czas pokaze.

: adradar
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Dziatki sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W lutym na rynku pojawito sie 16100 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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0
OtoDom  Nieruchomosci Gratka Morizon Domiporta
online

7050 5950 5150 5100 3850
ofert* ofert ofert ofert ofert
13681 10516 13977 9921 11420
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
48% 43% 63% 49% 66%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Niezwykle ciekawych danych dostarczag nam zapewne nadchodzgce miesigce. Trudno
przewidziec jak sytuacja za naszg wschodnig granicg wptynie na catg gospodarke,

w tym sektor nieruchomosci. Na naszym podworku z kolei duzo namiesza¢ moze
nagte wycofanie sie z rynku serwisu Gumtree. Kto go zastgpi? Czy uzytkownicy
przekierujg swojg uwage na ktorys z istniejgcych portali, a moze jakis nowy projekt
wypetni te nisze? Na biezgco bedziemy o tym informowac w kolejnych numerach.

Partnerzy: @ adradar "'/\
PRZESZUKIWARKA BAZA OFERT PRYWATNYCH
25 ¥ PORTALI NIERUCHOMOSCI @ U n IR E PU Z PODGLADEM KONKURENTOW



Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 38 PORTALI

<2 UNIREPO

BAZA OFERT PRYWATNYCH
Z PODGLADEM KONKURENTOW

& R

ILE AGENCJI POWIADOMIENIA OFERTY AGENCYJNE
POZYSKALO 0 OBNIZKACH CEN NIEDOSTEPNE
DANA OFERTE? BEZPOSREDNIO

Zamow bezptatny okres testowy \|'/_;‘

Wydawca: Uniradar sp. z 0.0., ul. Wotoska 58/62, 02-507 Warszawa
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIIl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000825245
NIP 5213888348. Kapitat zaktadowy 7500 zt, info@unirepo.pl | tel. 22 230 26 48
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