PORTALE 0GLOSZENIOWE W LICZBACH
E-MESIECZNIK DL A BRANZY NIERUCHOMOSC

STYCZEN
2072

Statystyki z 38 portali dostarcza:

<2 UNIREPO

BAZA OFERT PRYWATNYCH
Z PODGLADEM KONKURENTOW



0GLOSZENIA BEZPOSREDNIE
NA 0TODOM NADAL NAJDROZSZE

W biezagcym wydaniu przyjrzeliSmy sie cennikom bezposrednich ogtoszen
sprzedazy nieruchomosci. Czy cena jest kluczowym czynnikiem przy
wyborze portalu? Jak radza sobie darmowe serwisy?

Ogotem w styczniu na 38 monitorowanych przez serwis Unirepo
portalach pojawito sie 1 091 773 ogloszen sprzedazy i wynajmu
nieruchomoscl. To nieco wiecej niz w $wigtecznym grudniu,

ale zarazem o0 25% mniej niz rok temu.

SPRZEDAZ WYNAJEM

Eﬂ 490 226 213478 mieszkan

A 105114 15316  doméw

EEE 23430 92 693 nieruchomosci komercyjnych
i 151444 dziatek

W styczniu opublikowano 153 325 prywatnych ofert sprzedazy, przy czym po wyeliminowaniu
podbi¢ i odswiezen nalezy zatozyc, ze blizsza prawdy jest liczba 90 000. Okoto potowa to oferty
mieszkan na sprzedaz. Mnozac te liczbe przez ceny ogtoszen na odpowiednich portalach (co
jest znacznym uproszczeniem) otrzymujemy kwote rzedu 1,7 miliona ztotych. Z tego ok. 1,5 min
(ok. 90%) trafito do Grupy OLX! A przeciez ogtoszenia doméw, dziatek czy lokali uzytkowych, a
takze ogtoszenia wynajmu nie sg w wiekszosci darmowe. Mowimy tu wiec o rynku wartym kilka
miliondw miesiecznie.

Poréwnanie cennikow ogtoszen portali nieruchomosciowych nie jest zadaniem tatwym.
Serwisy te oferujg wiele opcji wyrdznienia, podbicia ofert, dodania przyciggajacych uwage
znacznikow, czy opublikowania ogtoszenia w wiecej niz jednym medium. Rdwniez czas

Partnerzy: @ ?R?EZ?L,‘.’(S‘VKRK A "{_} U n IR E P BAZA OFERT PRYWATNYCH

25 ¥ PORTALINIERUCHOMOSCI Z PODGLADEM KONKURENTOW



wyswietlania ogtoszenia na stronie bywa zroznicowany, nie wspominajgc juz o zakupach pakietow

ogtoszen, czy modnemu ostatnio réznicowaniu ceny w zaleznosci od lokalizacji nieruchomosci.
Nawet standardowe, niepromowane ogtoszenia nieco roznig sie na poszczegolnych portalach.
Np. opublikowanie oferty w serwisie Adresowo moze by¢ darmowe, jednak nalezy pamietac,

ze wowczas koszt przechodzi na potencjalnego kupca, ktory musi zaptacic by odstonic nasz
numer telefonu. To z pewnoscig ogranicza efektywny zasieg oferty i zarazem czyni z Adresowo

wyjatkowego gracza na rynku.

Inne

serwisy, takie jak OLX, budujg swojg pozycje rynkowa dzieki publikacji bezptatnych ogtoszen

w wiekszosci kategorii ogtoszen drobnych, a zarabiajg na tej popularnosci wymagajgc ptatnosci

m.in.
bezp

za nieruchomosci. Z kolei Lento publikuje ogtoszenia bezptatnie, jednak wprowadza limity
tatnych ogtoszen (30 w przypadku mieszkar na sprzedaz, cho¢ jeszcze rok temu byto to 50).

Warto pamietac takze, ze niektore serwisy uzalezniajg cene ogtoszenia od lokalizacji

nieru

chomosci. Na szczegolne traktowanie zastuguje zwykle Warszawa lub cate wojewodztwo

mazowieckie. Co ciekawe — na taka polityke zdecydowat sie ostatnio OLX. Dlatego jako
modelowg przyjelismy oferte sprzedazy mieszkania w Warszawie, wykupiong na 30 dni, bez
dodatkowego promowania. Warto pamietac, ze miasto stoteczne to potowa polskiego rynku

nieru

chomosci (jesli chodzi o liczbe ogtoszen). Ponizej prezentujemy petne zestawienie cen na

najpopularniejszych serwisach z ogtoszeniami bezposrednimi:

Cena ogtoszenia prywatnego (mieszkanie na sprzedaz, Warszawa)
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W ciggu ostatnich dwunastu miesiecy czes¢ portali zdecydowata sie na dos¢ znaczne podwyzki.
Nominalnie najwiecej zazgdata Gratka — cena wzrosta tutaj o 20 zt (41%). Godnym podkreslenia
jest fakt, ze cennik Otodom nie ulegt w tej kategorii zmianie. Niemniej serwis ten nadal jest
najdrozszy.

Cena ogtoszenia to jedno, ale jak wyglada liczba publikacji? Czy bezptatne serwisy sg
zdecydowanie bardziej popularne wsréd ogtoszeniodawcow? Okazuje sie, ze gdyby nie Grupa
OLX, wniosek taki bytby jak najbardziej uprawniony, co obrazuje ponizszy wykres:

Nowe ogtoszenia bezposrednie

mieszkania na sprzedaz
(Styczen 2022 r., bez ogtoszen podbitych)
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Jako nowe ogtoszenia potraktowaliSmy wszystkie publikacje, ktdre nie zostaty podbite, lecz dla
ktorych od podstaw stworzono ogtoszenie. Obejmuje to takze duplikaty, czyli co prawda nowe
publikacje, ale dotyczgce oferowanej wczesniej nieruchomosci.

Podobnie jak rok temu, paradoksalnie najwiecej ogtoszen bezposrednich odnajdziemy

w serwisach ptatnych. W styczniu zdecydowanie najwiecej takich ogtoszen pojawito sie na OLX
(13700) oraz OtoDom (12000). Najlepiej z bezptatnych portali wypadto Adresowo (5800), a takze
Gumtree (4000). Warto przy tym pamietac, ze zaréwno OLX, jak i OtoDom sg czescig tej samej

Partnerzy: @ ?g&?&ﬂim,\ "{_} U n IR E P BAZA OFERT PRYWATNYCH

25 ¥ PORTALINIERUCHOMOSCI Z PODGLADEM KONKURENTOW



Grupy OLX. Biorgc to pod uwage, pozycja lidera ogtoszen bezposrednich jest bezdyskusyjna

- na serwisach Grupy OLX dodano wiecej publikacji niz na wszystkich pozostatych razem
wzietych. Dla dobra rynku i réznorodnosci oferty warto zatem trzymac kciuki za tandem Morizon-
Gratka, ktory jest w jakim$ sensie podobny do lideréw. Czy grupie tej uda sie odnie$¢ podobny
sukces w segmencie ofert bezposrednich? Bedziemy to skrupulatnie Sledzic.

Szacunkowe przychody portali
z tytutu publikacji bezposrednich ogtoszen mieszkan na sprzedaz.
(Styczen 2022r)
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OtoDom OLX Gratka Morizon ~ Domiporta Nieruchomosci Szybko
online

Ze wzgledu na coraz bardziej skomplikowane cenniki, zakupy pakietowe oraz rozmaitosc
dodatkowych opcji promowania ogtoszen, ciezko jest rozliczy¢ portale co do ztotowki. Widac
jednak, ze na ogtoszeniach bezposrednich mozna solidnie zarobi¢. Warto odnotowac znaczna
poprawe wynikow Grupy Morizon-Gratka w stosunku do zesztego roku. Moze jeszcze nie jest
to wyraZnie widoczne na wykresie (Otodom takze zwiekszyt swoje przychody), ale widac tutaj
ruch w dobrg strone.
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Mieszkania sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W styczniu na rynku wtérnym pojawito sie 13800 Swiezo wprowadzonych, unikalnych ofert

w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX

7000
ofert*
24865
ogtoszen*
2%
duplikatow

OtoDom Adresowo Gumtree
5400 4700 900
ofert ofert ofert
27128 6464 4291

ogtoszen ogtoszen ogtoszen

80% 27% 78%
duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty

MARCIN
DROGOMIRECKI

GRUPA MORIZON
- GRATKA

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Rynek ogtoszen bezposrednich jest spory i kazdy liczacy sie gracz
na rynku chce mie¢ w nim swoj udziat. Gra o zyski z tego zrodta jest
jednak w duzej mierze uwarunkowana indywidualng strategig firmy,
tj. tym, ktora grupa klientéw jest postrzegana jako kluczowa i ktorej
interes jest stawiany na pierwszym miejscu.

Serwisy Grupy Morizon-Gratka, ktdre takze umozliwiajg
zamieszczanie na swych famach ogtoszen bezposrednich, od
zawsze skupiajg sie na Swiadczeniu najwyzszej jakosci ustug, przede
wszystkim skutecznym pozyskiwaniu klientéw, dla swoich partnerow
- biur nieruchomosci i deweloperéw. Wspotpraca z nimi, inaczej

niz w przypadku ogtoszeniodawcow indywidualnych, opiera sie na
trwatych, czesto juz wieloletnich umowach i budowanych przez lata,
pozytywnych relacjach.
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Domy sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W styczniu na rynku pojawito sie 3300 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

40% 1
30% 1
20% 1
10%
0 -
OLX Adresowo OtoDom Sprzedajemy Gumtree
1300 1200 1100 200 200
ofert* ofert ofert ofert ofert
6523 1815 6611 1598 825
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
81% 36% 84% 87% 7%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

BARTEOMIE] GLUCHOWSKI
ADRADAR/UNIREPO

Pewnie wielu z Was zastanawia sie, czy to juz koniec nieruchomosciowe)

hossy. 0t6z wedtug mnie ... o nie nie, tak fatwo nie bedzie! Potrzymam Was

troche w niepewnosci! Ale tylko do soboty 5 marca — wtedy spotykamy sie

w Hotelu Airport Okecie w Warszawie, gdzie odbedzie sie Akademia Ekspertow
Nieruchomosci. Wydarzenie organizuje Aleh Tur. Wspalnie z kolegami, kt6rzy
regularnie pojawiajq sie na famach naszego biuletynu, sprébujemy przeanalizowac
mozliwe scenariusze dla rynku nieruchomosci w Polsce. Do zobaczenia!
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https://alehtur.pl/akademia-ekspertow-nieruchomosci/?p=bg
https://alehtur.pl/akademia-ekspertow-nieruchomosci/?p=bg
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Dziatki sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W styczniu na rynku pojawito sie 10500 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX Adresowo
5300 3100
ofert* ofert
24311 4332

ogtoszen* ogtoszen

78% 28%

duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

KRZYSZTOF DERDZIKOWSKI
SZKOLENIA NERUCHOMOSCI

OtoDom Gumtree
1700 600
ofert ofert
9094 2876

ogtoszen ogtoszen

82% 81%
duplikatow duplikatow

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Fakt, ze na drogim portalu ogtaszane sg drogie nieruchomosci powinien by¢ dobrg lekcja
dla posrednikéw. Ci najczesciej konkurujg miedzy sobg obnizajac stawki swoich prowizj,
co prowadzi do spadku optacalnosci ich dziatan i pracy z mniej wymagajgcymi klientami.
Jak widac¢ dobrg strategig moze by¢ podniesienie stawek, zwiekszenie jakosci, a w efekcie

poprawa rentownosci wtasnego biznesu.
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Mieszkania sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W styczniu na rynku pojawito sie 23400 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom  Nieruchomosci Gratka Morizon Domiporta Gumtree
online
15100 11700 11600 11200 10200 6700
ofert* ofert ofert ofert ofert ofert
34855 24306 28639 23853 38795 195972
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
57% 52% 60% 53% 4% 97%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Sposab percepcji rynku reklamowego przez posrednikow
kredytowych a ich klientéw jest zupetnie inny. Posrednicy
dysponuja o wiele szerszym zakresem narzedzi
marketingowych, ktére wykorzystuja przy promocji oferty.
Indywidualni sprzedajacy skupiaja sie jednak na tych, ktore
najlepiej znajg — czy to z kampanii w mediach, czy tez

z osobistych doswiadczen z serwisow ogtoszeniowych.

Jak pokazujg statystyki, pomimo dos¢ wysokich cen * -

publikacji ogtoszen, sprzedajacy skupiajg sie na waskim ‘ \

gronie portali. To dos¢ wyrazny sygnat dla pozostatych graczy, 3

ktorzy by¢ moze beda musieli zintensyfikowac dziatania 1
promocyjne. Przeciez decyzje sprzedajacych sg w prostej linii M A R c I N JA N c Z U K
odzwierciedleniem stopnia zaufania do poszczegélnych portali. METROHOUSE
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Domy sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W styczniu na rynku pojawito sie 7000 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom  Nieruchomosci ~ Morizon Gratka Domiporta
online

3700 2900 2800 2800 2500

ofert* ofert ofert ofert ofert

9623 6222 6069 8160 8760
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen

62% 54% 54% 66% 2%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

MACIEJ BIS

EKSPERT RYNKU NIERUCHOMOSCI

Polski rynek sprzedazy nieruchomosci jest mocno rozgrzany. Od stycznia 2022 r., ze wzgledu
na wzrost stop procentowych, zmniejsza sie na terenie Polski liczba klientow kredytujgcych
zakup. W zwigzku z tym, Ze podaz nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, utrzymuje
sie na wysokim poziomie, nie dziwi che¢ korzystania z portali specjalizujgcych sie w kojarzeniu
sprzedajacych z kupujacymi. Perspektywa dla portali wyglada dobrze: prawdopodobnie rynek
jest w stanie zaakceptowac jeszcze wyzsze ceny ogtoszen od aktualnie oferowanych.
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Dziatki sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W styczniu na rynku pojawito sie 13800 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom  Nieruchomosci ~ Morizon Gratka Domiporta
online

6000 5200 4600 4600 3300

ofert* ofert ofert ofert ofert

12059 9406 8960 11727 10304
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen

51% 45% 48% 61% 68%

duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

JULIA KOLMER
ADRADAR/UNIREPO

Nieruchomosci-online zdobyty w tym miesigcu wyrazne, drugie miejsce jesli
chodzi o pokrycie rynku wsrod ofert agencyjnych. Tylko w segmencie obiektow
komercyjnych na dajacej srebrny medal pozycji uplasowat sie tandem Morizon-
Gratka. Jak piszg tworcy portalu z Olsztyna, ich dewiza jest brak reklam

I rozpraszaczy uwagi. Koricze zatem swoj komentarz, zeby nie odciggac uwagi

od naszego wykresu
Partnerzy: @ adradar "/\ BAZA OFERT PRYWATNYCH
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Nieruchomosci komercyjne - ogtoszenia agencyjne

W styczniu na rynku pojawito sie 2100 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Morizon Gratka Nieruchomosci  Domiporta
online
1000 800 800 800 700
ofert* ofert ofert ofert ofert
2889 2458 2676 1716 2678
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
64% 67% 70% 56% 2%
duplikatéw duplikatéw duplikatéw duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Od pewnego czasu na naszych wykresach jako najbardziej istotny parametr
pokazujemy pokrycie rynku przez poszczegolne portale. Przy czym badanym

przez nas segmentem sg unikalne oferty, Swiezo wprowadzane na rynek wtorny.
Przyktadowo — OLX osiggnat w styczniu wynik 51% w kategorii mieszkan na sprzedaz
wystawianych bezposrednio. Oznacza to, ze druga potowa unikalnych, nowo
wystawionych mieszkan pojawita sie na jednym z pozostatych 37 monitorowanych
przez Unirepo portali. Z kolei w segmencie agencyjnym uwage przykuwa wynik
Otodom - 64% pokrycia rynku w segmencie mieszkan na sprzedaz. To naprawde
zacny wynik, zwtaszcza biorgc pod uwage narzekania posrednikow na wysokosc
optat w tym portalu.
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Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 38 PORTALI

<2 UNIREPO

BAZA OFERT PRYWATNYCH
Z PODGLADEM KONKURENTOW
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ILE AGENCJI POWIADOMIENIA OFERTY AGENCYJNE
POZYSKALO 0 OBNIZKACH CEN NIEDOSTEPNE
DANA OFERTE? BEZPOSREDNIO

Zamow bezptatny okres testowy \|'/_;‘

Wydawca: Uniradar sp. z 0.0., ul. Wotoska 58/62, 02-507 Warszawa
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIIl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000825245
NIP 5213888348. Kapitat zaktadowy 7500 zt, info@unirepo.pl | tel. 22 230 26 48

Zachecamy do bezptatnej prenumeraty
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