PORTALE 0GLOSZENIOWE W LICZBACH
E-MESIECZNIK DL A BRANZY NIERUCHOMOSC

GRUDZIEN

Statystyki z 38 portali dostarcza:

<2 UNIREPO

BAZA OFERT PRYWATNYCH
Z PODGLADEM KONKURENTOW



0GLOSZEN CORAZ MNIE),
A ICH TRESE CORAZ KROTSZA.

(7Y RYNEK NIERUCHOMOSO
CALKIEM OPUSTOSZE JEY

W numerze obejmujacym dane za grudzien 2020 analizowaliSmy roznice pomiedzy
diugoscia opisow zamieszczanych w ogtoszeniach przez wlascicieli oraz przez
agencje nieruchomosci. Latwo udato sie wykazac, ze ogtoszenia publikowane przez
posrednikow sg o 2/3 dtuzsze od tych stworzonych przez bezposrednich wiascicieli.
Czy sytuacja w ciggu ostatnich dwunastu miesiecy ulegta zmianie? Otoz okazuje sie,
ze zarowno wiasciciele, jak i posrednicy postanowili jeszcze bardziej skrocic opisy
swoich ogtoszen. Co jest tego przyczyna?

tacznie w grudniu na 38 portalach monitorowanych przez serwis
Unirepo pojawito sie 967 239 ogtoszen nieruchomosci.

SPRZEDAZ WYNAJEM

Eﬂ 446 193 180 474 mieszkania

A 9402 14058  domy

%EE 23762 73105 nieruchomosci komercyjne
it 135553 dziatki

To absolutny negatywny rekord od kiedy obserwujemy rynek. Dalej spada rowniez liczba
nowych, unikalnych ogtoszen oraz ofert aktualnie dostepnych na portalach. Mozna
probowac ttumaczyc to okresem Swigteczno-noworocznym, jednak dane mowig same za
siebie. Rok weczesniej w grudniu dodano prawie 420 tys. ogtoszen wiecej! Popyt znacznie
wyprzedzajgcy podaz moze doprowadzi¢ do duzych zmian na rynku nieruchomosci.
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Krotko i na temat
Stosunek dtugosci opiséw podawanych w ogtoszeniach przez wiascicieli i posrednikdw
w grudniu 2021 roku oraz rok wczesniej ksztattowat sie w nastepujgcy sposob:

Srednia dtugos¢ opisu
- ogtoszenia mieszkania na sprzedaz
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Wtasciciele Posrednicy

W obu przypadkach zauwazalny jest niewielki, okoto 5% spadek dtugosci opisow. Stosunek
pomiedzy tekstami posrednikow i wtascicieli pozostat mniej wiecej taki sam — teksty agentow sa
okoto 65% dtuzsze. Oczywiscie nalezy pamietac, ze sg to Srednie wartosci. Nie oznacza to wiec, ze
kazdy z ogtoszeniodawcow skrocit swojg publikacje o 2-3 zdania, a kazde ogtoszenie od posrednika
bedzie dtuzsze niz bezposrednie. Wiele z nich wcigz jest podobnej objetosci, jednak czesc
wystawiajgcych ogtoszenia zdecydowata sie je znaczgco skrocic. Powodow moze byc wiele.
Pierwszym i najwazniejszym z nich jest rozgrzany do czerwonosci rynek. Nieruchomosci znikajg w
znacznie szybszym tempie niz pojawiajg sie nowe, a w niektorych segmentach interesujgcych ofert
zaczyna po prostu brakowac. Powoduije to nie tylko wcigz galopujacy wzrost cen, ale tez mniejsze
zaangazowanie sprzedajgcych. Po co drobiazgowo opisywac nieruchomosc i robic dziesiatki zdjec,
skoro i tak sie sprzeda?

Innym powodem, cho¢ wynikajgcym z tego pierwszegqo jest czas, jaki potencjalny kupujacy

lub posrednik poSwieca na zapoznanie sie z jednym ogtoszeniem. Na tak dynamicznym rynku
wiekszos¢ przegladajacych portale ogtoszeniowe nie ma czasu dogtebnie analizowac szczegotow
technicznych nieruchomosci. Czasami kluczowy jest jedynie rzut oka i dane ogtoszenie albo jest
odrzucane, albo chwytamy za stuchawke i dzwonimy. W dzisiejszym swiecie dobre pierwsze
wrazenie, niestety badz stety, jest nigjednokrotnie wazniejsze niz bogata i interesujgca tresc.
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Nieruchomosci kupujemy oczami
Ludzie kierujg sie w pierwszej kolejnosci wzrokiem, wiec pierwszg rzeczg, jaka przykuwa uwage
odbiorcy ogtoszenia, sg zdjecia. Kto dodaje ich do ogtoszen wiecej, posrednicy czy agencje?

OtoDom: Srednia liczba zdje¢ w ogtoszeniu
- mieszkania na sprzedaz

Wtasciciele Posrednicy

Niektore portale znacznie ograniczajg liczbe zdje¢ mozliwych do dodania, dlatego Srednia

z wszystkich serwisow nie bytaby miarodajna. Za reprezentatywny przyktad wzieliSmy zatem
portal OtoDom. Jest to serwis wazny zaréwno z punktu widzenia wtascicieli, jak i agencji.

Co wiecej, posiada stosunkowo duzy limit liczby zdjec.

Wykres wskazuje, ze ostatni rok nie przyniost zadnych drastycznych zmian w kwestii liczby
dodawanych zdje¢. W przypadku ogtoszen bezposrednich nie zmienito sie wtasciwie nic.
Wiekszym zaangazowaniem wykazali sie jednak posrednicy, ktorzy statystycznie publikowali
wiecej fotografii oferowanych nieruchomosci niz przed rokiem. By¢ moze nie jest to przypadek.
Wiemy juz, ze w ogtoszeniach pojawia sie mniej tresci. Idac za wszechobecnym trendem
wizualizacji przekazu, tekst moze byc powoli zastepowany zdjeciami. Kto wie, moze wkrotce
standardem bedzie wirtualny spacer po nieruchomosci dotgczony do kazdego ogtoszenia?
Ktore z popularnych portali znajdujg sie w awangardzie postepujgcego procesu wizualizaci
ogtoszen?
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Srednia liczba dodanych zdjeé¢ w grudniu 2021
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Zwyciesko z tego starcia wychodzi Gethome. Jest to dos¢ zaskakujgce, bowiem statystycznie
wiekszg liczbe zdje¢ dodajg wtasciciele, tymczasem na Gethome znajdziemy jedynie ogtoszenia
od posrednikéw. Duzo zdje¢ pojawia sie réwniez w mniejszych serwisach, takich jak TabelaOfert
czy Ogtoszenia Trojmiasto. Ciekawie wyglada to w poréwnaniu do naszego wykresu z
poprzedniego miesigca, gdzie okazato sie, ze w serwisie TabelaOfert jest najwiekszy odsetek
ofert zupetnie pozbawionych zdje¢. Inne ogtoszenia muszg to wiec nadrabiac z nawigzka.
Srednio ponad 10 zdjeé pojawia sie réwniez na portalu OtoDom. Jednak limit wynosi tam do

20 fotografii, wiec jest jeszcze miejsce na poprawe. Na szarym koricu zestawienia znajdziemy
Gumtree oraz OLX. Tam jednak limit wynosi odpowiednio 12 i 8 zdjec, wiec sitg rzeczy ogolna
Srednia jest zanizona.
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W grudniu na rynku pojawito sie 8300 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX OtoDom Adresowo Gumtree
4000 3200 2600 600
ofert* ofert ofert ofert
17250 21987 4170 3606
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
7% 85% 38% 83%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

BARTEOMIE] GLUCHOWSKI
ADRADAR/UNIREPOD

Chyba dla nikogo nie jest niespodzianka, ze niekwestionowanym krélem w segmencie
ofert bezposrednich jest OLX. Co jest tajemnica sukcesu tego serwisu? Ot6z na pewno
nie jest to duza liczba zdje¢ w ogtoszeniach. O ile sprzedajac fotel, otrzymany w spadku
po babci, 1-2 zdjecia w zupetnosci wystarczg, o tyle w przypadku mieszkan, zwtaszcza
duzych, chcemy obejrze¢ znacznie wiecej fotografii. Limity ustanowione przez OLX s3
tutaj zdecydowanie za mate. Jak wida¢ nawet gigant tego segmentu ma jeszcze spore
pole do usprawnien i to w najbardziej fundamentalnych obszarach.

: adradar
Partnerzy: @ PRZESZUKIWARKA "f_,\ U n IR E P BAZA OFERT PRYWATNYCH
22 ¥ PORTALI NIERUCHOMOSCI ‘ Z PODGLADEM KONKURENTOW



40% -

30%

20% 1

Domy na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W grudniu na rynku pojawito sie 2100 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX OtoDom Adresowo Gumtree
800 700 650 150
ofert* ofert ofert ofert
4890 5813 1309 832
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
84% 88% 45% 78%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Kazde opublikowane w internecie ogtoszenie ze zdjeciami

i informacjami o oferowanej nieruchomosci jest dla klienta
popytowego nie tylko pierwszym, jeszcze wirtualnym kontaktem z tg
nieruchomoscig, ale réwniez pierwszym, jakze waznym, kontaktem

z oferentem - wlascicielem, a najczesciej opiekujgcym sie ofertg
posrednikiem. To wiasnie jakos¢ ogloszenia, na ktorg sktadajg sie nie
tylko efektowne, profesjonalne zdjecia, ale przede wszystkim zakres

i szczegotowos¢ podanych informaci, sposéb skomponowania

tresci i wyeksponowania atutow nieruchomosci, poprawnos¢
ortografii i interpunkcji, etc. odpowiadajg za tzw. ,pierwsze
wrazenie", czyli ocene zarowno nieruchomosci jak i ogtoszeniodawcy
dokonywang przez klienta podswiadomie, na podstawie bardzo
szybko przeprowadzonego procesu poznawczego. Zwykle jest ona
pozytywna lub negatywna, rzadko neutralna.

MARCIN

DROGOMIRECKI
GRUPA MORIZON
- GRATKA
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Lokale komercyjne na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W grudniu na rynku pojawito sie 540 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX OtoDom Morizon
270 180 40
ofert* ofert ofert
1836 2339 72
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen
85% 92% 44%
duplikatow duplikatow duplikatow

MARCIN DROGOMIRECKI
GRUPA MORIZON — GRATKA

W najlepiej pojetym interesie autora ogtoszenia, w szczegdlnosci posrednika nieruchomosci, jest
zrobienie ,dobrego wrazenia" na kliencie juz na tym wstepnym etapie zawigzywania relacji. Relacji,
ktora od samego poczatku powinna opierac sie na zaufaniu, poczuciu bezpieczenstwa, rozumieniu
potrzeb i wzajemnym szacunku.

Warto pamietac, ze zamieszczanie w internecie niskiej jakosci ogtoszen moze niweczyé

wysitek wktadany w budowe wtasnej marki agenta, szkodzi¢ renomie biura i przyczynia¢ sie do
wyrabiania negatywnych opinii o zawodzie posrednika w obrocie nieruchomosciami. Dlatego
upowszechniamy wiedze w tym zakresie podczas organizowanych szkolen i zachecamy do statego
podnoszenia jakosci ogtoszen, m.in. wprowadzajac do oferty serwiséw Grupy Morizon-Gratka
nowe narzedzie do samodzielnego tworzenia i dodawania w ogtoszeniach wirtualnych spacerow.

: adradar
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W grudniu na rynku pojawito sie 6300 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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OLX Adresowo OtoDom Gumtree
3000 1700 1050 400
ofert* ofert ofert ofert
16853 2976 7902 2623
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
82% 43% 87% 85%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

KRZYSZTOF DERDZIKOWSKI
SZKOLENIA NERUCHOMOSC

Krétsze ogtoszenia i mniejsza ich liczba? To ciekawe zjawisko. Brak checi do tworzenia
kreatywnych opisow wynika najczesciej z przeSwiadczenia, ze przeciez i tak sie sprzeda.
Mniejsza liczba ofert moze potwierdzac, ze faktycznie wybor jest mniejszy, gdyz kupujacy
wszystko co ciekawe zdazyli juz na rynku wyszukac. Tylko jak sie majg do tego wiesci

o0 nadchodzacym spowolnieniu? Na nie musimy jeszcze krotkg chwile poczekaé.
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W grudniu na rynku pojawito sie 17700 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY — POKRYCIE RYNKU

OtoDom Nieruchomosci Gratka

online
11500 8900 8750
ofert* ofert ofert
29824 21047 23733
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen
51% 68% 63%
duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

KRZYSZTOF KOTLARSKI
ADRADAR/UNIREPO

Morizon Domiporta Gumtree
8650 7750 5600
ofert ofert ofert
21244 37226 187748

ogtoszen ogtoszen ogtoszen

59% 79% 97%
duplikatow duplikatow duplikatow

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Spadek podazy dotyczy zaréwno sprzedazy, jak i wynajmu. W przypadku najmu liczba
wszystkich dodanych ogtoszen, a takze unikalnych ofert, zmalata 0 15% w stosunku
do ubiegtego miesigca. W segmencie sprzedazowym ubyto nieco mniej wszystkich
publikacji — 11%, ale pojawito sie az 0 20% mniej unikalnych ofert.

. adradar
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Domy na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W grudniu na rynku pojawito sie 5900 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Morizon Nieruchomosci Gratka Domiporta
online

3000 2350 2300 2250 2100

ofert* ofert ofert ofert ofert

8336 5742 5512 7767 9844
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen

64% 59% 58% 1% 79%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

JULIA KOLMER

ADRADAR/UNIREPO

Posucha na portalach dotkneta nie tylko ogtoszenia bezposrednie, ale takze
posrednikow. Co ciekawe, obie kategorie ogtoszeniodawcow odczuty to w niemal
identycznym stopniu. W przypadku wiascicieli pojawito sie w grudniu 12% mniej
ogtoszen, w tym o 18% mniej unikalnych ofert. Agenci opublikowali odpowiednio
13% mniej ogtoszen i 17% mniej unikatow.
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Lokale komercyjne na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W grudniu na rynku pojawito sie 1980 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Morizon Nieruchomosci Gratka Domiporta
online
1000 810 800 790 620
ofert* ofert ofert ofert ofert
2828 2620 1783 3186 2460
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
65% 69% 55% 5% 5%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Ciekawy obraz wytania sie rowniez z analizy

ofert z podziatem na poszczegdlne kategorie
nieruchomosci. Okazuje sie, ze problem stabnacej
podazy dotyczy catego spektrum rynku. Liczba
ofert zmalata o kilkanascie procent bez wzgledu
na to, czy mowimy o mieszkaniach czy o gruntach.
W przypadku bezwzglednej liczby ogtoszen,
zdecydowanie najwiecej ubyto lokali komercyjnych,
az 18%, a najmniej dziatek — 11%. Odwrotnie

jest w przypadku unikalnych ofert. Pula nowych KRZYSZTUF

oferowanych nieruchomosci komercyjnych
skurczyta sie 0 14%, zas domdw i gruntow az o 20%. KUTLARSKI
ADRADAR/UNIREPO

: adradar
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W grudniu na rynku pojawito sie 11500 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Nieruchomosci Morizon Gratka Domiporta
online
4900 4100 3950 3800 2650
ofert* ofert ofert ofert ofert
10395 8442 8125 10902 11279
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
53% 51% 51% 65% 7%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Jezeli obecne trendy bedg kontynuowane, to rozwarcie nozyc pomiedzy stabngcg podaza

I rosngcym popytem stanie sie dramatyczne. Tym bardziej, ze inwestorzy, szczegolnie duzi
inwestorzy instytucjonalni, jako$ sobie z tg sytuacjg poradzg. Jednak dla kupujacych dla siebie
I potrzebujgcych nieruchomosci tu i teraz moze w pewnym momencie ich zabrakngc.

Juz teraz kupujacy nie mogg dtugo zastanawiac sie nad wyborem nieruchomosci, gdyz czesto
znika ono jeszcze w trakcie gdy czytamy ogtoszenie. Opisy stajg sie wiec krotsze, a rosnie
liczba zdjec. Jedno krotkie spojrzenie i decyzja dzwonimy badz nie. Czas pokaze czy stanie sie
to nowa rzeczywistoscig na rynku nieruchomosci.
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Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 38 PORTALI

<2 UNIREPO
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