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PAZDZIERNIK

Statystyki z 38 portali dostarcza:
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CORAZ MNIE) POSREDNIKOW UDAJE
PRYWATNYGH WEASCICIELI.

JEST ICH MNIEJ NIZ 5%

Rok temu analizujac ogtoszenia sprzedazy dostepne na rynku nieruchomosci
odkrylismy, ze 11% wszystkich ogtoszen zakwalifikowanych jako bezposrednie,
tak naprawde pochodzita od posrednikow. U rekordzisty odsetek ten wyniost
nawet 66%. Rok pozniej srednia falszywie bezposrednich ogloszen w tym
segmencie wyniosta juz zaledwie niecatych 5%. Czy to sukces portali

w zwalczaniu wprowadzajacych w biad publikacji czy tez posrednicy doszli

do wniosku, ze taki model pracy nie przynosi oczekiwanego skutku?

tacznie w pazdzierniku na 38 portalach monitorowanych przez
serwis Unirepo pojawito sie 1 194 247 ogtoszen nieruchomosci.
To najnizszy wynik z ostatnich kilkunastu miesiecy.

W pazdzierniku serwisy ogtoszeniowe miaty w swych bazach
rekordowo mato aktualnych ogtoszen. Wida¢ wiec, ze ostatnie
zawirowania gospodarcze i nie tylko doprowadzity co najmniej
do spowolnienia aktywnosci na rynku nieruchomosci.

SPRZEDAZ WYNAJEM

Eﬂ 535 284 231532 mieszkania

A 1o 15989  domy

igg 27 781 95100 nieruchomosci komercyjne
it 171362 dziatki
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Wyroznienie dla Gratki
Ktory z serwisow najlepiej poradzit sobie z wyplenieniem fatszywie
bezposrednich ogtoszen?
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TabelaOfert Gumtree Morizon Domiporta Gratka  Srednia Lento Okolica

*Analizujac powyzszy wykres nalezy wzig¢ pod uwage, ze z przyczyn technicznych nie uwzgledniliSmy

w nim serwisu OLX, lidera rynku ogtoszen bezposrednich. Z kolei niektore z przedstawionych serwisow,
takie jak Morizon, maja w swojej ofercie niewiele ogtoszen bezposrednich i procentowe ujecie fatszywych
ofert moze nie oddawa¢ petnego obrazu sytuacii.

Bezsprzecznie liderem rankingu w tej kategorii jest Gratka. Portal ten zmniejszyt odsetek
bezposrednich ogtoszen sprzedazy, ktére tak naprawde pochodzity od agencji, z 66% do 5%.

Z naszych danych wynika, ze przed rokiem zaledwie co trzecie bezposrednie ogtoszenie
sprzedazy na Gratce faktycznie pochodzito od wtasciciela. Dzis musielibysmy dtugo szukac by
natrafi¢ na posrednika. Duze roznice widzimy takze w przypadku serwiséw Lento oraz Okolica.
Spadek wyniost tam kilkanascie procent, a fatszywie bezposrednie publikacje zostaty niemal
catkowicie wyeliminowane. Dzieki temu odsetek 5% ogtoszen fatszywie bezposrednich to
obecnie sredni poziom dla catego rynku sprzedazy nieruchomosci.

Jednak nie wszystkie portale poczynity tak imponujgce postepy. Serwis TabelaOfert, ktory
zajmowat drugie miejsce w naszym niechlubnym rankingu rok temu, obecnie wskoczyt na fotel
lidera. | to mimo iz udato mu sie nieco zmniejszy¢ odsetek fatszywych ogtoszen bezposrednich.
Najgorzej pod wzgledem dynamiki prezentuje sie Gumtree. Ten serwis jako jedyny odnotowat
wzrost procentowego udziatu takich ogtoszen. Nie byt on istotny, ale zdecydowanie przeczy
0goInej rynkowej tendencii.
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Oczywiscie zmniejszenie zjawiska podszywania sie posrednikow pod wiascicieli nieruchomosci
nie wynika jedynie z zageszczenia sita stosowanego przez portale. Samo zjawisko jest bowiem
negatywnie odbierane i cho¢ moze przynies¢ pewne krétkoterminowe korzysci, to dtugofalowo
zwyczajnie nie moze dziatac. Klienci poszukujg ofert bezposrednich z konkretnym zamiarem
unikniecia kontaktu z posrednikiem, a przede wszystkim bezposredniego lub posredniego
optacania prowizji posrednika. Gdy jednak dzwonigc do ogtoszeniodawcow i tak po drugiej stronie
stuchawki styszymy agenta, mozemy poczuc sie oszukani. Z pewnoscig nie buduje to zaufania i
dobrego wizerunku posrednika. Portale na ktdérych pojawiajg sie takie ogtoszenia tez moga, cho¢
nie catkiem ze swojej winy, utracic reputacje. Nie dziwi wiec, ze serwisy nie chcg u siebie fatszywie
bezposrednich ofert, a posrednicy coraz rzadziej stosujg tego typu metody.

Czy z analogicznym rezultatem mamy do czynienia na rynku wynajmu?

Fatszywe bezposrednie ogtoszenia wynajmu

TabelaOfert Morizon Gumtree Larete Srednia Rzeszowiak Lento

Wykres wynajmu nie rozni sie znaczgco od wczesniejszej analizy sprzedazy. Tu takze podium
zajmuja kolejno TabelaOfert, Morizon oraz Gumtree. Nalezy jednak ponownie pamietac

o skali. Najwiecej fatszywie bezposrednich ofert w liczbach bezwzglednych znajdziemy
bowiem na Gumtree oraz OtoDom. Jednak na tym drugim dodano w pazdzierniku az 21 tys.
ogtoszen od wtascicieli, podczas gdy na TabeliOfert czy Morizonie zaledwie kilkaset.

Ktdre serwisy najlepiej radzg sobie z fatszywymi ogtoszeniami bezposrednimi?
Na wyrdznienie zastuguje mimo wszystko OtoDom oraz Szybko.pl gdzie odsetek Zle
sklasyfikowanych ofert nie przekracza 2%.
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 11700 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY — POKRYCIE RYNKU
60%
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0
OLX OtoDom Adresowo Gumtree
5700 4500 3100 900
ofert* ofert ofert ofert
22669 25385 5170 4081
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
5% 82% 40% 78%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

ROBERT KULIGA
STOWARZYSZENIE MIESZKANICZNIK

Poréwnujac statystyki widze, ze najwiekszy spadek w ilosci ofert w porownaniu do zesztego miesigca
zanotowat rynek najmu, co jest zwigzane z naturalng sezonowoscig tego rynku i po wakacyjnym
szczycie mamy spowolnienie.

Jednym z istotnych czynnikow, ktory moze miec¢ rowniez wptyw na spadek ilosci ofert nieruchomosci
na sprzedaz, jest presja inflacyjna z jakq mamy obecnie do czynienia na polskim rynku. W sytuacji
realnie spadajgcej wartosci pienigdza, rosnace ich ceny mogq zachecac wielu Polakow raczej do
trzymania nieruchomosci niz ich sprzedazy. Nieruchomosci sg bowiem stusznie postrzegane jako
skuteczna tarcza antyinflacyjna, a wzrost ich wartosci bedzie podazat za inflacja.
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Domy na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 3350 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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OLX OtoDom Adresowo Gumtree
1300 1100 900 200
ofert* ofert ofert ofert
6701 7058 1562 885
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
81% 84% 42% 7%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

MARCIN DROGOMIRECKI

GRUPA MORIZON — GRATKA

Podszywanie sie posrednika pod osobe prywatng w ogtoszeniach dotyczacych sprzedazy

czy wynajmu nieruchomosci to zjawisko znane niestety od lat. Wprowadzanie potencjalnego
klienta w btad juz na pierwszym etapie kontaktu z ofertg jest wysoce nieetyczne; stawia w
ztym Swietle nie tylko samego oferenta, ale potencjalnie tez innych przedstawicieli profesji
oraz serwis, w ktorym takie ogtoszenie sie pojawito. Trzeba jednak zauwazyé, ze o ile kiedys
tego typu ,fatszywki" trafiaty sie dos¢ czesto, to obecnie nalezg do rzadkosci. Niewtasciwe lub
btedne oznaczenie ogtoszeniodawcy zdarza sie nie tyle w przypadku ogtoszen dodawanych
przez posrednikow (a jesli juz, to raczej tych poczatkujgcych w branzy), co flipperéw albo osab,
ktore petnig inng, czasem trudng do jednoznacznego okreslenia role w procesie poszukiwania
nabywcy/najemcy na dang nieruchomosgé.
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Lokale komercyjne na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 670 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX OtoDom Morizon
300 230 50
ofert* ofert ofert
1717 1702 557
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen
83% 90% 58%
duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

MARCIN DROGOMIRECKI
GRUPA MORIZON - GRATKA

W serwisach Morizon.pl i Gratka.pl dbamy o jak najwyzszg jakos¢ zamieszczanych ogtoszen. Dlatego
stale udoskonalamy formularze i narzedzia, ktére pomagaja w eliminowaniu ogtoszen zawierajacych
btedne lub nieprawdziwe dane nt. oferty, oferenta lub w inny sposéb naruszajace obowigzujacy
Regulamin. Dziatania te przynosza oczekiwane efekty. O ile wcigz moga zdarzy¢ sie przypadki,

w ktdrych dodajacy ogtoszenie poda nieprawdziwg informacje, ze jest to oferta ,bezposrednia”,

to biorgc pod uwage wielkos¢ bazy - ponad 230 tys. ogtoszen - skala zjawiska jest marginalna.

| cho¢ mowimy o przystowiowej kropli w morzu, a raczej - w oceanie prezentowanych ogtoszen, to
nie zmienia to faktu, Ze stale i konsekwentnie pracujemy nad tym, by prezentowane u nas ogtoszenia
spetniaty najwyzsze standardy i spetniaty oczekiwania naszych klientow i uzytkownikow.
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 10150 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX Adresowo
5150 2650
ofert* ofert
23165 3972

ogtoszen* ogtoszen

78% 33%

duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

KRZYSZTOF DERDZIKOWSKI
SZKOLENIA NIERUCHOMOSC!

OtoDom Gumtree
1650 550
ofert ofert
9376 3319

ogtoszen ogtoszen

82% 83%
duplikatow duplikatow

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

OLX po raz kolejny krolem w segmencie dziatek. Niegdysiejszy trend, méwiacy
ze tanie nieruchomosci ogtaszamy na tanich portalach, a drogie na drogich
zdaje sie odchodzi¢ do lamusa. Wszak OLX nie jest darmowy, ani hawet tani,
ale w segmencie tanich nieruchomosci kréluje niepodzielnie. Zaskakuje bardzo

staby wynik Gumtree.
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 24700 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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OtoDom Morizon Gratka Nieruchomosci  Domiporta Gumtree
online
16100 12200 12100 11800 10900 7400
ofert* ofert ofert ofert ofert ofert
39271 28434 31956 26896 44320 201051
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
59% 57% 62% 56% 5% 96%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Nikt nie lubi sytuacji, kiedy oferty mieszkan na portalach
wielokrotnie sie powtarzaja. Dlatego coraz istotniejsza

w strategiach serwisow ogtoszeniowych jest dbatosc o jakosé
publikowanych ofert. Powoli koiiczg sie czasy, kiedy portale
walczyty ze sobg na liczbe opublikowanych ofert. Zreszta nie
oszukujmy sie — wielokrotnie zdarzaly sie sytuacje, kiedy te
liczby byty na tyle irracjonalne, ze wywotywaty tylko usmiech na
twarzach osob profesjonalnie zajmujacych sie nieruchomosciami.
To dobrze, ze coraz wiecej 0sob zarzadzajacych portalami zdaje
sobie sprawe, ze samg wielkoscig oferty nie przekonajg coraz
bardziej wyedukowanych uzytkownikéw. Szeroki wybor to jedno,

\ ale jest masa innych czynnikéw, ktére powoduja, ze preferujemy
M A R c I N J A N c ZU K to, a nie inne Zrédto informacji o biezacej ofercie rynku.

METROHOUSE
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Domy na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 8800 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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0
OtoDom Morizon Gratka Nieruchomosci Domiporta
online
4400 3400 3400 3300 3000
ofert* ofert ofert ofert ofert
11441 7587 10710 7264 10235
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
62% 55% 68% 55% 1%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

MACIE] BIS
EKSPERT RYNKU NIERUCHOMOSC

Na zdecydowanej wiekszosci portali zmalata liczba ogtoszen fatszywie prywatnych. Oprécz wnioskow
oczywistych, nasuwajg sie mniej oczywiste pytania. Czy posrednicy coraz bardziej przekonujg

sie do umow na wytgcznos¢? Czy udawanie swoich klientow przestato sie optacac? Czy portale
zareagowaty, i czy rzeczywiscie posrednio na tym procederze tracity? A moze ,niewidzialna reka
rynku" zwolnita nieetycznych posrednikow, i juz pracujg gdzies indziej?

Bez specjalistycznych badan socjologicznych ciezko udzieli¢ pewnej odpowiedzi. Pewne jest
natomiast, ze zawod posrednika jest zawodem o duzej liczbie dylematow etycznych. | nieetycznych
praktyk. Spadek liczby ogtoszen fatszywie prywatnych traktuje jako dobrg monete na przysztosc.
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Lokale komercyjne na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 2570 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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0
OtoDom Morizon Nieruchomosci Domiporta
online
1230 970 930 820
ofert* ofert ofert ofert
3463 3730 2078 2960
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
64% 4% 55% 2%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

TOMASZ LEBIED?
EKSPERT RYNKU
NIERUCHOMOSCI

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Jezeli ktos zaktada prowadzenie agencji nieruchomosci przez
dtuzszy czas, to powinien promowac swojg marke, bo klienci
chetniej zgtaszaja sie do firm, ktdre znaja, chocby tylko z loga.
Nikt nie stanie sie znang agencja, jesli bedzie bazowat na
ogtoszeniach ukrywajacych tozsamosc.

Przyczyn spadku odsetka fatszywych ogtoszer moze by¢ kilka
I — co wiecej — moga one wystepowac tacznie:

* Posrednicy zaczeli lepiej rozumie¢ zasady marketingu.

* W zwigzku z hossg mniejsza liczba sprzedajgcych zamawia
ustuge posrednictwa, a jesli juz zamawiajg, to w mniejszej
liczbie agencji, tym samym mniej ofert trafia do firm
ukrywajacych swojg marke.

* Posrednicy nauczyli sie obchodzi¢ ,zabezpieczenia” portalowe.

* Wzrasta udziat wytgcznosci.

Tak czy siak, jesli zastanawiacie sie, czy lepiej promowac oferte,
czy marke, to najlepiej promujcie oferte plus marke lub marke,
a nigdy samg oferte.

: adradar
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W pazdzierniku na rynku pojawito sie 17100 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom  Nieruchomosci ~ Morizon Gratka Domiporta Okolica
online
6850 5550 5300 5200 3800 2950
ofert* ofert ofert ofert ofert ofert
13437 10702 10007 31956 14735 8772
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
49% 48% 47% 84% 4% 66%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Na rynku ogtoszen nieruchomosci, co staje sie juz powoli norma, kroluje grupa OLX, w skfad
ktdrej wehodzi takze OtoDom. W segmencie ofert bezposrednich jedynym serwisem,

ktdry dos¢ skutecznie stawia im wyzwanie, jest Adresowo. Interesujgca jest zaskakujgco
duza liczba duplikatéw w czotowych serwisach. Odsetek powtarzanych ogtoszen jest
niejednokrotnie wyzszy nawet niz na Gumtree.

Kategoria sprzedazy rowniez nie doczekata sie dramatycznych zmian. Warto jednak
przygladac sie portalowi Okolica, ktory systematycznie zwieksza swoje pokrycie rynku
ogtoszeniowego.
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Konkurs!

PORTALE 0GLOSZENIOWE
W LIGZBACH

Jeste$ wtascicielem domu o nowoczesnej architekturze?

Posredniczysz w sprzedazy takiego domu?

A moze w Twojej okolicy jest nowoczesny dom,
ktory Ci sie podoba?

Wyslij do nas zdjecial

Najciekawsze domy bedziemy prezentowac
na oktadce naszego miesiecznika.

info@unirepo.pl z dopiskiem ,Nowoczesny dom’



Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 38 PORTALI

<2 UNIREPO

BAZA OFERT PRYWATNYCH
Z PODGLADEM KONKURENTOW

R

ILE AGENCJI NOTATKI OFERTY AGENCYJNE
POZYSKALO | PRZYPOMNIENIA NIEDOSTEPNE
DANA OFERTE? BEZPOSREDNIO

Zamow bezptatny okres testowy \|'/_;‘

Wydawca: Uniradar sp. z 0.0., ul. Wotoska 58/62, 02-507 Warszawa
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIIl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000825245
NIP 5213888348. Kapitat zaktadowy 7500 zt, info@unirepo.pl | tel. 22 230 26 48

Zachecamy do bezptatnej prenumeraty
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