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We wrzesniu ubiegtego roku analizowaliSmy pozycje rynkowa agencji
nieruchomosci. StaraliSmy sie odpowiedzie¢ wowczas na pytanie czy Polacy,
pomimo deklarowanego ograniczonego zaufania do posrednikow, polegaja
mimo wszystko na ich ustugach. Odpowiedz byta jednoznaczna - oferty
wynajmu ogtaszamy raczej samodzielnie, jezeli jednak przychodzi do transakcji
kupna-sprzedazy, wolimy skorzystac z pomocy fachowcow. PostanowilisSmy
sprawdzic, czy jest to constans na naszym rynku nieruchomosci, czy tez
pandemia odmienita nieco sytuacje.

tacznie we wrzesniu na 38 portalach monitorowanych przez
serwis Unirepo pojawito sie 1 278 886 ogtoszen nieruchomosci.
To wynik bardzo bliski wartosciom, jakie obserwowaliSmy
miesigc wezesniej. Moze to Swiadczyc o postepujacej stabilizacji
rynku. Biorgc jednak pod uwage niezwykle dynamiczng sytuacje
w kraju, rownowaga ta zdaje sie bardzo krucha.

SPRZEDAZ WYNAJEM

Eﬂ 562 994 299 322 mieszkania

A m2s7 16252 domy

%EE 25 874 88 772 nieruchomosci komercyjne
it 172797 dziatki
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Poprzedni wrzesien, jak i caty ubiegty rok, trudno jednak uznac¢ za wzorcowe. Nie brakowato
nieprzewidzianych zdarzen, a rynek zostat wywrécony do gory nogami. Czy wiec tendencje, ktdre
wowczas dominowaty, majg zastosowanie takze w obecnym, nieco juz spokojniejszym czasie?

Unikalne oferty nieruchomosci - 09.2021
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Sprzedaz Wynajem

Jak widac przytoczona powyzej ztota prawda ma zastosowanie niezaleznie od rynkowych wahan.
Obserwujemy niemalze lustrzane odbicie przewagi agencji po stronie sprzedazy i prywatnych
oferentéw w segmencie wynajmu. Doktadny podziat rynku to 38/62 w przypadku wynajmu

1 66/34 dla sprzedazy. Jak sie to ma do danych sprzed roku? Okazuije sie, ze w segmencie
sprzedazowym nie zmienito sie absolutnie nic. Udziat w rynku obu kategorii oferentéw byt
doktadnie taki sam. Biorgc pod uwage wszystkie zmiany i wahania nastrojow z jakimi mielismy do
czynienia w ciggu ostatniego roku, zachowanie status quo jest paradoksalnie dos¢ zaskakujace.
Nieznacznie, cho¢ zauwazalnie, zmienita sie sytuacja na rynku wynajmu. We wrzesniu 2020

roku 58% wszystkich unikalnych ofert wynajmu nieruchomosci pochodzito bezposrednio od
wiascicieli. Obecnie najem podnosi sie powoli z pandemicznej zapasci, lecz biura nieruchomosci
wcigz nieco odpuszczajg ten temat, czego rezultatem jest zwiekszony udziat ofert prywatnych.
Nie znaczy to jednak, ze agenci catkiem proznuja. Niestety czesto ich dziatalno$¢ skupia sie

na tasmowym powielaniu ogtoszen na wielu portalach. We wrzesniu sposrod prawie 730 tys.
ogtoszen sprzedazy opublikowanych przez agencje tylko nieco ponad 50 tys. stanowity unikalne
oferty. Oznacza to, ze az 93% wszystkich publikacji stanowity duplikaty. W przypadku segmentu
mieszkan byto to nawet 95%!
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Agencyjne ogtoszenia sprzedazy nieruchomosci 09.2021
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Mieszkania Domy Grunty Komercyjne

Za niemal potowe wszystkich duplikatow odpowiada serwis Gumtree. Odsetek unikalnych
publikacji nie przekracza tam 3%. Warto przy tym wspomniec, ze wtasciciele znacznie rzadziej
decyduja sie na duplikowanie swoich ofert. W przypadku bezposredniej sprzedazy az 20%
ogtoszen to unikalne, niepublikowane wczesniej oferty.

Ktore portale sg obecnie bastionem biur nieruchomosci i czy cos zmienito sie w tym zakresie
W Ciggu ostatnich 12 miesiecy?

Agencyjne ogtoszenia sprzedazy mieszkan - 2021.09
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Wyniki przedstawione na wykresie nie sg zaskoczeniem. Ogtoszenia agencyjne rzecz jasna
masowo trafiajg na bezptatne Gumtree. We wrzesniu opublikowano tam ponad 230 tys. ogtoszen
sprzedazy mieszkan przez posrednika, az 0 35 tys. wiecej niz rok wezesniej. Nie oznacza to
jednak, ze na Gumtree znajdziemy najwiecej nowych ofert i pozostatymi serwisami nie warto sie
w ogole interesowac. Jak juz wspomnielismy serwis ten nie ma sobie rownych pod wzgledem
produkeji duplikatéw. Biorgc pod uwage unikalne oferty, Gumtree znalaztoby sie na przedostatnim
miejscu powyzszego wykresu.

Prawdziwg mekka dla posrednikdw okazuje sie serwis OtoDom. To tu znajdziemy zdecydowanie
najwiecej Swiezych, niepublikowanych nigdzie wczesniej ofert. Co wiecej, pokrycie rynku przez
ten portal siega 65%. Niewiele gorzej radzi sobie tez grupa Morizon-Gratka, a takze serwis
Domiporta. Na OtoDom znajdziemy takze najwieksza baze aktualnych ofert sprzedazy, choc tu
przewaga nad konkurencja nie jest juz tak duza.

Na przestrzeni ostatniego roku aktywnosc posrednikow ksztattowata sie nastepujgco:

Unikalne oferty sprzedazy mieszkan publikowane
przez posrednikow
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Wahania podazy ofert mieszkan publikowanych przez posrednikdw sg stosunkowo niewielkie.
W wiekszosci mozna je uzasadni¢ sezonowymi zmianami aktywnosci charakterystycznymi dla
catego rynku nieruchomosci. Schemat ten zaburza jedynie burzliwa jesien ubiegtego roku, gdy
rynek szukat odbicia po okresie lockdownu oraz poprzedni grudzien, ktéry byt zdecydowanie
najstabszym miesigcem od dawna.

Mozna zatem pokusic sie o stwierdzenie, ze pandemiczna zawierucha nie odbita sie negatywnie
na znaczeniu poSrednikow dla polskiego rynku nieruchomosci. Na pytanie jak zmienita sie
sytuacja w poszczegdlnych segmentach rynku odpowiedzg nasze comiesieczne wykresy.

Grudzier 2020 _
Czerwiec 2021 _

Listopad 2020

Wrzesien 2020
Pazdziernik 2020
Wrzesien 2021
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Unikalne oferty wynajmu mieszkan

We wrzesniu na rynku pojawito sie 20000 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii.

31%

AGENCYJNE

69%

BEZPOSREDNIE

BARTEOMIEJ GLUCHOWSKI
ADRADAR/UNIREPO

W naszym kraju wiele 0s6b zajmuje sie wynajmem mieszkan niejako z koniecznosci. Z jednej strony
czesto nie chcemy pozbywac sie lokali, ktore od wielu lat byty w rodzinie. Z drugiej strony, przy
dzisiejszym oprocentowaniu lokat, zakup i wynajem mieszkania staje sie substytutem bankowego
produktu. Z trzeciej strony w koncu, jest catkiem spora grupa oséb, ktore wynajem traktujq jako swoj
gtéwny biznes. We wszystkich tych przypadkach prowizja agencji nieruchomosci nie jest czyms
mile widzianym: wolimy poswieci¢ swoj czas, niz wykupi¢ ustuge w zewnetrznej firmie. W tych
okolicznosciach wynik posrednikéw — 31% - oceniam jako duzy sukces.
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Unikalne oferty wynajmu domow

We wrzes$niu na rynku pojawito sie 1100 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii.

46%

AGENCYJNE

94%

BEZPOSREDNIE

KRZYSZTOF KOTLARSKI
ADRADAR/UNIREPO

Jak tatwo zauwazyc, teza ze oferty wynajmu sg domena prywatnych wtascicieli

nie sprawdza sie w stu procentach. Rzeczywiscie 2/3 ofert wynajmu mieszkan
publikowanych jest bezposrednio. Jednak w przypadku domow jest to juz tylko 54%.
Segment nieruchomosci komercyjnych jest juz zas zdominowany przez agencje

— az 71% wszystkich ofert publikowanych jest przez posrednikow.
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Unikalne oferty wynajmu lokali komercyjnych

We wrzesniu na rynku pojawito sie 8600 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii.

29%

BEZPOSREDNIE

1%

AGENCYJNE

Obstuga klientow na rynku wynajmu lokali komercyjnych jest
bardziej ztozona anizeli obstuga klientow na rynku najmu
mieszkan. Posredniczenie w zawieraniu umow, ktdrych
przynajmniej jedng strong jest podmiot gospodarczy wymaga
gtebokiej wiedzy o rynku, dobrej znajomosci zasad jakimi

sie rzadzi oraz umiejetnosci budowania dobrych relacji

I wzajemnego zaufania miedzy stronami. Dlatego wysoki
odsetek ofert wynajmu lokali uzytkowych, jaki majg w swojej 2
gestii posrednicy, chyba nie jest dla nikogo zaskoczeniem.

Biorgc pod uwage fakt, ze rynek nieruchomosci komercyjnych M A RC I N
nieustannie sie rozwija i profesjonalizuje, a oczekiwania D ROG 0 MIRE c Kl
klientdw co do bezpieczenstwa zawieranych umow stale GRUPA MORIZON = GRATKA
rosng, mozna sie spodziewac, ze udziat biur nieruchomosci

w tym segmencie rynku bedzie sie dalej zwiekszat.
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Unikalne oferty sprzedazy mieszkan

We wrzes$niu na rynku pojawito sie 24200 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii.

33%

BEZPOSREDNIE

67%

AGENCYJNE

Mieszkania na sprzedaz to zdecydowanie najwiekszy kasek
na polskim rynku nieruchomosci. To wiasnie w tej kategorii
pojawia sie zawsze najwiecej nowych, unikalnych ofert. Ten
segment jest zdecydowanie zdominowany przez posrednikow.
Ci z kolei najchetniej publikujg swoje ogtoszenia w serwisie
OtoDom. Az 65% wszystkich mieszkan oferowanych za
posrednictwem agencji mozemy znalez¢ na tym serwisie.
Pozycja OtoDom pozostaje niezmienna od lat | Swiadczy

KRZYSZTUF o0 duzym przywigzaniu posrednikow do portali, z ktorymi
KUTL ARS Kl wspétpracuja od diuzszego czasu. Wysokie wskazniki pokrycia
ADRADAR/UNIREPO rynku innych serwisow sugerujg jednak, ze biura nieruchomosci

publikujg nowe ogtoszenia na co najmniej kilku portalach.
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Unikalne oferty sprzedazy domow

We wrzes$niu na rynku pojawito sie 8400 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii.

29%

BEZPOSREDNIE

1%

AGENCYJNE

MACIEJ BIS
EKSPERT RYNKU NIERUCHOMOSC|

Uzyskane wyniki nie mogg dziwic. Z jednej strony, posrednicy musza poswieci¢ na wynajecie
mieszkania tyle samo, albo wiecej czasu, niz na jego sprzedaz. Za wielokrotnie nizsze
wynagrodzenie. Spora czes$¢ agencji w ogdle nie przyjmuje tego typu zlecen. Z drugiej strony,
sprzedaz nieruchomosci w dobrej cenie nie jest teraz fatwa, na co wptywa dosy¢ powszechny
pesymizm w ocenie przysztej sytuacji gospodarczej w Polsce, oraz widmo Nowego tadu.
Naturalnym odruchem sprzedajacego jest skierowanie sie do osoby, ktdra profesjonalnie

i skutecznie sprzedaje nieruchomosci.

: adradar
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Unikalne oferty sprzedazy lokali komercyjnych

We wrzesniu na rynku pojawito sie 2300 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

22%

BEZPOSREDNIE

8%

AGENCYJNE

JULIA KOLMER
ADRADAR/UNIREP

Na rynku sprzedazy domy i lokale komercyjne sg czesciej niz inne typy nieruchomosci
obstugiwane przez posrednikow. By¢ moze zwigzane jest to z wiekszymi trudnosciami
ze znalezieniem potencjalnego kupca. Stosunkowo najrzadziej zwracamy sie 0 pomoc
agencji przy sprzedazy gruntéw. Tu 37% wiascicieli zdecydowato sie wystawic
ogtoszenie osobiscie.
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Unikalne oferty sprzedazy dziatek

We wrzesniu na rynku pojawito sie 18900 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii.

3%

BEZPOSREDNIE

63%

AGENCYJNE

KRZYSZTOF DERDZIKOWSKI
SZKOLENIA NERUCHOMOSC

Prywatny sprzedajacy najczesciej nie odnosi sukcesu w poczatkowych
tygodniach, czy nawet miesigcach od publikacji pierwszego ogtoszenia,
a to z czasem pcha go w objecia agenta. Dziatka od posrednika?

By¢ moze niechetnie, ale tylko u posrednika jest w czym wybierac.
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Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 38 PORTALI
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