PORTALE 0GLOSZENIOWE W LICZBACH
E-MESIECZNIK DL A BRANZY NIERUCHOMOSC

Statystyki z 38 portali dostarcza:
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15% MNIEJ OFERT NIZ PRZED ROKIEM.
POWROT DU RUWNOWAGI CZY ZAPOWIED/
KOLEINYCH W/ZROSTOW CEN?

W lipcu 2020 roku wedtug danych serwisu Unirepo potencjalni nabywcy wybiera¢
mogli sposrod 490 tysiecy unikalnych ofert sprzedazy nieruchomosci. Rok
pozniej takich aktualnych ofert byto juz o 70 tysiecy mniej. Nie byto to jednak
nagte zalamanie, lecz stopniowe zmniejszanie puli dostepnych nieruchomosci,
spowodowane ogromnym popytem. Czy rekordowo niska podaz ofert sprzedazy
zostanie zbalansowana przez spadek zainteresowania kupujacych, czy tez ta
dysproporcja bedzie dalej rosngc?

Ogotem w lipcu na 38 portalach monitorowanych przez serwis
Unirepo pojawito sie 1319024 ogtoszen nieruchomosci. Cho¢
to niemal 100 tys. publikacji wiecej niz miesigc temu, to wcigz
drugi najstabszy wynik w ciggu ostatniego roku. W lipcu 2020
roku odnotowaliSmy 10% wiecej ogtoszen, a popyt nie byt
wowczas tak silny jak obecnie .

SPRZEDAZ WYNAJEM

Eﬂ 531 559 327658 mieszkania

A 120825 17911 domy

P 36769 102720  nieruchomosci komercyjne
i 18152 dziatki
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W trakcie ubiegtorocznych wakacji mielismy do czynienia z prawdziwym wysypem ofert
uwolnionych po pierwszym pandemicznym lockdown'ie. Cho¢ wiele z nich szybko znalazto
nabywcow, czes¢ utrzymata sie na rynku dtuzej, tworzgc podazowg nadwyzke. Ta jednak
stopniowo topniata i obecnie liczba aktualnych ofert jest najnizsza od ponad roku.

Trudno uznac te sytuacje za zaskakujgca, zwazywszy na ogromne zainteresowanie kupujacych
w ostatnich miesigcach, zwtaszcza w segmencie dziatek. Stopniowo nabywcow znajdowaty
nawet mniej okazyjne nieruchomosci, ktore na rynku obecne byty przez kilka miesiecy.

Aktualne oferty sprzedazy nieruchomosci
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Kolejnym czynnikiem wptywajgcym na spadek podazy nieruchomosci jest zmnigjszenie
naptywu nowych ofert. W poréwnaniu z rekordowym przetomem lata/jesieni 2020 zahamowanie
jest wyraznie widoczne. Poréwnujagc dane rok do roku rowniez mamy do czynienia z ponad
pietnastoprocentowym spadkiem.

W zwigzku z tym pojawia sie pytanie, czy jest to jedynie koniec nadwyzki zwigzane;

z koronawirusem i powr6t do rynkowej rownowagi, czy tez zapowiedz gtebszego
przewartosciowania w handlu nieruchomosciami? Do tej pory, pomimo galopujgcych wzrostow
cen, wszystkie chocby umiarkowanie atrakcyjne nieruchomosci sprzedawaty sie na pniu, ale
potencjalni nabywcy mogli przebiera¢ w ofertach. Oczywiscie tylko wtedy, gdy dysponowali
wysokim budzetem. Obecnie zdajemy sie jednak zmierzac do sytuacji, w ktorej nawet klienci

z zasobnym portfelem bedg musieli nieZle sie napoci¢ zanim uda im sie naby¢ wymarzong
nieruchomosc. Popyt na mieszkania, domy i dziatki juz nie tylko pochtania wszystkie interesujgce
oferty wystawiane na biezgco przez wiascicieli, ale rdwniez znaczgco uszczupla baze obiektow
0 mniejszym potencjale i takich, ktére do tej pory oferowane byty w zbyt wygérowanej cenie.
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Kazdy zaznajomiony z podstawami ekonomii wie niestety, co niesie ze sobg rosngcy popyt,
ktoremu towarzyszy malejgca podaz: wzrost cen. Choc¢ wielu z nas trudno sobie wyobrazi¢, ze
ceny nieruchomosci mogtyby rosngc¢ w jeszcze szybszym tempie, nie mozemy niestety wykluczy¢
takiego scenariusza.

Oczywiscie mozliwy jest takze inny przebieg wydarzen. By¢ moze zesztoroczne dane sg jedynie
anomalig i skutkiem ubocznym pandemicznego kryzysu. Nadwyzka ofert z ubiegtego lata to

z pewnoscig efekt straconej dla rynku wiosny i proba szybkiego odbicia. Jednoczesnie, ze wzgledu
na wcigz panujgcg wsrod kupujgcych niepewnosé, popyt rozpedzat sie stopniowo, by swoje
apogeum 0siggngc¢ na wiosne 2021 roku. By¢ moze spadki, jakie notujemy obecnie we wszystkich
parametrach rynkowej aktywnosci, Swiadczg jedynie o powrocie do przedpandemicznej normy.
Oczywiscie nawet jesli to prawda, niekoniecznie trzeba liczy¢ na to, ze zahamuje to wzrost cen.
Wiecej informacji dostarczy¢ moze analiza, jak zachowywaty sie w ostatnim czasie poszczegodlne
segmenty rynku, a takze konkretne portale ogtoszeniowe.

Aktualne oferty sprzedazy nieruchomosci
w lipcu 2020 1 2021 (bez duplikatéw)
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Kategoria nieruchomosci okazuje sie nie mie¢ niemal zadnego wptywu na panujgcy trend. Procentowy
spadek liczby aktualnych ofert w poréwnaniu z ubiegtym rokiem jest praktycznie identyczny

w przypadku kazdej z nich. By¢ moze Swiadczy to o tym, ze rosngcy popyt na nieruchomosci jest
podyktowany gtéwnie wzgledami inwestycyjnymi. Wielu kupujgcych zapewne inwestuje w rynek
nieruchomosci, niezaleznie od ich rodzaju liczac na pewny zysk w przysztosci.
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Popularnos¢ lokowania kapitatu w nieruchomosci wydaje sie by¢ niezagrozona. Spadki cen

w nadchodzacych miesigcach to raczej pobozne zyczenia, a nie analiza oparta na racjonalnych
przestankach. Co wiecej, ze wzgledu na stabngcg podaz wzrosty moga jeszcze przyspieszyc.
Liczac na to réwniez wielu sprzedajgcych tymczasowo wycofato swoje oferty z rynku

w oczekiwaniu na wzrosty, co jeszcze bardziej napedza koniunkture.

Spojrzmy takze czy na rynku wynajmu zarysowat sie podobny trend, co na rynku sprzedazy.

Aktualne oferty wynajmu nieruchomosci
(bez duplikatow)
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Jak wynika z powyzszego wykresu, w przypadku wynajmu mamy do czynienia z analogiczng
tendencjg. Tu réwniez liczba aktualnych ofert systematycznie spada (0 5% tylko

W poréwnaniu z zesztym miesigcem).

Jest to tym bardziej zaskakujgce, ze okres letni to z requty czas duzego wysypu ofert
wynajmu zwigzanego przede wszystkim ze studentami, ktorzy czesto w czerwcu
opuszczajg wynajmowane lokale, a od sierpnia / wrzesnia poszukujg nowych. Warto jednak
zwrdcié uwage, ze nowych ogtoszen i unikalnych ofert (po odsianiu duplikatéw) pojawito

sie zauwazalnie wiecej niz miesigc temu. Czy uprawniony bedzie zatem wniosek, ze
nieruchomosci na wynajem znikajg z rynku w rekordowym tempie?
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W czerwcu na rynku pojawito sie 11700 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX OtoDom Adresowo Gumtree

5850 4250 3350 900

ofert* ofert ofert ofert

21380 20081 5325 4131
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen

73% 79% 37% 78%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Zyjemy w bardzo ciekawych czasach (ja osobiscie
wcale sie z tego nie ciesze) i wydarzer wptywajacych

na liczbe dostepnych ofert oraz ceny jest naprawde
duzo. Bez dogtebnej analizy ciezko ocenié, ktdre z nich
miato najwiekszy wptyw na obserwowany spadek liczby
ofert. Z mojego punktu widzenia tematem przewodnim
na dzi$ s zmiany w podatkach zapowiedziane

w Polskim tadzie: likwidacja amortyzacji nieruchomosci
mieszkalnych oraz przymus rozliczania ryczattem

w ramach ,najmu prywatnego". To jest kolejny czynnik, G Rz EG 0 RZ

ktory najprawdopodobniej spowoduje spadek liczby ofert

najmu oraz wzrost cen tego najmu juz w przysztym roku G R A B 0 WS K I
WYNAJMISTRZ

(o ile ustawodawca nie zmieni zdania).
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Domy na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W czerwcu na rynku pojawito sie 3850 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX OtoDom
1600 1150
ofert* ofert
7221 6074

ogtoszen* ogtoszen

78% 81%

duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

Adresowo Gumtree
1100 250
ofert ofert
1801 1024

ogtoszen ogtoszen
39% 76%
duplikatow duplikatow

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

MARCIN DROGOMIRECKI
MORIZON

Zgodnie z prawidtami rynkowymi wysoki popyt na okreslone dobra i ich malejaca podaz

nieuchronnie prowadzg do wzrostu cen. Jezeli potgczymy to z inng prawidtowoscia, zgodnie

z ktorg ,jesli cos ma jutro zdrozed, to po co to dzis sprzedawac", to otrzymamy obraz tego,
co od dtuzszego czasu dzieje sie na polskim rynku nieruchomosci.

Nadmiar wolnego kapitatu wcigz szuka miejsca do bezpiecznego i rokujgcego zyski ulokowania.

Nikt chyba nie ma watpliwosci, ze prozno dzis szukac zyskow w bankach. Nie kazdy tez

posiada na tyle duzo wiedzy i odwagi, by swoje oszczednosci inwestowaé na gietdzie papierow
wartosciowych czy w obligacje skarbowe.
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Lokale komercyjne na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W czerwcu na rynku pojawito sie 650 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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OLX OtoDom Sprzedajemy
310 180 60
ofert* ofert ofert
1717 1702 557
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen
82% 89% 89%
duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczes$niej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Do czasu wystapienia istotnych zmian w sferze prawnej lub
ekonomicznej, ktore zachecityby do ponownego lokowania
srodkéw w bankach lub inwestowania w inne dobra/
instrumenty (albo wprost - zniechecity do inwestowania

w nieruchomosci), wysoki popyt na nieruchomosci nie
powinien ulec zmianie. Do oczekiwanego przez wielu
przesilenia na rynku nieruchomosci i wejScia w okres
stabilizacji, moze tez doprowadzi¢ osiggniecie takiego
putapu stawek ofertowych, ktory stanie sie nieakceptowalny
dla znaczacej czesci strony popytowej (zwtaszcza

positkujacej sie kredytem). Odptyw klientow wydtuzy czas M A R C I N
sprzedazy, zwiekszy pule dostepnych ofert i skfoni strone D Rﬂ G 0 MIRE c Kl
podazowg do urealnienia oczekiwan cenowych. MORIZON
Partnerzy: adradar \z
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W czerwcu na rynku pojawito sie 12900 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX Adresowo OtoDom Gumtree
7100 3150 1750 850
ofert* ofert ofert ofert
27491 4772 8252 3946
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
4% 34% 79% 78%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

KRZYSZTOF DERDZIKOWSKI

SZKOLENIA NIERUCHOMOSCI

W najblizszych miesigcach warto zastanowic sie, czy doszlismy do punktu,

w ktorym wszystkie dobre dziatki zostaty juz sprzedane. Dobra dziatka, to dobra
lokata pieniedzy. Osoby spodziewajace sie zawirowan na rynku chca takq kupic.
Posiadacze takich dziatek raczej nie decydujg sie teraz na ich sprzedaz. Nie dosc,
ze trudniej jest znalez¢ dobry grunt, to i liczba ofert jest zdecydowanie mniejsza.
Przed kupujacymi trudne decyzje: gorsza dziatka, czy widmo inflacji?

: adradar
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W czerwcu na rynku pojawito sie 24600 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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OtoDom  Nieruchomosci Gratka Morizon Domiporta Gumtree
online
16100 11500 11450 11300 10400 7200
ofert* ofert ofert ofert ofert ofert
43735 23837 29364 24295 40714 209417
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
63% 52% 61% 53% 4% 97%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Poréwnywanie liczby ofert, ktdre obecnie wchodza na rynek,

z sytuacjq sprzed roku nie pozwala wycigga¢ wiasciwych
whnioskow. Przed rokiem doszto do swoistej kumulacji podazy.

Na rynek trafity oferty, ktdre z racji wiadomych ograniczen

nie miaty szans na debiut wiosna. Zostata wiec naruszona
cyklicznos¢ rynku, ktora wyznacza momenty szczytowe)
aktywnosci sprzedajacych. Mniejsza liczba ofert na sprzedaz jest
jednak takze wynikiem wyjatkowo wysokiego zainteresowania
zakupami. Dobre oferty sprzedajq sie bardzo szybko, a wiele

v z nich moze w ogole nie trafia¢ do tradycyjnej sprzedazy, przez
M A Rc I N JA N GZU K co nie sg widoczne w statystykach.

METROHOUSE
Partnerzy: @adradar Yn BAZA OFERT PRYWATNYCH
oY e @S UNIREPO 2350 onheen



Domy na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W czerwcu na rynku pojawito sie 8150 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

60%
90% T
40% T——
30%
20%
10% +
0
OtoDom  Nieruchomosci  Morizon Gratka Domiporta Gumtree
online
4650 3350 3250 3250 2900 1300
ofert* ofert ofert ofert ofert ofert
17818 6430 6682 9128 9735 26335
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
4% 48% 51% 64% 70% 95%
duplikatéw duplikatow duplikatow duplikatéw duplikatéw duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

MARTA BACZEWSKA-GOLIK
RUSZAMY NIERUCHOMOSC!

Spadek podazy zapewne jest pochodng wzmozonego popytu. Z mojej agencyjnej
dziatalnosci wynika, ze wiele ofert znika zanim na rynku sie w ogéle pojawi. Kolejna ciekawa
rzecz to licytacja ceny. Niedawno sprzedatam dom w Gdarisku w cenie o0 110 tys wyzszej od
ceny ofertowej. Takie rzeczy sg mozliwe tylko i wytgcznie kiedy brakuje podazy na rynku.
Obecna sytuacja szalenie przypomina to co sie dziato w roku 2006 kiedy to kolejki chetnych
ustawiaty sie pod drzwiami i ludzie jak na promocji w supermarkecie niemal sie ktoca kto
byt pierwszy. Czy trend ten sie utrzyma? Trudno powiedziec.
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Lokale komercyjne na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W czerwcu na rynku pojawito sie 2600 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Gratka Morizon Nieruchomosci Domiporta
online
1400 850 850 800 600
ofert* ofert ofert ofert ofert
12875 2681 2604 1708 2708
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
89% 68% 67% 53% 8%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Zmniejszenie ilosci ofert nieruchomosci na sprzedaz
znajdujacych sie na portalach nieruchomosciowych moze mie¢
kilka réznych przyczyn w tym miedzy innymi:

* Wstrzymywanie sie ze sprzedazg w nadziei na dalszy wzrost
cen nieruchomosci.

* Wiele osob kupuje mieszkania na zaktadke, to znaczy
szukajac wiekszego mieszkania, czes¢ pieniedzy uzyskujg
ze sprzedazy obecnego lokum, a za réznice w metrazu chca

%,

e 4 doptacic z gotowki lub kredytu. Przy rosngcych cenach kwota
TUM AS Z do doptaty rosnie, wiec moze niektdrych na to nie stac.
z * Poprawit sie algorytm Unirepo i teraz lepiej niz poprzednio
LEBIEDZ rozpoznaje duplikaty.
EKSPERT RYNKU : : A
: Dodam, ze te wszystkie trzy przyczyny moga rowniez
NIERUCHOMOSC! i

wystepowac jednoczesnie.

: adradar
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W kwietniu na rynku pojawito sie 14250 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Nieruchomosci Gratka Morizon Domiporta
online
6950 5450 5000 4950 3850
ofert* ofert ofert ofert ofert
19098 9459 13427 8813 11873
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
64% 42% 63% 44% 68%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Przygladajac sie najnowszym wynikom na poszczegdlnych portalach mozna dostrzec pewne
odchylenie od przedstawionego w numerze trendu. O ile podaz domdw i gruntow dalej spada,
to w przypadku mieszkan i lokali komercyjnych liczba nowych ofert nieznacznie drgneta

w gore. Moze to przypadek, a moze zapowiedz nadchodzgcego uwolnienia nieruchomosci
przez wiascicieli oczekujgcych na wzrosty cen. Koniec lata powinien rozwiac wiekszosc
watpliwosci w tej kwestii.
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Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 38 PORTALI

<2 UNIREPO

BAZA OFERT PRYWATNYCH
Z PODGLADEM KONKURENTOW

R

ILE AGENCJI NOTATKI OFERTY AGENCYJNE
POZYSKALO | PRZYPOMNIENIA NIEDOSTEPNE
DANA OFERTE? BEZPOSREDNIO
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