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25% MNIE) DZIALEK NIZ ROK TEMU
ot /UNUWA KUREKTA, GZY KUNIEG BUOMU?

W czerwcu 2020 roku wedtug danych serwisu Unirepo opublikowano az 81 tys.
ogtoszen sprzedazy gruntow. Rok pozniej takich ogtoszen byto o 20 tys. mniej,
mimo ze wydawato sie, ze jesteSmy w srodku okresu zwyzkowego. Nagte tapniecie
sktania do refleksji. Czy rynek osiagnat juz poziom optymalnego nasycenia i dazy
do wypracowania rownowagi miedzy sprzedajacymi i kupujacymi?

Ogotem w czerwcu na 38 portalach monitorowanych przez

serwis Unirepo pojawito sie 1227807 ogtoszen nieruchomosci.
To zdecydowanie najstabszy wynik od ponad roku. W porownaniu
do ubiegtego miesiaca to spadek az o 17 procent. Swiadczy to

o gtebokim wakacyjnym spowolnieniu na rynku nieruchomosci,
nie tylko w segmencie dziatek.

SPRZEDAZ WYNAJEM

Eﬂ 503 237 334227 mieszkania

A 106562 16427  domy

igg 23 154 77 351 nieruchomosci komercyjne
it 166720 dziatki

Nie tak dawno w biuletynie ,Portale ogtoszeniowe w liczbach” informowaliSmy o boomie
na rynku nieruchomosci gruntowych i szybko wzrastajgcej podazy. Coz, trend ten
skoriczyt sie niemal rownie niespodziewanie jak sie zaczat. Czy przyczyna jest naturalne
wysycenie rynku, czy tez w gre wchodzg takze inne czynniki?
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Jeszcze w maju biezgcego roku mielismy do czynienia z kolejnym wzrostem zaréwno liczby
opublikowanych ogtoszen, jak i ofert Swiezo wprowadzanych na rynek. Trend ten utrzymywat sie
stabilnie juz od pot roku i wszystko wskazywato, ze kolejne miesigce niczego w tym wzgledzie
nie zmienig. Tymczasem czerwiec przyniost nagte zatamanie. Liczba dodanych ogtoszen spadta
o niemal 15%. Jeszcze gorzej wyglada zestawienie nieruchomosci po raz pierwszy wystawionych
na sprzedaz, a wiec po odsianiu duplikatow. Tu podaz zmniejszyta sie o ponad 20%.

Rownie zaskakujgco wypada poréwnanie z danymi z czerwca ubiegtego roku. Wszystkich
publikacji dotyczacych sprzedazy dziatek byto wowczas o % wiecej. W tamtym okresie wysoka
aktywnos¢ na rynku gruntow utrzymata sie az do wrzesnia. Czemu tym razem spowolnienie
nastgpito juz w czerwcu? Powodow moze byc co najmniej kilka.

Po pierwsze, w ubiegtym roku czerwiec stanowit poczatek wakacyjnego otwarcia po twardym
kwietniowo-majowym lockdownie. W pierwszych wiosennych miesigcach rynek nieruchomosci
przezywat pandemiczny szok i gdy tylko nadarzyta sie ku temu pierwsza okazja nastapito mocne
odbicie. Wysoka liczba publikacji w miesigcach wakacyjnych stanowita wiec kumulacje ofert, ktdre
w innym wypadku trafityby na rynek juz wiosna, jednak w obliczu kryzysu zostaty wstrzymane
przez wtascicieli. W tym roku nie mieliSmy juz na szczesScie do czynienia z podobng sytuacja

i segment sprzedazy dziatek mogt powrdcic do swojego naturalnego cyklu koniunkturalnego

z bardzo aktywng wiosna i jesienig oraz spokojniejszym okresem wakacyjnym i zimowym.

Ogtoszenia dziatek na sprzedaz
wystawione w czerwcu 2020 1 2021
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Nie bez znaczenia moze byc takze kwestia wysycenia rynku, lub doprowadzenia do pewnej
rynkowej rownowagi. Z jednej strony trudno sie byto spodziewac, ze stosy nowych ofert sprzedazy
bedg sie pojawiac co miesigc w nieskonczonosc. Z drugiej warto pamietac, ze podwyzszona
aktywnosc na rynku w ostatnich miesigcach oznaczata nie tylko wiekszg liczbe sprzedajagcych,

ale takze duzg aktywnosc potencjalnych nabywcow. By¢ moze wiec nadwyzka 0sob czekajgcych
ze sprzedazg ,na lepsze czasy” juz mineta, co skutkuje mniejszg podaza prawdziwie nowych
ofert, a z kolei wieksze zainteresowanie kupnem nieruchomosci gruntowych zmniejszyto liczbe
zalegajgcych na portalach, odswiezanych co miesigc ogtoszen.

Wyklarowac sytuacje moga z pewnoscig dane za kolejne miesigce. Okaze sie wowczas, czy
dominujacy w tym roku trend zostat odwrocony trwale, czy tez za nagtym spadkiem stoi inny,
trudny do uchwycenia czynnik, ktory miat istotny, lecz chwilowy wptyw na rynek.

Przyjrzyjmy sie jednak blizej czerwcowym liczbom. Okazuje sie bowiem, ze nagty spadek nie
dotyczy wytgcznie segmentu gruntow, ale w mniejszym lub wiekszym stopniu takze innych kategorii
nieruchomosci.

Ogtoszenia sprzedazy nieruchomosci

W maju i czerwcu 2021
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Jak widac, nagte spadki nie dotyczyty wytgcznie segmentu gruntow, ale catego sektora sprzedazy
nieruchomosci. Podobnie zresztg prezentujg sie statystyki dotyczgce wynajmu. Patrzgc na wykres
prezentujgcy bezwzgledne liczby ofert moze nie byc to oczywiste, ale najwiekszy spadek podazy
dotknat segmentu lokali uzytkowych, gdzie liczba ogtoszen spadta 0 28%. Stosunkowo najmnig]
dostepnych publikacji ubyto poszukujgcym mieszkan na sprzedaz — okoto 15%. To jednak wcigz

0 ponad 80 tys. mniej ogtoszen niz miesigc wczesnie).
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Czy jednak oferenci odptyneli w czerwcu z wszystkich portali? Czy moze zaprzestali
wrzucania ogtoszen do mniejszych serwisow i pozostali przy publikacjach na tamach
najwiekszych marek w branzy?

Unikalne, bezposrednie oferty sprzedazy dziatek
W maju i czerwcu 2021
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Niestety zaden z serwisow nie utrzymat swojego stanu posiadania z poprzedniego
miesigca. Dotyczy to nie tylko przedstawionych powyzej portali, ale wszystkich serwisow
monitorowanych przez Unirepo. Poza kilkoma odosobnionymi przypadkami zaden portal
nie odnotowat zmiany in plus, bez wzgledu na kategorie nieruchomosci.

Mamy zatem do czynienia z ogdlnorynkowym trendem spadkowym, ktory nie koriczy sie
bynajmniej na dziatkach. Zdawatoby sie to przeczy¢ tezie o wysyceniu rynku i szukaniu
stabilizacji, bowiem trudno twierdzi¢, ze moment ten nastagpit jednoczesnie dla wszystkich
segmentow rynku. Wydaje sie, ze z wiekszym prawdopodobienstwem mamy tu do
czynienia po prostu z sezonowym rozluznieniem, ktdre w tym roku przyszto nieco wczesniej
i zadziatato z nieco wiekszg sitg. Zniecierpliwieni lockdownem potencjalni ogtoszeniodawcy
postanowili zapewne jak najszybciej wybrac sie na upragnione wakacje. Cho¢ rekordowo
niska ogolna liczba ogtoszen nieruchomosci jest zastanawiajgca, nie mozna nie wzigc tych
wyjatkowych czynnikéw pod uwage.
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W czerwcu na rynku pojawito sie 11200 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
73% 83% 39% 79%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

W temacie rynku najmu czerwiec to tylko preludium do
tradycyjnie najgoretszego okresu, czyli sierpnia i wrzesnia.
Jenak zdecydowanie sktaniatbym sie rowniez ku zawartej

w raporcie tezie, ze spowolnienie na rynku nieruchomosci
wynika w duzej mierze z czynnika ,wakacji".

Mysle, ze cze$¢ naszych obywateli nie czekajac na tzw. 4 fale
pandemii juz teraz zdecydowata sie wykorzysta¢ moment .
I sprzyjajaca pogode aby wypoczaé. By¢ moze spowolnienie '

na rynku dziatek to w jakims stopniu tez efekt planowanych ROBERT KULIGA
utatwien w budowaniu zawartych w Polskim tadzie. STOWARZYSZENIE

Czes¢ sprzedajacych mogta dojsé do wniosku, ze ceny dziatek MIESZK ANICZNIK

beda rosty i nie warto sie spieszy¢ z ich sprzedazg, a czes¢

ze jak bedzie tak tatwo budowac to moze lepiej nie sprzedawac,

a wybudowa¢ samemu.
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Domy na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W czerwcu na rynku pojawito sie 3750 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX OtoDom Adresowo Gumtree
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ofert* ofert ofert ofert
6831 7032 1689 1014
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
78% 84% 38% 5%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*
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Spowolnienie na rynku nieruchomosci, ktore mozna zaobserwowac od konca Il kwartatu br.,, to efekt
kilku czynnikéw. Jednak trudno jest jednoznacznie wskazac, ktory z nich jest dominujacy.

Nie ma watpliwosci, ze po trudnym roku, ktory uptywat pod znakiem catego szeregu ucigzliwych
ograniczen, Polacy w koricu postanowili odpoczac. Od czerwca trwa oblezenie nie tylko kurortow
nadmorskich ale tez innych miejscowosci turystycznych, w ktdrych z dala od domu mozna odpoczaé
od epidemicznej codziennosci. Dzieki postepom w programie szczepien, tj. przyjeciu dwoch dawek
szczepionki, wiele osob znow korzysta tez z mozliwosci podrézowania do innych krajow. Krotko
mowigc - zmeczeni nowa rzeczywistoscig i spragnieni wypoczynku Polacy odstawili na dalszy plan
wiele spraw, w tym transakcje nieruchomosciowe, | korzystajg z urokow lata.

MARCIN DROGOMIRECKI
MORIZON
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Lokale komercyjne na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W czerwcu na rynku pojawito sie 600 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczes$niej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Istotng przyczyng spadku podazy nowych ofert

na rynku jest wzrost obaw o to, co bedzie sie dziato

w gospodarce i finansach w kolejnych miesigcach.
Wiasciciele nieruchomosci swiadomi tego, ze ceny rosng
I ich nieruchomosci caty czas zyskujg na wartosci, sg
coraz mniej sktonni do pozbywania sie swych mieszkan,
domow, dziatek czy lokali. W obecnych czasach

trudno o bezpieczniejszg | bardziej zyskowng lokate

niz nieruchomos¢. Zwlaszcza, ze inflacja jest wysoka,

a lokowanie gotowki w bankach nie przynosi zyskow

(a wrecz generuije straty). W tej sytuacji na sprzedaz
nieruchomosci decydujg sie gtéwnie ci, ktorych zmusza
do tego szczegolna sytuacja (problemy finansowe, M A R c I N
podziat majatku, potrzeba zgromadzenia srodkow na inng

inwestycje). Zmiana tego trendu, tj. ponowny wzrost D R U G U M I R E c K I

podazy, powinien nastapic¢ wraz z ustabilizowaniem sie cen. MORIZON
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W czerwcu na rynku pojawito sie 15400 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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7400 3000
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ogtoszen* ogtoszen

4% 37%

duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

KRZYSZTOF DERDZIKOWSKI

SZKOLENIA NIERUCHOMOSCI

OtoDom Gumtree
1750 1000
ofert ofert
9500 4128

ogtoszen ogtoszen

82% 76%
duplikatow duplikatow

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Wakacje - to stowo jeszcze kilka miesiecy temu powodowato niepewnosé

w sercach 0sob zyjacych z turystyki. Dzi§ wiemy, ze na wakacje ruszyt niemalze
kazdy. Nie w glowach nam ogtoszenia i dziatki, gdy mozemy korzystac z urokow
natury. Co ciekawe mniejsza ilos¢ ofert, jak | mniejsza ilos¢ poszukujgcych

nie spowodowaty jeszcze spadku ruchu. Dziatki nadal sprzedajg sie Swietnie.

O ile jeszcze jakies$ na sprzedaz sa.

. adradar
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W czerwcu na rynku pojawito sie 22750 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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OtoDom Gratka Nieruchomosci ~ Morizon Domiporta Gumtree
online
15300 10850 10850 10750 10000 6850
ofert* ofert ofert ofert ofert ofert
38243 28084 23782 23902 41237 201834
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
60% 61% 54% 55% 76% 97%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Cho¢ rynek wydaje sie by¢ bardzo rozpedzony, to tegoroczny
czerwiec wygladat nieco inaczej niz przed rokiem. Wtedy
pandemiczne ograniczenia sprawity, ze wiasnie od tego miesigca
na rynku zaczety pojawiac sie oferty w skumulowanej liczbie.
Tym razem wiele wskazuje na to, ze Polacy nieco wczesniej
rozpoczeli sezon urlopowy. Obok stabszego tempa przyrostu
nowych ofert sprzedazy nalezy odnotowac wolniejsze tempo
wchodzenia na rynek klientéw popytowych. Proces ten widoczny
byt juz w maju, ale w czerwcu nastgpita kontynuacja tego trendu.

! Wakacje moga wiec okazac sie czasem stabilizacji i mniejszego
M A R c I N JA N c Z U K ruchu transakcyjnego na rynku nieruchomosci.

METROHOUSE
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Domy na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W czerwcu na rynku pojawito sie 8400 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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OtoDom Gratka Morizon  Nieruchomos$ci  Domiporta Gumtree
online
4450 3300 3250 3250 2800 1300
ofert* ofert ofert ofert ofert ofert
11016 9285 6889 6644 9146 24491
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
60% 64% 53% 51% 69% 95%
duplikatéw duplikatow duplikatow duplikatow duplikatéw duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

BARTLOMIE] GLUCHOWSKI
ADRADAR/UNIREPO

Z wykresu wynika, ze ponad potowa domoéw wystawionych obecnie na sprzedaz przez
agencje, dostepna jest poprzez serwis OtoDom. To dobry wynik, ale co z pozostatymi
45%? Czy jest szansa, ze kiedys pojawi sie portal, ktory, tak jak w USA, zaoferuje

w jednym miejscu wszystkie dostepne do nabycia nieruchomosci? Warto podkreslic,
ze na liscie pretendentow nie ma obecnie portalu posrednikéw Szybko.pl

: adradar
Partnerzy: @ PRZESZUKIWARKA "f_,\ U n IR E P BAZA OFERT PRYWATNYCH
22 ¥ PORTALI NIERUCHOMOSCI ‘ Z PODGLADEM KONKURENTOW



Lokale komercyjne na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W czerwcu na rynku pojawito sie 2050 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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2741 2552 2457 1718 2879 1237
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
62% 69% 67% 56% 4% 76%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

KRZYSZTOF KOTLARSKI
ADRADAR/UNREPO

Ciekawostka jest, ze to wiasnie nieruchomosci komercyjne odnotowaty najwiekszy spadek
podazy w poréwnaniu do poprzedniego miesigca. Ogtoszen agencyjnych w tej kategorii
odnotowalismy o ponad 30% mniej niz w maju. Spadek ten dotyczyt jednak przede wszystkim
liczby duplikatéw — nowych ofert pojawito sie jedynie 5% mniej. Sugerowato by to, ze oferentow
takich nieruchomosci wcale nie ubywa. Podobnie zresztg jak nabywcow — spadek liczby
duplikatéw moze by¢ bowiem spowodowany faktem, ze wiele z tych ofert zwyczajnie znikneto
w ostatnim czasie z rynku.
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W kwietniu na rynku pojawito sie 14600 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Nieruchomosci Morizon Gratka  Domiporta  Szybko  Gumtree

online
6950 5700 5200 5150 4100 2000 1700
ofert* ofert ofert ofert ofert ofert ofert
13777 10161 9323 14401 11562 4864 25032
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
50% 44% 44% 64% 65% 59% 93%

duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Pokrycie rynku wsrod najwiekszych serwisow ogtoszeniowych nie ulegto wiekszym zmianom.
Jedynie bezwzgledna liczba ogtoszen i unikalnych ofert na poszczegdinych serwisach spadta.
Jednak w wiekszosci przypadkow spowolnienie dotkneto portale w mniej wiecej rownym
stopniu.

Zmiany rynkowe nie wptynety takze znaczgco na procentowy udziat duplikatow, jako ze
proporcjonalne spadki dotknety zaréwno liczbe nowych unikalnych ofert, jak i wszystkich
ogtoszen. Jezeli jednak spadek zainteresowania rynkiem nieruchomosci potrwa dtuzej niz tylko
przez okres wakacyjny, to moze sie to odbi¢ negatywnie na dziatalnosci mniejszych i mnigj
popularnych portali.
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Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
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