PORTALE 0GLOSZENIOWE W LICZBACH
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Statystyki z 38 portali dostarcza:

<2 UNIREPO

BAZA OFERT PRYWATNYCH
Z PODGLADEM KONKURENTOW



40% WIECE) OGLOSZEN

NIZ ROK TEMU!
LE ZNUR TO DUPLIKATY?

W maju 2020 roku na portalach obserwowanych przez serwis Unirepo
dodano nieco ponad 690 tys. ogtoszen sprzedazy nieruchomosci.

Rok pozniej, w ubiegtym miesigcu, byto to juz niemal 955 tys. publikacji,

a wiec prawie 40% wiecej! To wyrazne odbicie dotyczy kazdego segmentu
rynku, jednak najwieksza zapas¢ dotyczyta ofert bezposrednich. Wiasciciele
przez kilka miesiecy czekali na spokojniejsze czasy, ktore chyba juz
nadeszly, bowiem obecna aktywnos¢ na rynku jest naprawde duza.

tacznie w maju na 38 portalach monitorowanych

przez serwis Unirepo pojawito sie 1475151 ogtoszen
nieruchomosci. To duzo, cho¢ do rekordowego poziomu
jeszcze troche brakuje. W biezagcym numerze porownujemy
obecng sytuacja na rynku do tej sprzed roku i obserwujemy
jaki wptyw na branze nieruchomosci miat rok pandemii.

SPRZEDAZ WYNAJEM

HA 586 054 380669 mieszkaii

%

A 21707 24736  domy

’EEE 32063 115502 nieruchomosci komercyjne
fi 208331 dziatki
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Rok temu opublikowalismy dla Panstwa pierwsze wydanie ,Portali ogtoszeniowych w liczbach”.
Dotyczyto ono danych zebranych w maju 2020 roku. Byt to nietatwy okres pierwszych miesiecy
pandemii, ktore mocno odbity sie takze na rynku nieruchomosci. Chaos informacyjny i niepewna
przysztos¢ powodowaty, ze zarowno kupujacy, jak i sprzedajgcy postanowili odroczy¢ decyzje

o transakcjach na blizej nieokreslony czas.

SprawdZmy wiec, jak wyglada poréwnanie danych dotyczgcych poszczegolnych portali w ujeciu
rok do roku:

Ogtoszenia mieszkan na sprzedaz
wystawione w maju 2020 1 2021

- I . duplikaty =
L B . unikalne oferty

Gumtree Gumtree OtoDom OtoDom OLX OLX
05.2020 05.2021 05.2020 05.2021 05.2020 05.2021

Z powyzszego zestawienia wytania sie niezwykle ciekawy obraz. Pordwnujgc aktywnosc kilku
najwiekszych portali teraz i przed rokiem mozemy zauwazyc, ze choc liczba opublikowanych
ogtoszen rzeczywiscie zdecydowanie wzrosta, to liczba unikalnych ofert pozostata na tym
samym poziomie, lub wrecz zmalata.

Gdy wezmiemy pod uwage dane ze wszystkich monitorowanych przez serwis Unirepo portali
okaze sie, ze choc liczba publikacji wzrosta o 40%, to podaz nowych ofert w stosunku do
pandemicznego maja 2020 zmalata 0 15%.
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Juz rok temu pisaliSmy o tym, ze duplikaty stajg sie prawdziwg zmorg na portalach
ogtoszeniowych. Jak widac, w tym czasie problem ten nie tylko nie zniknat, ale znaczgco sie
powiekszyt. W celu przeanalizowania tego zjawiska wzieliSmy pod lupe jednego z najwiekszych
seryjnych powielaczy ogtoszen, serwis Gumtree, tym razem w kontekscie rynku wynajmu.

Mieszkania do wynajecia:
bezposrednie oferty na Gumtree.pl
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Jak widac sytuacja na rynku wynajmu jest nieco odmienna, niz miato to miejsce w segmencie

07.2020
08.2020
09.2020
01.2021

sprzedazy. Tu réwniez liczba catkowicie nowych ofert systematycznie maleje, jednak wraz

Z nig zmnigjsza sie takze liczba duplikatow. Czy oznacza to gtebsza tendencje spadku
zainteresowania rynkiem wynajmu? A moze jest to po prostu efekt wzrostu przewagi ptatnego
konkurenta, czyli OLX?

W przypadku segmentu mieszkar na wynajem znaczgcy spadek podazy faktycznie nowych

ofert moze nieco dziwi¢. Niemal na kazdym kroku styszymy wszak opinie, ze rynek wynajmu
padt, a wynajmujgcy miesigcami bezskutecznie poszukuja lokatorow. Cho¢ moze byc to

po czesci prawda w przypadku niektorych lokalnych rynkéw, to w ogolnym ujeciu, jak widac,

nie ma pokrycia w rzeczywistosci.

: adradar
Partnerzy: @ PRZESZUKIWARKA "f_,\ U n IR E P BAZA OFERT PRYWATNYCH
22 ¥ PORTALI NIERUCHOMOSCI ‘ Z PODGLADEM KONKURENTOW



Mozna by wyjasnic¢ to tym, ze wtasciciele zniecheceni trudnosciami na rynku najmu
porzucajg ten biznes i wystawiajg swoje mieszkania inwestycyjne na sprzedaz. To jednak
rowniez nie wydaje sie prawda, ze wzgledu na podobnie malejgca liczbe unikalnych ofert
nieruchomosci na sprzedaz.

Aby unikng¢ ewentualnych btednych wnioskdw, postanowilismy sprawdzi¢ to na przyktadzie
jednego z najbardziej miarodajnych portali, 0toDom. Radzi on sobie dobrze w kazdym
segmencie rynku, zarowno wsrdd ofert bezposrednich, jak i agencyjnych. Zwykle publikuje
rowniez umiarkowang liczbe zduplikowanych ofert.

Ogtoszenia nieruchomosci na OtoDom

od maja 2020 do maja 2021 B duplikaty

B unikalne oferty
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Powyzszy wykres zdaje sie ostatecznie potwierdzac naszg teze — w erze po pandemii koronawirusa
nawiedza nas kolejna fala plagi duplikatow. W pordwnaniu z majem ubiegtego roku ich liczba
wzrosta 2,5 razal W tym samym czasie liczba unikalnych ofert nieznacznie spadta.
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Mimo powtarzanych wielokrotnie zapewnien wielu serwisow, ze wkrotce uporajg sie

z tym rosngcym problemem, poki co dotyczy on niemal wszystkich. Co gorsza, nawet
portale, ktore do tej pory trzymaty duplikaty w ryzach radzg sobie w tym aspekcie coraz
gorzej. By¢ moze jest to zwigzane z trudnosciami w znalezieniu nabywcow. Moze to byc
takze efektem nowej, bardziej agresywnej strategii pracy posrednikow, ktérzy starajg sie
zmaksymalizowaé liczbe kanatéw promocji nieruchomosci. Po czesci jest to takze efektem
niedbalstwa wielu serwisow, ktérym bardziej zalezy na ilosci publikacji, niz na racjonalnym
usystematyzowaniu prezentowanych ogtoszen.

Czy jednak wzrost liczby duplikatéw i mniejsza podaz unikalnych ofert na niektdrych
portalach sprawity, ze inne zwiekszyty w ciggu ostatniego roku swoj udziat w rynku?
PostanowiliSmy to sprawdzic.
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https://www.adradar.pl/?utm_source=newsletter&utm_medium=email&utm_campaign=05_2021
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W maju na rynku pojawito sie 13200 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii.
Rok wczesniej byto ich 13800.

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
MAJ 2020 MAJ 2021

OLX Adresowo OtoDom OLX OtoDom Adresowo
7700 4250 4200 6450 4650 4600
ofert* ofert ofert ofert* ofert ofert
13606 4566 5306 23063 25810 6943

ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen* ogtoszen ogtoszen

43% % 21% 2% 82% 34%

duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

BARTEOMIEJ GLUCHOWSKI
ADRADAR/UNIREPO

Rosnaca liczbe powielonych ogtoszen mozna wyttumaczy¢ na wiele roznych sposobow.
Jednym z czynnikow moze by¢ to, ze niepewnos¢ uczestnikéw rynku w ciggu ostatniego roku
nieco sie zmniejszyta. A to powoduje odblokowanie budzetow reklamowych. Ciekawe czy
widac to w przychodach serwisow ogtoszeniowych? Z kolei nieco malejaca liczba ofert nowo
wprowadzanych na rynek jest réwniez dos¢ interesujacym sygnatem. W warunkach malejacej
podazy ceny zazwyczaj rosng. Czy tak bedzie w drugiej potowie roku?
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Domy na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W maju na rynku pojawito sie 4300 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii.

Rok wczesniej byto ich 4500.

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
MAJ 2020

MAJ 2021

OLX OtoDom
2150 1000
ofert* ofert
4083 1260
ogtoszen* ogtoszen
47% 21%
duplikatow duplikatow

Adresowo

750
ofert
901
ogtoszen
17%
duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

OLX Adresowo OtoDom
1700 1400 1250
ofert* ofert ofert
7436 2037 6894

ogtoszen* ogtoszen ogtoszen

84% 37% 84%

duplikatow duplikatow duplikatow

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

MARTA BACZEWSKA-GOLIK
RUSZAMY NIERUCHOMOSCI

Duplikaty ofert to zmora rynku odkad pamietam. Sktada sie na to wiele czynnikéw.
Jednym z nich jest przede wszystkim brak kultury pracy na umowach na wytgcznosc
przez posrednikow. W duzej mierze jest ona spowodowana duzg niechecig klientow
sprzedajacych do pracy z jednym agentem nieruchomosci. Pokutuje przekonanie

»im wiecej tym lepiej". Im wiecej ogtoszen, im wiecej biur i agentow zajmie sie sprzedaza
mojej nieruchomosci tym skuteczniej. Niestety efekt jest wrecz odwrotny. Powielanie
tych samych ofert zamazuije catkowicie rzeczywisty obraz skutecznosci ogtoszenia.

: adradar
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Lokale komercyjne na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie
W maju na rynku pojawito sie 600 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii.
Rok wczesniej byto ich 950.

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
MAJ 2020 MAJ 2021

OLX OtoDom OLX OtoDom
400 250 275 200
ofert* ofert ofert* ofert
963 304 1995 2020

ogtoszen* ogtoszen ogtoszen* ogtoszen
58% 18% 86% 90%

duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Kazdy marketer powie, ze zeby okresli¢ skutecznos¢ reklamy
trzeba zabadac jej konwersje, a zeby to zrobi¢ musimy
mierzy¢ ruch. W momencie kiedy ruch jest rozproszony,

i nabywcy raz wchodzg na ogtoszenie jednego biura,
nastepnie drugiego biura, a pdzniej na prywatne ogtoszenie
tej samej nieruchomosci tak naprawde nie jesteSmy w stanie
realnie ocenic ile 0sob odwiedzito nasze ogtoszenie. To bardzo
zamazuje prawdziwy obraz sytuacji i co za tym idzie analize
skutecznosci w docieraniu do potencjalnych nabywcow.

A to sie przektada pd6zniej na niestuszne wyciagniecie
wnioskow np. o tym, zeby obnizy¢ cene, bo catkiem mozliwe,
ze ruch na ofercie przy wyzszej cenie jest, tyle ze nie

na ogtoszeniu wystawionym akurat przeze mnie. Zawsze

~
A\

zachecam wszystkich do tego, by sie zdecydowali albo M A RTA
na sprzedaz samodzielng, albo na prace z jednym poleconym
agentem. To naprawde daje zdecydowanie lepsze efekty. BAC Z EWSKA GUI-I K
RUSZAMY NIERUCHOMOSCI
Partnerzy: @ adradar \Z
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W maju na rynku pojawito sie 17100 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii.

Rok wczesniej byto ich 20400.

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
MAJ 2021

MAJ 2020

OLX Adresowo

11750 2450

ofert* ofert

18979 2844
ogtoszen* ogtoszen

38% 14%
duplikatow duplikatow

OtoDom

2100
ofert
2294
ogtoszen
8%
duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

KRZYSZTOF DERDZIKOWSKI

SZKOLENIA NIERUCHOMOSCI

OLX Adresowo OtoDom
9750 4000 2000
ofert* ofert ofert
32830 5654 10324

ogtoszen* ogtoszen ogtoszen

70% 29% 81%

duplikatow duplikatow duplikatow

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Biorgc pod uwage dobrg koniunkture na rynku mozna zaryzykowac stwierdzenie, ze nie
sprzedaty sie tylko te dziatki, ktore z przyczyn obiektywnych (na przyktad za wysoka cena)
i tak sprzedac sie nie chca. To wtasnie one sg masowo ogtaszane z nadziejg na transakcje,
ktora nie nadchodzi. To co miato sie sprzeda¢ sprzedato sie juz wczesniej, a klientom
pozostaje siegna¢ gtebiej do kieszeni lub poczekac na twardy reset.

. adradar
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W maju na rynku pojawito sie 26600 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii.
Rok wczesniej byto ich 27000.

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

MAJ 2020 MAJ 2021
60% 17—~
50% +— -
40% +—-—
30% +——
20% -~
10% +——
0
OtoDom  Nieruchomos$ci  Morizon OtoDom Domiporta  Nieruchomosci
online online
16150 11800 11050 16050 12200 11550
ofert* ofert ofert ofert* ofert ofert
30915 18749 20542 40378 46370 26439
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen* ogtoszen ogtoszen
48% 37% 46% 60% 4% 56%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Statystyki Unirepo pokazuja ciekawg zaleznos¢. Podczas gdy baza
ogtoszen portali istotnie zwiekszyta sie w porownaniu do zesztego
roku, jej jako$¢ ulegta pogorszeniu. Zmorg portali sg duplikaty,

ale warto zwrdci¢ uwage, ze podaz nowych ofert wcale nie rosnie
proporcjonalnie do zapotrzebowania klientow. W duzej mierze jest
to efektem obecnej sytuacji, kiedy nieruchomosci staty sie jednym
z gtéwnych miejsc lokowania nadwyzek finansowych. Podczas gdy
zazwyczaj zmiana mieszkania powodowata potrzebe wystawienia

i poprzedniego na sprzedaz, dzi§ kupujac nowe M coraz chetniej
M A R c I N {\/I AETNRE I-% IL]ISlé pozostawiamy poprzednie lokum.
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Domy na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W maju na rynku pojawito sie 8200 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii.

Rok wczesniej byto ich 10400.

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

MAJ 2020 MAJ 2021
OtoDom  Nieruchomosci  Morizon OtoDom Gratka Nieruchomosci
online online
4500 3550 3050 4150 3300 3250
ofert* ofert ofert ofert* ofert ofert
9070 6125 5999 10538 10113 6753
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen* ogtoszen ogtoszen
50% 42% 49% 60% 7% 52%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

Niekoniecznie zwiekszajaca sie liczba duplikatow na danym
portalu dziata na jego niekorzysé. Z perspektywy nabywcy
wygodnym jest, aby w jednym miejscu znalazt wszelkie
interesujace go oferty. Z perspektywy sprzedajgcego, wazne jest,
by zaprezentowac oferte jak najszerszemu gronu potencjalnych

nabywcow.

By¢ moze obserwujemy poczatek procesu koncentracji-
-specjalizacji na rynku ogtoszen. Analogicznego do procesow
zachodzacych w handlu detalicznym. ,Wszystkomajace”

portale, jak supermarkety wygrajq walke o typowego klienta.
Portale o ograniczonej zawartosci bedg obstugiwac klientow

o nietypowych potrzebach. Kwestia czasu, kiedy do szerszego
nurtu trafig portale wprost rezygnujace z pewnych typow ogtoszen,

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

MACIEJ BIS
EKSPERT RYNKU
NIERUCHOMOSC

na rzecz specjalizacji w jednym lub kilku typach nieruchomosci.

: adradar
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Lokale komercyjne na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W maju na rynku pojawito sie 2100 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii.
Rok wczesniej byto ich 3400.

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

MAJ 2020 MAJ 2021
50% (=== S
40%
30% -t
20%
10% +
0
OtoDom  Nieruchomosci Gratka OtoDom Domiporta Gratka
online
1240 1040 760 950 840 770
ofert* ofert ofert ofert* ofert ofert
2492 3000 2586 2518 3584 2590
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen* ogtoszen ogtoszen
50% 65% 70% 62% 7% 70%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

KRZYSZTOF KOTLARSKI
ADRADAR/UNIREPO

Poréwnanie ,stanu posiadania” portali sprzed roku i obecnie prezentuje sie niezwykle ciekawie.
Nawet w stosunkowo krotkiej 12-miesiecznej perspektywie da sie zauwazy¢ istotne zmiany

na rynku. Oczywiscie nie dochodzi tu do kompletnej wymiany liderow w poszczegdlnych
kategoriach, nie bylismy takze swiadkami jakiegos$ spektakularnego upadku ktoregos

z istotnych portali. Mozna jednak zaobserwowac, ze wielcy tej branzy stajq sie jeszcze wieksi

i niestety, wraz ze zmniejszeniem konkurencji, spada takze ich zainteresowanie budowaniem
wysokiej jakosci bazy ofert, np. poprzez eliminowanie duplikatéw.
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W maju na rynku pojawito sie 17300 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii.
Rok wczesniej byto ich 24600.

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
MAJ 2020 MAJ 2021

OtoDom Okolica  Nieruchomosci OtoDom  Nieruchomosci Gratka
online online
7500 6500 6450 7500 6250 5950
ofert* ofert ofert ofert* ofert ofert
11972 11341 8897 14446 11101 17751
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen* ogtoszen ogtoszen
37% 43% 28% 48% 43% 73%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Pokrycie rynku przez poszczegdlne portale w mijajgcym roku nie ulegto wyraznym zmianom,
szczegdlnie w przypadku ofert bezposrednich (choé i tu mozna zauwazyé wzrost znaczenia
portalu Adresowo.pl). Dominacja portali OLX i OtoDom jest niezmienna.

Patrzac jednak na konkretne kategorie nieruchomosci, wzrost liczby duplikatow staje sie
uderzajgcy. W przypadku mieszkan na sprzedaz oferowanych bezposrednio przez wtascicieli
odsetek duplikatow na OtoDom wzrost z 21% do az 82%! Nieco mniej spektakularny,

ale wcigz kilkudziesiecioprocentowy wzrost zaliczyt takze portal OLX. Kojarzony z niewielkg
liczbg powtdrzonych ofert serwis Adresowo wcigz radzi sobie w tym aspekcie najlepie,

ale w przypadku bezposSredniej sprzedazy mieszkan to i tak wzrost z poziomu 7% do 34%.
Mnigjsze réznice wida¢ w segmencie ofert agencyjnych. Nie znaczy to jednak, ze problem

ten w mniejszym stopniu dotyczy ogtoszen posrednikow. Po prostu ta kategoria juz wczesniej
byta wypetniona w duzej mierze duplikatami. Czy ktoremus z portali bedzie zalezato na tym
by zlikwidowac to zjawisko i czy jest to w ogdle mozliwe? Na pewno bedziemy sie dalej z uwaga
przygladac temu tematowi.

Partnerzy: @ adradar "'/\
PRZESZUKIWARKA BAZA OFERT PRYWATNYCH
25 ¥ PORTALI NIERUCHOMOSCI @ U n IR E PU Z PODGLADEM KONKURENTOW



Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 38 PORTALI

<2 UNIREPO

BAZA OFERT PRYWATNYCH
Z PODGLADEM KONKURENTOW

R

ILE AGENCJI NOTATKI OFERTY AGENCYJNE
POZYSKALO | PRZYPOMNIENIA NIEDOSTEPNE
DANA OFERTE? BEZPOSREDNIO

Zamow bezptatny okres testowy Léa

Wydawca: Uniradar sp. z 0.0., ul. Wotoska 58/62, 02-507 Warszawa
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIll Wydziat Gospodarczy, KRS 0000825245
NIP 5213888348. Kapitat zaktadowy 7500 zt, info@unirepo.pl | tel. 22 230 26 48

Zachecamy do bezptatnej prenumeraty



https://www.unirepo.pl/?utm_source=newsletter&utm_medium=email&utm_campaign=05_2021
https://www.unirepo.pl/add_subscriber?utm_source=newsletter&utm_medium=email&utm_campaign=05_2021



