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GRUNTY ROZKWITAJA NA WIOSNE
/Y TO TYLKO SEZONOWE OZYWIENIE?

Kwiecien przyniost az 201858 nowych ogtoszen sprzedazy dziatek,
niemal 50% wiecej niz rok temu. Po wyeliminowaniu duplikatow
pozostato ponad 33000 catkowicie nowych nieruchomosci gruntowych.
To jasny sygnal, ze zima na rynku sie skonczyta i wlasciciele skonczyli
juz czekac na ,lepsze czasy".

tacznie w kwietniu na 38 portalach monitorowanych

przez serwis Unirepo pojawito sie 1399334 ogtoszen
nieruchomosci. To mniej niz przed miesigcem, jednak liczba
ofert weigz utrzymuje sie na stabilnym, wysokim poziomie.

SPRZEDAZ WYNAJEM

HE ss5318 371820 mieszkari

A 1789 16453  domy

’EEE 25 644 110 037 nieruchomosci komercyjne
it 201858 dziatki

Tym razem postanowiliSmy skupic sie na niezwykle aktywnym w okresie wiosenno-letnim
segmencie dziatek. Jak w kazdym segmencie rynku nieruchomosci, tak tutaj mozemy
zaobserwowac pewng sezonowosc zachowan zaréwno kupujgcych, jak i oferentow.
Najwiecej ogtoszen na rynku obserwujemy wiosng, najmniej zas zimg. Poza czysto
psychologicznym efektem wiekszego optymizmu i checi do podejmowania nowych wyzwan
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na wiosne, mozna wyttumaczyc to takze wzgledami bardziej praktycznymi. Dziatke, szczegdlnie

rolng lub kupowang pod budowe domu, mozemy znacznie doktadniej obejrze¢ na wiosne, niz gdy
przykryta jest grubg warstwa Sniegu. Wtasciciele rowniez wolg prezentowac nieruchomosc przy

stonecznej pogodzie, gdy trawa cieszy oko gtebokg, Swiezg zielenig.

Wyjatek od tej naturalnej reguty stanowit kwiecien 2020 roku, tuz po wprowadzeniu pierwszego
lockdownu gospodarki spowodowanego epidemig koronawirusa. Ukazato sie wowczas tylko
(chociaz moze biorgc pod uwage okolicznosci to ,az") 22000 nowych ofert. Mozemy jedynie
spekulowac ile nieruchomosci znalazto w tym miesigcu nabywcow, z pewnoscig jednak nie byto
ich wiele. Cata branza wstrzymata wowczas na chwile oddech w oczekiwaniu na dalszy rozwoj
wypadkow. Na odbicie nie trzeba byto jednak dtugo czekac. Kupujacy i sprzedawcy otrzgsneli sie
z pandemicznego szoku juz po kilku tygodniach, a maj 2020 okazat sie rekordowy pod wzgledem
liczby ofert. Po tych zawirowaniach rynek powrécit do stabilnego, rocznego rytmu.

W tym roku sytuacja przedstawia sie zgota inaczej. Kwiecien biezgcego roku to silny bodziec
Swiadczaey o wiosennym przebudzeniu. Wiele wskazuje na to, ze bedzie on dopiero poczatkiem
wzrostowej tendencji, ktora utrzyma sie w nadchodzacych tygodniach.

Powyzsze spostrzezenia sg doskonale widoczne na wykresie obrazujgcym sprzedaz dziatek
w najwazniejszym portalu segmentu ofert bezposrednich — OLX.

OLX - unikalne, bezposrednie oferty sprzedazy dziatek
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Roczny cykl koniunkturalny jest tu jasno widoczny, z wyraznie zaznaczonym minimum
przypadajgcym na grudzien. Warto jednak zauwazyc, ze tegoroczne wiosenne odbicie wskoczyto
na zupetnie inny poziom niz w ubiegtym sezonie. Niewykluczone, ze nadchodzace lato bedzie
naprawde gorgce, szczegolnie na rynku nieruchomosci.

Ale czy OLX rzeczywiscie jest gtownym graczem w segmencie gruntdw? Dane zgromadzone w
kwietniu jednoznacznie wskazujg ze w przypadku ofert bezposrednich zdecydowanie tak.

Bezposrednie ogtoszenia dziatek w kwietniu
(wszystkie ogtoszenia i unikalne oferty)

I nowe ogtoszenia

1 - - BB unikalne oferty -~ —— -

OLX OtoDom Lento Adresowo  Sprzedajemy  Gumtree

Jak widac, zaréwno biorgc pod uwage ogot publikowanych ogtoszen, jak i Swieze oferty na
rynku, w segmencie bezposrednim OLX nie ma sobie rownych. Niemal 60% wszystkich nowosci
w sektorze dziatek dostepna jest wtasnie na tym portalu. To oczywiscie oznacza, ze 40%
oferowanych dziatek znajduje sie wytgcznie na konkurencyjnych portalach. Jakie to portale?
Wiele ogtoszen dotyczacych gruntéw odnajdziemy na OtoDom i Lento, jednak to Adresowo

jest prawdziwym wiceliderem tego zestawienia. Rynkowe nowosci stanowig tam bowiem

ponad 70% wszystkich publikacji. Na drugim biegunie znajduje sie Lento gdzie az 93% stanowig
duplikaty. W przypadku dziatek musimy by¢ jednak nieco bardziej pobtazliwi. Sprzedaz dziatki to
niejednokrotnie proces zajmujacy kilka lat. Trudno oczekiwac od wiasciciela, zeby ogtosit dziatke
raz i juz nigdy nie prébowat ponownie.
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Diametralnie inaczej wyglada sytuacja w przypadku segmentu ofert agencyjnych. Posrednicy
majg zupetnie innych faworytdw, jezeli chodzi o wystawianie na sprzedaz nieruchomosci
gruntowych.

Agencyjne ogtoszenia dziatek w kwietniu
(wszystkie ogtoszenia i unikalne oferty)

——————————————————————————————— B noweogtoszenia -
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Wsrod publikacji agencyjnych OLX prezentuje sie znacznie gorzej i daleko mu do czotowki.
Jednak fakt, ze serwis ten jest nastawiony na indywidualnych ogtoszeniodawcéw jest znany
nie od dzi$ i nie powinien nikogo dziwic.

Papierowym liderem jest zatem Gumtree, gdzie odnajdziemy cate zatrzesienie starszych,
zduplikowanych lub podbitych ogtoszen (nowe oferty stanowity w kwietniu zaledwie

6% publikacji). Zwyciesko z tej rywalizacji wychodzi OtoDom, gdzie opublikowano ok.

7000 nowych ofert sprzedazy gruntéw. Dobrze radzg sobie réwniez serwisy Gratka,
Nieruchomosci Online oraz Morizon. Nie nalezy jednak zapominag, ze zaréwno OLX jak

i OtoDom nalezg do jednej grupy medialnej, tak wiec obaj liderzy pracujg dla jednego
wiasciciela.

: adradar
Partnerzy: @ PRZESZUKIWARKA "f_,\ U n IR E P BAZA OFERT PRYWATNYCH
22 ¥ PORTALI NIERUCHOMOSCI ‘ Z PODGLADEM KONKURENTOW



Rosnaca liczba ogtoszen nieruchomosci gruntowych moze byc takze zwigzana ze
znaczgco zwiekszonym popytem. Kto z nas podczas lockdownu nie zamarzyt o wiasne;
dziatce? Wiasciciele gruntow z pewnoscig wyczuli te okazje. By¢ moze dziatki, ktore

w zamysle wcale nie byty przeznaczone na sprzedaz, trafity do oferty za teoretycznie
nierealng kwote, ktorg o dziwo i tak kto$ wytozyt?

Czy jest to stata tendencja czy jedynie chwilowe wahniecie? Na odpowiedz na to pytanie
przyjdzie nam zapewne czekac do korica roku. Sytuacja wokot koronawirusa powinna do
tego czasu sie nieco unormowac, a na rynku powinno pojawic sie sezonowe spowolnienie.
Jezeli jednak spowolnienie nie nastgpi, oznaczac to bedzie trwate zmiany na rynku
nieruchomosci, a obrot gruntami moze stac sie jego najdynamiczniej rozwijajgcym sie
obszarem.

Jak przedstawiata sie sytuacja w kwietniu na innych segmentach rynku pokazg nasze
comiesieczne wykresy, ktore zamieszczamy na kolejnych stronach.
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W kwietniu na rynku pojawito sie 12400 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX OtoDom Adresowo Gumtree
6200 4600 3900 1000
ofert* ofert ofert ofert
22262 24912 5987 4754
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
2% 82% 35% 79%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

ROBERT KULIGA
STOWARZYSZENIE MIESZKANICZNIK

Wedtug mnie ozywienie na rynku nieruchomosci gruntowych jest zdecydowanie trwate, nie tylko

ze wzgledu na sezon wiosenno-letni oraz perspektywe wychodzenia z pandemii koronawirusa.
Rowniez przedstawiony niedawno przez rzad kompleksowy program spoteczno-gospodarczy Polski
tad kfadzie duzy nacisk na dalsze utatwienia w procesie budowlanym i rozwéj lokalnej infrastruktury,
co takze bedzie stymulowato koniunkture na lokalnych rynkach dziatek. Spodziewam sie zatem
dalszego wzrostu liczby transakcji, jak rowniez cen.
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Domy na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W kwietniu na rynku pojawito sie 3500 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX Adresowo OtoDom Gumtree
1530 1080 990 280
ofert* ofert ofert ofert
7219 1721 6109 1026
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
84% 37% 84% 73%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

MARCIN DROGOMIRECKI
MORIZON

Zgodnie z przewidywaniami, tej wiosny jesteSmy Swiadkami nienotowanego od wielu lat
boomu na rynku sprzedazy dziatek. Cho¢ jak co roku po zimie wzrost popytu jest normg,

to ten sezon z kilku powodow jest szczegolny.

Ogromne zainteresowanie klientéw ofertami sprzedazy dziatek to przede wszystkim
odreagowanie na trwajace od ponad roku ograniczenia zwigzane z epidemia. Po wielu
miesigcach przebywania w domach klienci nieporéwnanie bardziej niz dotychczas zaczeli
docenia¢ mozliwos¢ nieskrepowanego korzystania z wtasnego ogrodka czy dziatki, na ktorej
nie trzeba nosi¢ maseczek, zachowywac dystansu spotecznego czy stosowac sie do innych
wytycznych obowigzujgcych w miejscach publicznych.
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Lokale komercyjne na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W kwietniu na rynku pojawito sie 600 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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. OLX OtoDom Sprzedajemy Gratka
290 180 40 40
ofert* ofert ofert ofert
1832 1894 573 80
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
782% 90% 93% 50%
duplikatéw duplikatéw duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Od wielu miesiecy obserwujemy wzmozony popyt
spowodowany checig ,ucieczki" od lokat i gotowki, czyli
dazeniem do bezpiecznego zainwestowania kapitatu.

Coraz wiecej 0sob wybiera grunty.

Nie bez znaczenia jest tez sytuacja na rynku mieszkan

I doméw; w obliczu szybko rosngcych cen czes¢ klientow
decyduje sie na samodzielne postawienie dachu nad gtowa,
a do tego niezbedny jest zakup dziatki.

Z danych morizon.pl wynika, ze w | kwartale br. unikalnych
zapytan o oferty sprzedazy dziatek byto o ponad 80%
wiecej niz przed rokiem. W kwietniu br. wzrost ten wynosit M ARB'N

juz blisko 140%! Wiele wskazuje na to, ze w najblizszych DR 0 G 0 MIRE c Kl

tygodniach wysoki popyt bedzie sie utrzymywat.

MORIZON
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W kwietniu na rynku pojawito sie 15700 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX Adresowo
9000 4000
ofert* ofert
32801 5711

ogtoszen* ogtoszen

73% 30%

duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

KRZYSZTOF DERDZIKOWSKI
SZKOLENIA NIERUCHOMOSCI

OtoDom Gumtree
2000 1100
ofert ofert
9631 4598

ogtoszen ogtoszen

79% 76%
duplikatow duplikatow

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Pierwsze promienie storica niezmiennie zwiekszajg zainteresowanie dziatkami.

Ku mojemu zaskoczeniu najmniej czasu zajetoby znalezienie idealnego kawatka
gruntu na portalu Adresowo. To wtasnie tam oferta jest dos¢ szeroka, a co wazniejsze
odsetek denerwujacych duplikatow jest zdecydowanie najmniejszy.
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Mieszkania na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W kwietniu na rynku pojawito sie 24900 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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OtoDom Gratka Nieruchomosci ~ Morizon Domiporta Gumtree
online
16300 12100 12000 11800 10800 7600
ofert* ofert ofert ofert ofert ofert
39353 34571 26157 27246 40729 228264
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
59% 65% 54% 57% 4% 97%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej

MARCIN JANCZUK

oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Wsrod nieruchomosci agencyjnych najpopularniejszym portalem
nadal okazuje sie by¢ Otodom, ktory dos¢ zdecydowanie wyprzedza
kolejng trojke serwisow. W tym gronie dos¢ dobry wynik odnotowuje
Domiporta.pl, ktory osiggnat niewiele gorszy wynik od Morizona.

W kolejnych miesigcach bedzie mozna obserwowac przetasowania
W gronie najbardziej rozpoznawalnych serwisow, poniewaz
posrednicy od pewnego czasu zdajq sie publikowaé ogtoszenia

w miejscach, ktore daja najwiekszg gwarancje pozyskania
wartosciowych leadow. Nie ma juz potrzeby publikowania oferty

w kazdym wiodacym serwisie. Wystarczy ograniczy¢ portfolio do
tych najbardziej skutecznych w skali lokalne;.

METROHOUSE
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Domy na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W kwietniu na rynku pojawito sie 1100 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Nieruchomosci
online
3800 3000
ofert* ofert
9712 6395
ogtoszen* ogtoszen
61% 53%
duplikatéw duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

KRZYSZTOF KOTLARSKI
ADRADAR/UNIREPO

Gratka

2900
ofert
10820
ogtoszen
73%
duplikatow

Morizon Domiporta Gumtree
2900 2700 1300
ofert ofert ofert
6798 12123 32701

ogtoszen ogtoszen ogtoszen

57% 78% 96%
duplikatéw duplikatow duplikatow

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Co ciekawe, w przypadku domow, w sprzedazy ktorych posrednicza agencje, mamy

do czynienia z odwrotng tendencjg niz na rynku dziatek. Z kazdym miesigcem pojawia
sie coraz mniej ogtoszen i unikalnych ofert z tego segmentu. Tak niewielu publikacji
dotyczacych domow nie widzieliSmy od dawna. By¢ moze racje ma jeden z naszych
ekspertow wskazujac, ze wiecej 0sob jest obecnie zainteresowanych budowa wtasnego
domu na dziatce, niz kupnem gotowej nieruchomosci.
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Lokale komercyjne na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W kwietniu na rynku pojawito sie 7800 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Morizon  Nieruchomosci  Gratka Domiporta Szybko
online
970 790 780 750 720 310
ofert* ofert ofert ofert ofert ofert
2411 2498 1817 3378 3836 1600
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
60% 68% 57% 78% 81% 81%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

: \\b TOMASZ LEBIEDZ
¢ %" EKSPERT RYNKU NIERUCHOMOSC

W potowie maja 2021 zadaliSmy widzom nieruchomosciowego kanatu na YouTube proste
pytanie: ,Czy rynek nieruchomosci jest przegrzany?" Okoto 40% odpowiedzi to ,TAK".
Napisatem ,okoto", poniewaz ankietowanie trwa. Nie jest to zadne naukowe badanie, jednak
warto zauwazy¢, ze w dalszy niezachwiany wzrost rynku wierzy tylko 3. To sktania do refleksji.
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Grunty na sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W kwietniu na rynku pojawito sie 17500 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Nieruchomosci Morizon

online
7100 6250 6200
ofert* ofert ofert
13621 10985 23305
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen
48% 43% 73%
duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

Gratka

5400
ofert
9790
ogtoszen
45%
duplikatow

Domiporta ~ Szybko  Gumtree
4700 2000 1900
ofert ofert ofert
16518 6074 33469

ogtoszen ogtoszen ogtoszen
2% 67% 94%

duplikatow duplikatow duplikatow

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Kolejny przeanalizowany miesigc utwierdza nas w przekonaniu, ze dominacja Grupy OLX

w kategorii ofert bezposrednich jest niezagrozona. Na podium serwisdw z najwiekszym
pokryciem rynku znajdziemy zarowno OLX, jak i OtoDom. Na pewno jednak uwazny inwestor
lub posrednik nie bedzie miat petnego obrazu rynku obserwujgc wytgcznie te dwa portale.
Niezwykle waznym graczem jest takze Adresowo, gdzie znalez¢ mozemy bardzo duzo
unikalnych ofert i w dodatku nie tong one w catym morzu duplikatow.

Ekspansja Grupy OLX jest tez coraz bardziej widoczna takze wsrdd posrednikéw. OtoDom
zdecydowanie lideruje takze w sektorze agencyjnym. W przypadku mieszkan na sprzedaz
pokrycie rynku przez ten portal wyniosto az 65%!

W przypadku dziatek, sytuacja nie jest tak jednoznaczna. Aby $ledzic rynek i reagowac na okazje
konieczne jest obserwowanie duzej liczby portali. Zwiekszony popyt na tego typu nieruchomosci

wymusza za$ koniecznosc¢ szybkiego dziatania i trzymania reki na pulsie.
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