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CORAZ WIECE) MIESZKAN
DO WYNAJECIA
LZY TO WYEAGZNIE EFEKT PANDEMIY

Opublikowane w marcu 421990 ogtoszen wynajmu mieszkan

to az 17% wiecej niz miesigc temu. Po odsianiu duplikatow okazato
sie, ze faktycznie nowych ofert mieszkan na wynajem przybyto 54000.
Szacujemy, ze wzrost w tym segmencie ciaggu ostatnich dwoch lat
wyniost ponad 20%.

Ogotem w marcu na 38 portalach monitorowanych
przez serwis Unirepo pojawito sie 1529646 ogloszen
nieruchomosci. To niemal 200 tys. wiecej publikacji niz
przed miesigcem. Tym razem uwazniej przyjrzelismy
sie rynkowi wynajmu i zmianom, jakie przeszedt

w ostatnim czasie.

SPRZEDAZ WYNAJEM

HA 605833 421990 mieszkar

A 131266 19691  domy

’EEE 30934 115020 nieruchomosci komercyjne
i 204843 dziatki
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Dane dotyczace wynajmu tylko po czesci wyjasni¢ mozna kryzysem spowodowanym pandemia
koronawirusa. Owszem, apogeum liczby ofert na rynku przyszto w pierwszych miesigcach
lockdownu. We wrzesniu 2020 zarejestrowaliSmy ponad 73 tys. nowych, unikalnych ofert
wynajmu mieszkan. Byt to moment gdy zwolnity sie lokale po studentach, ktdrzy w wiekszosci
pozostali na nauce zdalnej i nie przedtuzali / nie zawierali umow najmu lokali. Jednak trend
wzrostowy rozpoczat sie na dtugo przed poczatkiem globalnego kryzysu.

Analiza poréwnujgca dane rok do roku wydaje sie najbardziej miarodajna. W kazdym roku
bowiem nastepujg sezonowe wahania liczby mieszkan na wynajem, ze stosunkowo mato
aktywnym okresem zimowym i zwykle burzliwym sezonem letnim. Tak byto dwa lata temu

i nie inaczej sytuacja prezentowata sie w ubiegtym roku, cho¢ ogdina liczba ofert byta juz
zdecydowanie wyzsza. Wydaje sie, ze podobnie bedzie w nadchodzacych miesigcach. Juz
teraz mozemy jednak stwierdzic, ze startowy poziom tegorocznego cyklu ponownie zostat
podwyzszony.

Aby zauwazyc realny, wieloletni trend rynkowy przyjrzymy sie zdecydowanie najwiekszemu
graczowi w segmencie wynajmu — portalowi OLX. Wiecej ogtoszen pojawia sie co prawda

na Gumtree, ale tam ponad 94% publikacji stanowig duplikaty. Na OLX widac stabilny, rowny
wzrost liczby wystawionych na wynajem mieszkan zaréwno przed, jak i po wybuchu pandemii:

Unikalne oferty wynajmu mieszkan: OLX
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Na podstawie powyzszego wykresu zaobserwowac mozemy staty, okoto dziesiecioprocentowy
wzrost liczby mieszkar na wynajem kazdego roku. Stoi to w sprzecznosci z lansowang ostatnio
teza, ze rynek wynajmu stoi na skraju zapasci, a wynajmujgcy desperacko probujg znalez¢
jakichkolwiek najemcow. Gdyby tak byto, nalezatoby sie spodziewac, ze oferty wynajmu beda
stopniowo znika¢ — mieszkania trafiatyby masowo do sprzedazy. Tak sie raczej nie dzieje. Liczba
mieszkan do wynajecia przyrasta w sposéb przewidywalny, podobnie zresztg jak w przypadku
lokali mieszkalnych na sprzedaz.

Zgodnie z podstawowymi prawami ekonomii, wzrost podazy nie pozostat bez wptywu na ceny
nieruchomosci na wynajem. Aby zacheci¢ potencjalnych najemcéw w warunkach pandemicznych
oferenci zmuszeni byli obnizy¢ stawki czynszu. Doktadne liczby zalezg w duzej mierze od
lokalizacji nieruchomosci, jednak przecietnie ceny zmalaty az 0 20%. Co wiecej, oba trendy wcigz
postepujg i na razie nie wida¢ nadchodzgcego punktu stabilizacji.

Madwigc o ekonomii, to rosngca w Polsce Swiadomos¢ spoteczna prawidet rzgdzacych tg dziedzing
rowniez wptywa na zainteresowanie rynkiem wynajmu. Wzrost liczby mieszkar do wynajecia nie
wynika bowiem wytgcznie z faktu, ze dotychczas uzytkowane lokale nagle stracity najemcow.

W ostatnich latach wzrosta rowniez znacznie liczba inwestoréw kupujgcych mieszkania pod
wynajem. Od dtugiego czasu nieruchomosci postrzegane sg jako bezpieczna i zarabiajgca na
siebie lokata kapitatu. Pandemia koronawirusa jeszcze umocnita te opinie, szczegolnie jezeli
poréwnamy inwestycje w nieruchomosci z klasycznymi lokatami oszczednosciowymi w bankach.
Srodowisko 0s6b zyjgcych z wynajmu jest w Polsce coraz liczniejsze, mimo iz — wbrew
obiegowym opiniom — nie zawsze jest to tatwy, prostu i przyjemny sposob na zarabianie. | cho¢
obecne warunki krétkoterminowo obnizajg zyskownos$¢ takiego przedsiewziecia, to coraz wiecej
0s0b interesuje sie zakupem mieszkania pod wynajem. Czy jest to dobry pomyst? Dtugoterminowo
nie odwazymy sie tutaj nic podpowiadac. Nie sposéb bowiem przewidzie¢ skutkéw zmian
demograficznych, ktorych jestesmy Swiadkami. Nie wiadomo takze czy dla 0s6b z mtodego
pokolenia wtasne mieszkanie bedzie réwnie silnym fetyszem jak dla ich rodzicéw. Jednak nic nie
wskazuje na to, aby w perspektywie kilku najblizszych lat pojawita sie jakas ciekawsza alternatywa
inwestycyjna, o podobnie niskim stopniu ryzyka.
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Wiemy juz ze liczba mieszkan na wynajem wzrasta w coraz szybszym tempie. Gdzie
wedtug danych za marzec 2021 znajdziemy najwiecej aktualnych ofert wynajmu?
Prezentuje to ponizszy wykres:

Aktualne unikalne oferty mieszkan na wynajem
(stan na marzec 2021)

OLX
Online
Domiporta
Szybko
Gethome

Nieruchomosci

W zestawieniu przedstawiliSmy wszystkie serwisy, na ktorych w marcu znajdowato sie
ponad 10 tys. aktualnych, unikalnych ofert mieszkar do wynajecia. Az dziewie¢ portali
mogto pochwali¢ sie tak imponujgcg bazg nieruchomosci.

KolejnoS¢ na wykresie raczej nie zaskakuje. Na podium znajdziemy zdobywajacg coraz
wieksze wptywy w kazdym segmencie rynku nieruchomosci Grupe OLX (OLX i OtoDom),
przedzielong przez zajmujacy droga lokate serwis Gumtree. Tuz za nimi uplasowat sie
kolejny biznesowy duet Morizon-Gratka. Najwiecej aktualnych ofert wynajmu znajdziemy
wiec na najwiekszych serwisach z nieruchomosciami. Nie widac tu zadnego czarnego konia.
Ciekawostkg moze byc jedynie spora popularnosc jeszcze stosunkowo nowego na rynku
portalu Gethome. W marcu moglismy tam znalez¢ juz ponad 12 tysiecy unikalnych ofert.
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Mieszkania na wynajem - ogtoszenia bezposrednie

W marcu na rynku pojawito sie 35000 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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OLX Gumtree OtoDom Ogtoszenia
Tréjmiasto
28300 4100 4100 1100
ofert* ofert ofert ofert
84534 15796 7533 3021
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
67% 4% 46% 64%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

MARCIN JANCZUK
METROHOUSE

Wzrost liczby ofert mieszkan na wynajem to pokilosie trendu
inwestycyjnego, ktéry mozna juz obecnie nazwac sportem narodowym
Polakow. Dodatkowo, osoby, ktdre nabywajg kolejng nieruchomosg,

o ile tylko moga sobie na to pozwoli¢, pozostawiajg dotychczasowe
lokum, ktore dos¢ szybko trafia na rynek najmu. Jesli dodamy do

tego mieszkania z sektora najmu krétkoterminowego, ktdre chwilowo
zasility rynek najmu srednioterminowego (na kilka miesiecy), to mamy
odpowiedz na pytanie o pojawiajace sie na portalach wzrosty.

W kolejnych latach ta tendencja moze jeszcze sie zwiekszaé. Bedzie

to z korzyscig dla rynku — najemcy otrzymaja szeroka podaz mieszkan
w relatywnie dobrych cenach, a wtasciciele bedg musieli podwyzszy¢
standard swoich lokali na wynajem jesli tylko zaleze¢ im bedzie na
odpowiednio wysokiej rentownosci.
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Domy na wynajem - ogtoszenia bezposrednie

W marcu na rynku pojawito sie 1230 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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OLX OtoDom Gumtree Ogtoszenia
Tréjmiasto
830 150 130 60
ofert* ofert ofert ofert
3225 238 339 126
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
4% 37% 62% 52%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczes$niej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Rozpatrujac spadki cen najmu, nalezy osadzi¢ je w kontekscie
sytuacji gospodarczej catego kraju. Polska, ze swoim
wskaznikiem 3,4% jest jednym z panstw, w ktorych najszybciej
w Europie spada wartos¢ pienigdza. Popularne grupy
najemcow (studenci, pracujacy absolwenci uczelni), ktére
znacznie wiekszy procent swoich srodkéw przeznaczajg na
artykuty pierwszej potrzeby, wedtug moich szacunkéw mogty
straci¢ nawet 15-20% swojej sity nabywczej. To znaczny ' ’
spadek komfortu zycia.

Z perspektywy wiasciciela mieszkania, na spadki cen M Ac I EJ B IS
nominalnych najmu naktada sie realny spadek liczby dobr EKSPERT RYN,KU
i ustug, na jakich zakup moze on sobie pozwoli¢ za jeden NIERUCHOMOSCI
otrzymany czynsz. W tej sytuacji wynajmowany lokal mieszkalny

przechowuje wartos¢ srodkow, za ktdre zostat kupiony, jednak

nie zarabia na wyzszy poziom zycia wlasciciela.
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Lokale komercyjne na wynajem - ogtoszenia bezposrednie

W marcu na rynku pojawito sie 3700 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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OLX OtoDom Ogtoszenia Gratka
Trojmiasto
2500 720 150 140
ofert* ofert ofert ofert
13709 1217 455 361
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
82% 41% 67% 61%
duplikatéw duplikatéw duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

BARTEOMIEJ GLUCHOWSKI

ADRADAR/UNIREPO

Trzecia pozycja regionalnego portalu Trojmiasto.pl w ogélnopolskim zestawieniu?
Pojawia sie pytanie - czy bardziej gratulowac¢ wtascicielom tego regionalnego serwisu,
czy raczej zrugac jego bardziej zamozna konkurencje? W tym segmencie jest zapewne
mndstwo matych lokali gastronomicznych. Nie wiem jak Panstwo, ale ja juz nie moge sie
doczekac¢ gdy skorzystam z ustug jednego z nich na gdanskim Rynku. Trzymajmy kciuki
za odwaznych tréjmiejskich przedsiebiorcow internetowych i gastronomicznych!
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Mieszkania na wynajem - ogtoszenia agencyjne

W marcu na rynku pojawito sie 18800 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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OtoDom Morizon Gratka Nieruchomosci  Gumtree OLX
online
10350 8250 8000 7100 6350 5550
ofert* ofert ofert ofert ofert ofert
21172 15519 18860 12799 164553 10816
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
51% A7% 57% 44% 96% 49%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Trudniejsza sytuacja na rynku wynajmu przetozyta sie na
wiekszg aktywnos¢ agencji w tym segmencie. W marcu
pojawito sie bowiem ponad 300 tys. ogtoszen posrednikow
dotyczacych mieszkan na wynajem. Jest to absolutny rekord.
To ponad 20 tys. wiecej publikacji niz w trakcie pandemicznej
jesieni, gdy przechodzacy na nauke zdalng studenci
pozostawili mnéstwo pustych mieszkan. Sq to gtownie
duplikaty mieszkan oferowanych juz od jakiegos czasu. Jak juz

wspomnielismy, wzrost liczby unikalnych nieruchomosci pod KRZYSZTOF

wynajem jest raczej stabilny. Moze to Swiadczyc¢ o ktopotach
wiascicieli z samodzielnym znalezieniem najemcy i szukaniu KOTLARSKI
ratunku w rekach posrednikéw. ADRADAR/UNIREPO
Partnerzy: @ adradar \Z
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Domy na wynajem - ogtoszenia agencyjne

W marcu na rynku pojawito sie 1100 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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OtoDom Morizon Gratka Nieruchomosci ~ Gumtree Domiporta
online
540 470 450 380 230 190
ofert* ofert ofert ofert ofert ofert
1107 1109 1207 703 4718 2807
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
51% 58% 63% 46% 95% 93%
duplikatéw duplikatow duplikatow duplikatéw duplikatéw duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Pomimo obecnego zachwiania rownowagi podazy i popytu,

patrzac dtugoterminowo w mojej opinii rynek najmu bedzie

sie w Polsce nadal rozwijat, szczegodlnie w miejscowosciach

ze statym przyrostem populacji.

Mtode pokolenie bedzie bardziej zainteresowane najmem, niz

kupnem wiasnej nieruchomosci. Rynek bedzie jednak coraz

bardziej konkurencyjny i zmieniac sie bedzie jego struktura

ze wzrastajgcym znaczeniem najmu instytucjonalnego.

R U B E RT KU I.I GA Wieksze bedzie rowniez zainteresowanie wynajmem domow.
STOWARZYSZENIE Inwestorzy zainteresowani lokowaniem srodkéw

MIESZKANICZNIK w nieruchomosci na wynajem, zamiast kierowaé sie

tzw. owczym pedem, powinny dokonaé analizy sytuacji na

ich rynku i mie¢ dodatkowy pomyst na ich zagospodarowanie,

niz tylko konkurowanie ceng. Inaczej bedg mie¢ coraz wieksze

problemy z ich wynajmem, a ich rentownosci beda malec.
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Lokale komercyjne na wynajem - ogtoszenia agencyjne

W marcu na rynku pojawito sie 7800 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom Morizon Gratka ~ Nieruchomosci OLX Domiporta
online
3450 3200 2950 2550 1600 1200
ofert* ofert ofert ofert ofert ofert
6672 15813 17694 4114 3895 27465
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
48% 80% 83% 42% 59% 96%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Jak pokazujg nasze zestawienia, niepodzielnym krélem wynajmu w Polsce jest
Grupa OLX. Dwa najwieksze serwisy z tej stajni zgrabnie podzielity miedzy siebie
rynek. Portal OLX panuje w segmencie ofert bezposrednich, a OtoDom wsréd
publikacji posrednikow.

W marcu az 81% wszystkich nowych mieszkar na wynajem ogtoszonych zostato
bezposrednio przez wtascicieli wtasnie w serwisie OLX. Inne portale nie sg

w stanie nawet zblizy¢ sie do takiego poziomu pokrycia rynku. tgcznie z drugim
w zestawieniu OtoDom, dzielg i rzagdzg w tym segmencie.

Nieco bardziej wyréwnana jest rywalizacja w segmencie agencyjnym. Tu mnigj
wiecej potowe rynku pokrywa swym zasiegiem OtoDom, jednak posiada silng
konkurencje w postaci innej grupy medialnej Morizon-Gratka.
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Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci
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