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0TO DOM, OTO DROGI DOM,
LZYLIKTO ZARABIA NA UFERTACH
oe/PUSKEDNICH?

Ogotem w styczniu na 38 monitorowanych przez serwis
Unirepo portalach pojawito sie 1 439 363 ogtoszen
sprzedazy i wynajmu nieruchomosci. To nieco wiecej niz
w Swigtecznym grudniu.

SPRZEDAZ WYNAJEM

HE 587402 370139 mieszkar

% ,

A 135166 18569  domow

’EEE 29 099 109 346 nieruchomosci komercyjnych
i 189577 dziatek

Tym razem przyjrzeliSmy sie doktadnie cennikom bezposrednich
ogtoszen sprzedazy nieruchomosci. Czy cena jest kluczowym czynnikiem
przy wyborze portalu? Jak radzg sobie darmowe serwisy? W styczniu
opublikowano 164 208 ofert prywatnych, przy czym po wyeliminowaniu
podbic i odSwiezen nalezy zatozyc, ze blizsza prawdy jest liczba 98 500.
Potowa to oferty mieszkan na sprzedaz. Mnozac te liczbe przez ceny

na odpowiednich portalach, co jest oczywiscie sporym uproszczeniem,
otrzymujemy kwote rzedu 1,5 miliona ztotych. Z tego 1,370 min (ok. 92%)
trafito do Grupy OLX!
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Pordwnanie cennikow ogtoszen portali nieruchomosciowych nie jest zadaniem tatwym.
Serwisy te oferujg bowiem wiele opcji wyréznienia, podbicia ofert, dodania przyciggajacych
uwage znacznikdw czy opublikowania ogtoszenia w wiecej niz jednym medium. Rowniez czas
wyswietlania ogtoszenia na stronie bywa zréznicowany. Nawet standardowe, niepromowane
ogtoszenia nieco réznig sie na poszczegdlnych portalach. Np. opublikowanie oferty w serwisie
Adresowo moze by¢ darmowe, jednak nalezy pamietac, ze wowczas koszt przechodzi na
potencjalnego kupca, ktdry musi zaptacic by odstoni¢ nasz numer telefonu. To z pewnoscia
ogranicza efektywny zasieg oferty.

Inne serwisy, takie jak OLX, budujg swojg pozycje rynkowg dzieki publikacji bezptatnych ogtoszen
sprzedazowych w wiekszosci kategorii ogtoszen drobnych, a zarabiajg na tej popularnosci
wymagajac ptatnosci m.in. za nieruchomosci. Z kolei Lento publikuje ogtoszenia bezptatnie,

jednak wprowadza limity bezptatnych ogtoszen (50 w przypadku mieszkan na sprzedaz).

Warto pamietac takze, ze niektore serwisy uzalezniajg cene ogtoszenia od lokalizacji
nieruchomosci. Na takie szczegdlne traktowanie zastuguje zwykle Warszawa lub cate
wojewddztwo mazowieckie. Dlatego jako modelowa przyjeliSmy oferte sprzedazy mieszkania
w Warszawie, wykupiong na 30 dni, bez dodatkowego promowania.

Tak wyglada petne zestawienie cen na najpopularniejszych serwisach z ogtoszeniami
bezposrednimi:

Cena ogtoszenia prywatnego
(mieszkanie na sprzedaz, Warszawa)
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Jak widac na wykresie, cenowe widetki proponowane przez poszczegolne serwisy sg bardzo
szerokie. Jednak popularne wsrdd ogtoszeniodawcdow serwisy znajdziemy zaréwno posrdd tych
bezptatnych, jak i tych, ktérym trzeba uisci¢ optate kilkudziesieciu ztotych.

Sam wykres cen za ogtoszenie nie daje nam jednak petnego obrazu sytuacji. Pierwsze pytanie,
jakie sie nasuwa, to czy koszt publikacji ogtoszenia wptywa na ich liczbe? Czy bezptatne serwisy
sg zdecydowanie bardziej popularne wsrdd ogtoszeniodawcow? Okazuje sie, ze jest to bardziej
skomplikowana kwestia, zalezna od wiekszej liczby czynnikdw.

Nowe ogtoszenia bezposrednie

mieszkania na sprzedaz
(Styczen 2021 r., bez ogtoszen podbitych)

B ogtoszenia ptatne

B ogtoszenia bezptatne
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Biorgc pod uwage, ze poprzednio na wykresie po lewej stronie mieliSmy serwisy ptatne, a po
prawej darmowe, mozna by spodziewac sie, Ze sytuacja zostanie odwrécona i najpopularniejsze
serwisy znajdziemy po prawej. Tak sie jednak nie stato. Zdecydowanie najwiecej ogtoszen
bezposrednich odnajdziemy na serwisach ptatnych, i to wcale nie tych najtaiiszych.

Jako nowe ogtoszenia potraktowaliSmy wszystkie publikacje, ktore nie zostaty podbite, lecz
dla ktérych od podstaw stworzono nowe ogtoszenie. Obejmuije to takze duplikaty, czyli nowe
publikacje, dotyczgce juz oferowanej nieruchomosci.
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W styczniu zdecydowanie najwiecej takich ogtoszen pojawito sie na ptatnych serwisach: OLX
(14400) oraz OtoDom (10900). Najlepiej z bezptatnych portali wypadto Adresowo (5500), a takze
Gumtree (4800).

Warto przy tym pamietac, ze zaréwno OLX, jak i OtoDom sg czescig tej samej Grupy OLX. Biorgc
to pod uwage, pozycja lidera ogtoszen bezposrednich jest bezdyskusyjna — na serwisach Grupy
OLX dodano wiecej publikacji niz na wszystkich pozostatych razem wzietych. W przypadku olx.pl
moze mieC to zwigzek wtasnie ze wspomniang budowg popularnosci i pozytywnego wizerunku
marki poprzez segment ofert bezptatnych.

Nalezy tez zaznaczy¢, ze czes¢ ogtoszen bezposrednich dodawanych jest przy uzyciu narzedzi
pokroju ,100portali.pl’, ktore - jak sama nazwa wskazuje - umozliwiajg zamieszczenie ogtoszenia
bezposredniego na wielu portalach jednoczesnie. Wedtug nas zjawisko to nie ma jednak
kluczowego wptywu na prezentowane dane.

Szacunkowe przychody portali

z tytutu publikacji bezposrednich ogtoszen mieszkan na sprzedaz.
(Styczen 2021r.)

OtoDom OLX Gratka Morizon Domiporta  Nieruchomosci
online

Z przyczyn opisanych wyzej, nasz wykres przychodow portali na pewno nie mogtby byc
podstawg zeznania podatkowego dla Urzedu Skarbowego. Ale z catg pewnoscig pokazuje, ze
na ogtoszeniach bezposrednich mozna solidnie zarobic. Niestety nie kazdemu sie to udaje.
Dlaczego Grupa OLX tak bardzo dystansuje gracza nr 2 na tym rynku, czyli grupe Morizon-
Gratka ze stajni Ringier Axel Springer Polska? Czy biurom nieruchomosci przeszkadza to,

ze ich oferty tak czesto sgsiadujg z ofertami prywatnymi? Sgdzgc po wynikach portalu
OtoDom w segmencie agencyjnym nie jest to uprawniony wniosek.
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Mieszkania sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W styczniu na rynku pojawito sie 14000 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX

7200
ofert*

23189
ogtoszen*
69%
duplikatow

OtoDom Adresowo Gumtree
4700 4600 1300
ofert ofert ofert
23315 6321 5212

ogtoszen ogtoszen ogtoszen

80% 27% 75%
duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty

N
MARCIN JANCZUK

METROHOUSE

nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Strategia pobierania optfat za zamieszczanie ogtoszen w portalach
jest bardzo rézna. Klienci przywykli do modelu, w ktérym ptacg za
publikacje ogtoszenia za okreslong liczbe dni. Czasem w pakiecie
otrzymujq dostepne formy jego promowania. Tak jest w przypadku
najbardziej popularnych serwiséw. Jest jednak jedno ,ale". Rzadko
zdarza sie bowiem sprzedaz w ciggu pierwszych tygodni ekspozycji
oferty na rynku. Wtedy trzeba pamieta¢ o odnowieniu ogtoszenia

| ponownej optacie, 0 czym sprzedajacy czesto zapominajg i dopiero
po fakcie, gdy telefon milczy, ponownie aktywuija oferte. Mozna takze
skorzystac z bezptatnych serwiséw, jednak tu czesto spotkamy sie
albo z ograniczeniem dostepnosci ogtoszenia dla internauty (model,
w ktorym za dostep do informacji ptaci potencjalny kupujacy) lub po
prostu z ograniczonym zasiegiem tych portali.
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Domy sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W styczniu na rynku pojawito sie 3400 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX Adresowo OtoDom Gumtree
1400 1200 900 250
ofert* ofert ofert ofert
6653 1642 5444 1620
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen
79% 27% 83% 85%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*
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Dziatki sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie

W styczniu na rynku pojawito sie 11400 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX Adresowo OtoDom Gumtree

5900 3300 1400 800

ofert* ofert ofert ofert

25060 4438 7161 4477
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen

6% 26% 80% 82%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

KRZYSZTOF DERDZIKOWSKI
SZKOLENIA NERUCHOMOSC!

Budzet, jaki ogtoszeniodawca wydaje miesiecznie na utrzymanie nieruchomosci,
oraz na dziatania sprzedazowe, a w tym na promocje ogtoszer ma znaczacy wptyw
na zmiane ceny w czasie. Lepiej sprzedac, niz przez dtugi czas sprzedawac. Tutaj
pojawia sie przewaga dziatek, dla ktérych nie ma statych kosztéw utrzymania.

Czy to wiasnie z tej przyczyny ogtoszeniodawcy tak chetnie ogtaszajg grunty na
ptatnych portalach?

: adradar
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Mieszkania sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W styczniu na rynku pojawito sie 25200 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom  Nieruchomosci ~ Morizon Domiporta Gratka Gumtree
online
15800 11700 11400 10700 9600 7500
ofert* ofert ofert ofert ofert ofert
37876 25701 26765 45457 50026 238446
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
58% 54% 57% 6% 81% 97%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Liczba agencyjnych duplikatow na Gumtree przeraza.
Jednoczesnie z naszych wewnetrznych analiz wynika,

ze na portalu tym jest mndstwo - jak to sobie wewnetrznie
nazywamy — ,singli". Ale nie chodzi tutaj o ogtoszenia
randkowe. Chodzi o oferty, ktdre nie sg publikowane na
zadnym innym portalu. Dlaczego agencje decydujq sie na
zamieszczenie ogtoszenia tylko na jednym portalu, i to wiasnie
na tak bardzo zasmieconym? Moze wiedzg, ze flipperzy i tak

sobie takie peretki wytowia. No tak, tylko w ten sposéb koszt BARTLOMIE)

jest przerzucony na nas: moc obliczeniowa do filtrowania
duplikatow w czasie rzeczywistym naprawde sporo kosztuje! GI:U c H Uws K I
ADRADAR/UNIREPO
Partnerzy: @ adradar \Z
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Domy sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W styczniu na rynku pojawito sie 7400 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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0
OtoDom Gratka Nieruchomosci ~ Morizon Domiporta
online
3300 2800 2700 2500 2300
ofert* ofert ofert ofert ofert
8815 21186 5976 6897 10258
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
63% 87% 55% 64% 8%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*
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Dziatki sprzedaz - ogtoszenia agencyjne

W styczniu na rynku pojawito sie 14700 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

Gratka OtoDom  Nieruchomosci ~ Morizon Domiporta
online

5500 5200 5200 4000 3300

ofert* ofert ofert ofert ofert

34881 10439 9691 8666 12045
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen

84% 50% 46% 54% 73%

duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Analiza popularnosci portali w stosunku do ceny
ogtoszenia bezposredniego pokazuje, ze whrew
obiegowej opinii dla Polakow nie zawsze decydujgcym
czynnikiem jest cena. Warto rowniez pamietac, ze jesli
ogtoszenie pojawito sie na portalu ptatnym, to wczesniej
mogto pojawic sie takze jako bezptatne. Cho¢ trudno
zweryfikowac te teze, zapewne wiekszos¢ oferentow
przy pierwszej w zyciu probie sprzedazy nieruchomosci
wybiera serwisy darmowe. Kluczem jest tu skutecznos¢. K RZYS Z TOF
Jezeli nieruchomos¢ nie znajdzie nabywcy, sprzedajacy

chetniej w przysztosci siegnie do kieszeni. Z kolei KUTI‘ARS KI
nauczeni doswiadczeniem profesjonalni inwestorzy od ADRADAR/UNIREPO
razu decyduja sie na OLX czy OtoDom. Czy oznacza to,
ze na bezptatnym portalu nie znajdziemy potencjalnego
kupca? Z pewnoscig nie, ale moze to by¢ trudniejsze.
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Nieruchomosci komercyjne - ogtoszenia agencyjne

W styczniu na rynku pojawito sie 1900 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OtoDom  Nieruchomosci Gratka Morizon Domiporta
online
850 850 750 650 600
ofert* ofert ofert ofert ofert
2261 2106 7936 2561 3021
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
62% 60% 91% 5% 80%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Porownujac wykresy do zestawien z ubiegtego miesigca mozna zauwazyc, ze ogolna
liczba ogtoszen bezposrednich wzrosta o ponad 18%, a wiec blisko 25 tysiecy. W tym
samym czasie liczba ogtoszen agencyjnych utrzymata sie na zblizonym poziomie
(wzrost o niecate 4%).

Réwniez liczba duplikatow wsrod ofert bezposrednich istotnie spadta, z poziomu 87%
do okoto 82%. Swiadczy to o duzej aktywnosci prywatnych ogtoszeniodawcéw na
rynku po Nowym Roku. Wielu z nich zapewne przeczekato okres Swigteczny i dopiero
potem ruszyto na poszukiwanie kupca dla swojej nieruchomosci.

Na taki stan rzeczy z pewnoscig nie narzekajg portale ogtoszeniowe, zwtaszcza te
ptatne. Na najpopularniejszym rynku mieszkaniowym Grupa OLX dominuje i to wtasnie
tam gromadzi najwieksze wptywy z wptat ogtoszeniodawcow. Warto jednak zwrdcic
uwage na portal Szybko.pl, ktéry od niedawna ponownie pozwala na zamieszczanie
ofert ogtoszeniodawcom prywatnym. Skoro portal posrednikéw zdecydowat sie na taki
krok, moze to oznaczac tylko jedno: posrednicy lubig ogtoszenia prywatne. Ale bojg sie
do tego gtosno przyznac..

: adradar
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Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 38 PORTALI
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Zamow bezptatny okres testowy \|'/_;‘

Wydawca: Uniradar sp. z 0.0., ul. Wotoska 58/62, 02-507 Warszawa
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Zachecamy do bezptatnej prenumeraty
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