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0GLOSZENIA BEZ ZDJEC:

SRAK PRUFESJUNALIZMU
/Y GELOWY ZABIEG?

W listopadzie na 38 monitorowanych przez serwis Unirepo portalach,
pojawito sie 40 tysiecy ogtoszen bez zadnej fotografii. To ponad 2,5%
wszystkich ofert wystawionych w tym miesigcu. Niedoswiadczony wiasciciel
mieszkania moze nie wiedzie¢ jak istotnym elementem internetowej
prezentacji sg zdjecia. Ale dlaczego pojawia sie az tak duzo agencyjnych
ogtoszen pozbawionych ilustracji?

Ogtoszenie sprzedazy nieruchomosci wydaje sie mie¢ oczywistg konstrukeje:
lokalizacje, metraz, cene, krétki opis z dodatkowymi informacjami i oczywiscie zdjecia.
Cho¢ wielu agentow nieruchomosci lubi powtarzac, ze w tej branzy liczy sie wytacznie
lokalizacja, to z pewnoscig trudno przekonac do siebie i wzbudzi¢ zaufanie nabywcy
nie oferujgc chocby jednego zdjecia lokalu. Tymczasem az 1 na 40 wystawionych
nieruchomosci byta ich pozbawiona!

Ogotem w listopadzie na 38 monitorowanych przez serwis
Unirepo portalach pojawito sie tacznie 1 524 709 ogtoszen
sprzedazy i wynajmu nieruchomosci. Nieco mniej niz miesigc
wczesniej, ale weigz bardzo duzo.

SPRZEDAZ WYNAJEM

BHR 553176 392027 mieszkar

A 10701 23240  domow

’EEE 37 064 157 303 nieruchomosci komercyjnych
m 211 931 dziatek
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Agencyjne ogtoszenia bez zdjec?

Postawe wtascicieli w tym aspekcie mozna ttumaczy¢ niewiedzg, lenistwem czy brakiem
technicznych umiejetnosci. Dlaczego jednak pojawia sie az tak duzo agencyjnych
ogtoszen pozbawionych fotografii?

W XXI wieku, na niezwykle konkurencyjnym rynku nieruchomosci takie dziatanie wydaje
sie skazane na porazke. Biorgc pod uwage fakt, ze obecnie podstawowym sprzetem
fotograficznym dysponuje praktycznie kazdy, takie ogtoszenia nie powinny mie¢ racji bytu,
szczegolnie w przypadku zawodowych posrednikow nieruchomosci.

W ujeciu procentowym to wtasciciele znacznie czesciej wystawiajg ogtoszenia bez
fotografii. Nie posiadato ich ponad 5% wszystkich bezposrednich publikacji z listopada.
W przypadku ogtoszen agencyjnych byto to wcigz niemal 2%, co jest wielkoScig co
najmniej zastanawiajaca. Statystyki te nie roznig sie znaczaco w podziale na sprzedaz
I wynajem.

Po co publikowac¢ oferte bez zdjec?

Chyba nie trzeba nikogo przekonywac, ze profesjonalnie wykonane zdjecia mogg znaczgco
zwiekszy¢ zainteresowanie potencjalnych kupujgcych nieruchomoscia. Bogata galeria
zdjec, prezentujgca lokal ,w dobrym Swietle’, ale jednoczesnie rzetelnie, z pewnoscig
pomaga w szybkim znalezieniu nabywcy.

Oczywiscie wcigz nie wszyscy wiasciciele i agenci przyktadajg sie do tego elementu.
Sporo 0sob nadal mysli, ze do ogtoszenia wystarczy kilka nieostrych zdje¢ wykonanych
telefonem z widoczng na nich tesciowa w szlafroku. Czy jednak catkowity brak zdjec

to zawsze jedynie niedbalstwo i objaw lenistwa lub braku profesjonalizmu? W wielu
przypadkach z pewnoscig tak, ale zdarza sie, ze brak zdjec jest dziataniem z premedytacja.

Rzecz jasna jedng z najczestszych przestanek jest tragiczny stan techniczny
nieruchomosci. Agent badz wtasciciel nie chce wéwczas zdradzac jej oczywistych
niedostatkéw przed nawigzaniem kontaktu z potencjalnym kupujgcym.

Kto idzie na ilos¢?

Okazuje sie, ze nie wszystkim portalom zalezy na profesjonalizmie i wysokiej jakosci
publikowanych ogtoszen. Wiele z nich pozwala niestety na publikacje nawet najbardzie
niechlujnego i enigmatycznego ogtoszenia. Dotyczy to nie tylko niszowych portali
lokalnych, ale takze znanych ogdlnokrajowych graczy, po ktorych spodziewalibySmy sie
nieco wiecej.
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Procent ogtoszen bez zdjeé¢
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Lento TabelaOfert Sprzedajemy Domiporta Olx

Zdecydowanie najwiekszy odsetek ogtoszen bez zdje¢ wystepuje na portalu Lento. Niemal co dziesigta
publikacja dodana tam w listopadzie nie posiadata fotografii *. Takze bardzo popularne serwisy,
takie jak Domiporta i OLX, nie majg sie czym pochwali¢. Widac to szczegdlnie dobrze na wykresie
bezwzglednej liczby niepetnych ogtoszen.

Liczba ogtoszen bez zdje¢
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Jak wida¢ na powyzszych przyktadach, mato wartosciowe oferty bez zdjec nie sg odosobnionymi
wyjatkami, lecz smutng codziennoscig wielu portali. Takze takich, ktore kojarzymy z wysoka
jakoscig ustug.

*w przypadku Lento pod uwage brani sq jedynie ogtoszeniodawcy twierdzacy, ze sq osobami prywatnymi
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Ktore portale dbaja o jakos¢?
Nie o0znacza to jednak, ze zaden serwis z ogtoszeniami nieruchomosci nie stara sie wprowadzac
wyzszych standardow i eliminowac ofert bez zdjec.

Procent ogtoszen bez zdje¢

OtoDom Gethome Gumtree

Najlepiej w naszej analizie poradzity sobie portale OtoDom oraz Gethome. Jako jedyne moga
pochwali¢ sie w listopadzie mnigj niz setkg takich przypadkéw. Procentowo dobrze wyglada
rowniez serwis Gumtree, ale ze wzgledu na olbrzymig liczbe wystawianych tam ofert
przetozyto sie to na ponad 4 tys. mato wartosciowych ogtoszen.

BARTLOMIEJ GLUCHOWSKI
ADRADAR/UNIREPO

Rok temu w naszej rodzinnej wigilii uczestniczyty dwie studentki matematyki z Chin — doktorantki
mojego szwagra. Wsrod zyczen znalazlo sie tradycyjne: zdrowia, zdrowia i jeszcze raz pieniedzy.
Chinki chyba nie do korica zrozumiaty na czym polegat ten subtelny zart. Ale trzeba przyznac, ze
za sprawg wydarzen zapoczatkowanych w ich ojczyznie, pieniedzy w mijajgcym roku dodrukowano
wyjatkowo duzo. Czes¢ dotyczaca zdrowia sprawdzita sie za to nieco gorzej. A zatem zdrowia,
zdrowia i jeszcze raz ... zdrowia!

: adradar
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WYSZUKIWARKA OKAZJI
DLA INWESTOROW | FLIPEROW

adradar

PRZESZUKIWARKA PORTALI NIERUCHOMOSCI



https://www.adradar.pl

Odchodzac jednak od tematu zdje¢ w ofertach, ogdlna listopadowa statystyka ogtoszen réwniez
przedstawia sie interesujgco.

W przypadku ogtoszen bezposrednich uwage zwraca systematyczny spadek udziatu najwiekszego
gracza, grupy OLX, na rzecz mniejszych portali. W poréwnaniu z lipcem tego roku to juz spadek

0 okoto 8% w kazdej kategorii nieruchomosci. Stabilng pozycje utrzymuje za to OtoDom.

Jeszcze wieksze przetasowania obserwujemy na rynku agencyjnym. Liderujgcy dotychczas serwis
Gumtree powieksza jeszcze nieco swoj udziat w rynkowym torcie. Czarnym koniem okazuje sie
jednak portal Domiporta. W kategorii domow i gruntow udziat tego serwisu wzrost o kilkanascie
procent! W przypadku dziatek w listopadzie stata sie rzecz do tej pory niewyobrazalna — na Domi-
porcie opublikowano wiecej ogtoszen z tego segmentu niz na Gumtree, i to 0 ponad 3 tysigce.
Udziat poszczegolnych portali w rynku wyglgdat w listopadzie nastepujaco:

Mieszkania sprzedaz — ogtoszenia bezposrednie
Udziat poszczegolnych portali w rynku.
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Domy sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie
Udziat poszczegdlnych portali w rynku.
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Czego mozna zyczy¢ branzy nieruchomosci? Oczywiscie, w kontekscie mijajagcego
wiasnie roku, odpowiedz nie jest trudna — przede wszystkim zycze uspokojenia sie
sytuacji z koronawirusem, a takze przewidywalnosci. Przewidywalno$ci na poziomie
popytu i podazy, requlacji rzadowych, a z mojego ogrédka — przewidywalnosci/
stabilnosci przepisow podatkowych. Bez tego trudno prowadzi¢ biznes nie tylko w branzy
nieruchomosci, ale takze w kazdej innej. Tak wiec licze na to, ze w 2020 roku dotarlismy
do dna, od ktorego w przysztym juz tylko bedziemy mogli sie odbic.
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Dziatki sprzedaz - ogtoszenia bezposrednie
Udziat poszczegoinych portali w rynku.
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W imieniu marki Szkolenia Nieruchomosci oraz w imieniu naszych wspotpracownikow
I prelegentow zyczymy Panstwu wszystkiego najlepszego, co tylko moze Was spotka¢
na rynku nieruchomosci. Kupujacym zyczymy niskich cen, a sprzedajacym tych
wysokich. Osobom szukajacych finansowania niskich stop procentowych, a tym
finansujacym odpowiedniego zarobku. Cierpliwosci dla posrednikéw do taczenia tych
wszystkich rozbieznych intereséw obu stron transakcji. Wesotych Swiat!
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Mieszkania sprzedaz — ogtoszenia agencyjne
Udziat poszczegdinych portali w rynku.
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Jesli ktokolwiek bedzie organizowat konkurs na Posrednika 2020 r., powinien przyznac
symboliczng nagrode wszystkim tym, ktorzy mimo niespotykanych trudnosci, przetrwali na
rynku. Najgorsze co moze spotkac branze posrednictwa to wtasnie niespodziewane zdarzenia
oraz zwigzane z tym problemy z decyzyjnoscia klientow. Zycze zatem, aby 2021 r. byt czasem
spokoju i poczatkiem stabilizacji. AbysSmy mogli skupiac sie na pracy i rozwoju, a nie Sledzeniu
informacji o pandemii. Zycze, aby$my wszyscy wyszli z obecnej sytuacji silniejsi, wyposazeni
w bardziej innowacyjne narzedzia i z petng Swiadomoscia wartosci naszych ustug. Zatem
spokojnych Swiat i wielu powodéw do satysfakcji zawodowej w 2021 r.
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Domy sprzedaz - ogtoszenia agencyjne
Udziat poszczegdlnych portali w rynku.
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Chciatbym zyczy¢ Panstwu i Panstwa czytelnikom przede wszystkim pogody ducha

i wiary w lepsze jutro wynikajacej zaréwno ze szczegdlnego charakteru Swiat Bozego
Narodzenia, jak i nadchodzacego Nowego Roku, z ktorym zawsze wigzemy przeciez
nowe nadzieje i plany.

Pozytywne na pewno jest to, ze duza czesc¢ branzy nieruchomosci umiata sie
zaadaptowac do nowej sytuacji i wychodzi z tego trudnego okresu wcigz obronng reka.
Zatem pomimo wszystko — Radosnych Swiat i Szczesliwego Nowego Roku 2021. Jest
duza szansa, ze bedzie lepszy niz ten, ktory wiasnie mija.
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Dziatki sprzedaz - ogtoszenia agencyjne
Udziat poszczegoinych portali w rynku.
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Jak wynika z naszych zestawien, zaréwno najwiekszy ogtoszeniodawca ofert
bezposrednich (OLX), jak i jeden z lideréw publikacji agencyjnych (Domiporta) raczej
nie przejmujg sie selekcjg wystawianych ofert. Warto sie zastanowic, czy nie jest to po
czesci przyczyng ich dominacji pod wzgledem liczby ogtoszen.

Nasuwa sie pytanie, jak wyglgdatyby te statystyki, gdyby usungc z nich wszystkie
ogtoszenia pozbawione zdjec, btednie oznaczone, czy nie zawierajgce wszystkich
kluczowych informacji. By¢ moze z takiej analizy wytoniliby sie zupetnie inni zwyciezcy.
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Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 38 PORTALI
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