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W ostatnich miesigcach na portalach internetowych znaczaco wzrosta liczba
ogtoszen sprzedazy publikowanych przez wtascicieli. W lipcu mieszkan
sprzedawanych bezposrednio byto o niemal 30% wiecej niz w analogicznym
okresie ubiegtego roku. Mozna uznac to za niepokojacy sygnat dla agenc;ji
nieruchomosci. Z drugiej jednak strony jest to duza okazja do wykazania sie
dla posrednikow, ktorzy postarajg sie pozyskac takie oferty na wytacznosc.

Gdzie mozna odnaleZ¢ najwiecej tego typu ofert? Odpowiedz z pewnoscig zaskoczy wielu, nawet
wnikliwych obserwatordw rynku. Wedtug stanu na koniec lipca najwiecej bezposrednich ofert
sprzedazy mieszkan znajdowato sie na portalu Adresowo.pl. Na stronie znajdowato sie wowczas
niemal 16 tysiecy takich nieruchomosci. Naturalny potentat na rynku ofert bezposrednich, portal
OLX, w tym samym czasie oferowat ponad 25% mniej mieszkan od witascicieli.

Bezposrednie oferty sprzedazy mieszkan w lipcu
(aktualne, po odsianiu duplikatow)

Adresowo OLX OtoDom Gumtree Pozostate
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Statystyka ta zadziwia, jednak znajduje pewne wyttumaczenie, gdy przyjrzymy sie polityce
publikacji ogtoszen prowadzonej przez oba portale. Na Adresowo.pl publikowane sg bezptatne
ogtoszenia, bez okreslonego terminu waznosci. OLX z kolei proponuje ptatne publikacje
widoczne przez zdefiniowany wczes$niej okres. Gdy czas ten mija, ogtoszenie znika z portalu,
bez wzgledu na to, czy nieruchomosc zostata sprzedana, czy nie. W ten sposob na OLX
dostepne sg ogtoszenia w wiekszosci aktualne. Na Adresowo.pl mamy z kolei do czynienia

ze swego rodzaju kumulacjg ofert z kolejnych miesiecy, bez gwarancji ich aktualnosci. Oferty
znikajg bowiem z serwisu jedynie w dwoch sytuacjach:

a. Whasciciel Swiadomie wycofuje ogtoszenie

b. Potencjalny kupujacy zgtosi reklamacje: zaptacit za odstoniecie numeru
telefonu, a ogtoszenie okazato sie nieaktualne.

Prowadzi¢ to moze tylko do jednego wniosku: na Adresowo.pl musi by¢ stosunkowo duzo
nieaktualnych ogtoszen.

Zeby to sprawdzic, eksperci z serwisu Unirepo, skupiajgcego w jednym miejscu oferty

z 37 portali nieruchomosci, przeanalizowali ogtoszenia dodane tylko w lipcu. Skoro zostaty
one Swiezo dodane, to jest duza szansa, ze byty aktualne. Dzieki zastosowaniu opartej

na sztucznej inteligencji technologii odsiano powielone oferty, w szczegolnosci ogtoszenia
kopiowane wytgcznie w celu ich podbicia.

Jak wyglada poréwnanie miedzy tymi portalami jesli chodzi o nowosci?

Nowe oferty bezposredniej sprzedazy mieszkan (aktualne)

OLX OtoDom Adresowo Gumtree Pozostate

: adradar
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Dzieki takiej analizie wszystko zdaje sie wracac na wtasciwe sobie miejsce. Zdecydowanym
liderem jest OLX. Pozycja Adresowo.pl wcigz jest nadspodziewanie dobra, jednak prawdziwie
nowych ofert pojawito sie tu niemal dwa razy mniej niz na OLX. Wiecej mieszkar wystawiono
rowniez w portalu OtoDom.

Trzeba pamietac, ze czes¢ ofert z serwisu OtoDom pojawia sie automatycznie na OLX. Nie

sg one uwzglednione w powyzszych statystykach, ale warto by¢ swiadomym tego zjawiska
mierzgc faktyczng site serwisu OLX.

Warto takze przyjrzec sie ofertom opublikowanym wytgcznie na jednym portalu. Jak wielu
wtascicieli decyduje sie zaufac tylko jednemu graczowi? Okazuje sie, ze az 4700 ofert
bezposrednich zamieszczonych w lipcu na OLX nie zostato opublikowanych w zadnym innym
serwisie. Biorgc pod uwage fakt, ze tgcznie na OLX pojawito sie 6900 unikalnych nowosci, jest
to rzeczywiscie imponujgcy wynik.

A co z Adresowo.pl? Co prawda serwis ten zdecydowanie przegrywa z OLX, jednak wtasciciele
zamiescili tam ponad 1000 ofert, ktorych nie znajdziemy nigdzie indziej! Taki rezultat
zastuguje na uznanie. Przede wszystkim pokazuje jednak, ze skuteczny posrednik nie moze
ograniczac swoich dziatan do serwisow z grupy OLX, mimo ich znaczgcej dominacji.

Bezposrednie ogtoszenia nieruchomosci na sprzedaz
wystawione w lipcu 2020

Eﬂ 74744 mieszkan

A 27807 domow

m 81704 gruntow

g
%

7078 lokali uzytkowych

N\ J

t gcznie wiasciciele opublikowali 191333 ogtoszen. Prawie 78% z nich okazato sie
duplikatami. Tradycyjnie juz najwiecej ogtoszen powtarzato sie na Gumtree, gdzie
nowe oferty stanowity mniej niz 8% wszystkich publikaciji.
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GDZIE OGLASZAJA SIE WEASCICIELE?

Mieszkania sprzedaz bezposrednia
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Na uwage zastuguje takze duza popularnos¢ portalu Adresowo.pl wsrod ogtoszen bezposrednich
sprzedazy mieszkan. Portal ten promuje sie hastem ,Najwiecej ogtoszen nieruchomosci bez posrednikow
w Polsce”. Dziatajac na rynku nieruchomosci od jakiegos czasu, zauwazam rosnacg nieufnosc oséb
prywatnych wzgledem posrednikow, niezrozumienie, za co im ptaca, oraz przekonanie o niskiej jakosci
ich pracy. Bardzo czesto obraz ten budowany jest w oparciu o jednostkowe przypadki, a czasami jest
zwyczajnie niesprawiedliwy. Mysle, ze w najblizszym czasie jednym z najwiekszych wyzwan dla agencji
wcale nie bedzie skuteczna sprzedaz nieruchomosci, ale odbudowanie zaufania klienta do zawodu
posrednika. | to klienta, ktory z ustug agencji ma szanse skorzystac¢ zwykle 2-3 razy w zyciu.
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Domy - sprzedaz bezposrednia
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W segmencie domoéw na sprzedaz mamy do czynienia z analogiczng sytuacja, jak
w przypadku mieszkan. Biorgc pod uwage wytgcznie czysta liczbe opublikowanych
ogtoszen, bez odsiania duplikatow, nie ma watpliwosci, ze liderem tego segmentu
jest portal OLX. Natomiast serwis OtoDom ponad dwukrotnie zwiekszyt swoj udziat
w rynku kosztem innych portali. Nieznaczny wzrost zanotowato takze Lento.
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Dziatki - sprzedaz bezposrednia
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OLX zdominowat swiadomos¢ osob sprzedajacych dziatki. To wtasnie tam wiekszos¢ z nich
kieruje swoje kroki rozpoczynajac przygode z internetowymi ogtoszeniami. W sezonie
dziatkowym jestesmy Swiadkami drugiego ciekawego trendu: wysypu przydroznych tabliczek
i baneréw z informacjami o gruntach na sprzedaz. Nic dziwnego, bo ta metoda nadal

dziata swietnie. Warto sprobowac.
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Zachecamy do skorzystania z naszego rewelacyjnego
narzedzia dla biur nieruchomosci!

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 37 PORTALI
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https://www.unirepo.pl/

LGU/IE OGEASZAIA S AGENCIE?

Ogtoszenia agencji - mieszkania na sprzedaz
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W segmencie ofert agencyjnych zauwazyé mozna wieksze
rozproszenie niz w przypadku ofert bezposrednich. Az 30% ofert
publikowanych jest na portalach o udziale w rynku mniejszym
niz 8%. Jeszcze bardziej widoczne jest to na rynku domow

na sprzedaz. Portale spoza gtownej trojki ogtoszeniodawcow
odpowiadaty za opublikowanie az 45% ofert.
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Ogtoszenia agencji - domy na sprzedaz
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Ciekawa sprawa: 64% bezposrednio sprzedajacych domy umieszcza swoje ogtoszenia
w serwisach Otodom lub OLX; z kolei agencje preferujg Gumtree, zas w ogtoszenia

na Otodom lub OLX inwestuje [suma Otodom+ OLX agencje]. Wynika z tego, Ze agencje
szukajg nabywcow doméw w zupetnie innych miejscach, niz sprzedajacy prywatnie.

W niektorych przypadkach bedzie to ich zaleta, ale w innych wada.
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Ogtoszenia agencji - dziatki
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Agencyjna sprzedaz gruntow pozostaje jednym z najbardziej
zbalansowanych sektoréw rynku nieruchomosci. Obserwujemy
solidng przewage Gumtree, jednak inne popularne serwisy dzielg
sie udziatem w rynku w miare sprawiedliwie.
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Dane zgromadzone przez nas w lipcu ukazujg kilka interesujgcych tendencji.
Pierwsza z nich pojawita sie podczas analizy portalu Adresowo. Na tym
przyktadzie zaobserwowaliSmy istotny rozdzwiek pomiedzy pozornym
bogactwem danego zrodta ofert, a jego realng wartoscig dla posrednika.
Fakt ten utwierdza jedynie w przekonaniu, ze Sledzenie pojedynczych portali
nigdy nie zagwarantuje wytapania najciekawszych ofert.

Drugg z nich jest rosngca liczba ofert bezposrednich na rynku, ktéra
sygnalizowac moze niechec wtascicieli do wspotpracy z agencjami
nieruchomosci. Przyczyn tego zjawiska moze byc wiele i by¢ moze w kolejnych
miesigcach uda nam sie je zaohserwowac. Bedziemy sie na biezgco dzielic
z Panstwem informacjami za posrednictwem naszych biuletynow.

WYSZUKIWARKA OKAZJI
DLA INWESTOROW | FLIPPEROW

adradar
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