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/NACZACY WZROST PODAZY ,
NA RYNKU WYNAJMU MIESZKAN

Sposrod niemal 405 tys. opublikowanych w czerwcu ogtoszen
wynajmu mieszkan po odfiltrowaniu duplikatow pozostato jedynie
60 tys. prawdziwie nowych ofert. Mimo to, wraz z ofertami

z poprzednich miesiecy, na koniec czerwca na rynku dostepna
byta rekordowa liczba 115 tys. mieszkan. To o 33% wiecej niz

w analogicznym okresie zeszlego roku.

Ogtoszenia nieruchomosci do wynajecia
wystawione w czerwcu 2020

Eﬂ 404495 mieszkan

A 18180 domow

%0 103493 lokali uzytkowych

Ponad 32% ogtoszen zostato zamieszczonych bezposrednio przez wtascicieli.
Duplikowanie ogtoszen wcigz pozostaje bolgczkg polskich portali z ofertami
nieruchomosci. Na przyktadzie wynajmu mieszkan wyraznie widac, jak wazne
jest wtasciwe odfiltrowanie duplikatow. Bez niego posrednicy, ktérzy na biezgco
monitorujg rynek, musieliby niepotrzebnie przebijac sie przez ponad 340 tys.
ogtoszen, ktore juz wczesniej widzieli.
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OLX: unikalne oferty wynajmu mieszkan
aktualne na koniec miesigca
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Dane pokazujg znaczacy wzrost liczby oferowanych mieszkan do wynajecia w okresie
maj-czerwiec 2020 (w poréwnaniu do analogicznych miesiecy zesztego roku). Warto
zwroci¢ uwage, ze mowimy o unikalnych mieszkaniach, a nie tylko ogtoszeniach
(czesto zdarza sie, Ze jedno mieszkanie jest ogtaszane wielokrotnie). Wyglada na to,
ze, najprawdopodobniej z powodu koronawirusa, nastaty dobre czasy dla najemcow.
Oczywiscie, czes¢ tego wzrostu mozna przypisac ogolnemu trendowi rozwoju rynku
wynajmu (liczba mieszkan kupowanych ,inwestycyjnie" przez ostatnich kilka lat
wyraznie rosta). Moim zdaniem jednak w znacznej mierze jest to wynikiem pandemii
koronawirusa i1 ograniczen wprowadzonych przez rzadzacych.
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Czynniki zwigzane z koronawirusem majgce wptyw na rynek wynajmu:

* Wielu najemcéw stracito lub za chwile straci prace, lub obawia sie, ze jg straca.
Dotyczy to takze pracujacych w Polsce cudzoziemcow.

* Duza cze$¢ firm tymczasowo wprowadzita prace zdalng, a troche mniejsza czes¢
zdecydowata sie juz na takie rozwigzanie w dtuzszym terminie.

* Uczelnie takze przeszty w tryb nauki zdalnej i jeszcze nie wiadomo, jaka ich cze$é
wraoci na jesieni do zaje¢ w tradycyjnym modelu.

* Wielu cudzoziemcow, nie tylko z powodu utraty pracy, wrocito do swoich rodzinnych
krajow, a wielu nie mogto przyjechaé/wroci¢ do Polski z powodu blokady granic.

W efekcie najemcy decyduja sie na faktyczne zakonczenie najmu (czesto nie zawsze zgodnie
z podpisanymi umowami najmu), poniewaz:

« stracili lub wiedzg, ze za chwile stracg prace, wiec w ich mniemaniu nie sta¢ ich na
wynajem, a pracy beda szuka¢ by¢ moze w innej lokalizacji;

* ich pracodawca pozwala im na prace zdalng z dowolnej lokalizacji, wiec po co majg
ptaci¢ za wynajem w duzym miescie (obserwujemy to w naszej firmie);

* nie muszg chodzi¢ na uczelnie, wiec po co im mieszkanie czy pokéj w jej poblizu.

Najczesciej w efekcie najemcy wracajg do rodzinnego miasta czy kraju (gdzie sg nizsze

koszty wynajmu i Zycia w ogéle) albo wrecz do rodzinnego domu (zwtaszcza mtodzi ludzie
pracujacy i studenci), szukaja tariszych opcji, a bardzo czesto domagajg sie od wynajmujacych
obnizenia czynszu najmu (aczkolwiek to akurat nie wptywa na podaz mieszkar). W przypadku
cudzoziemcow, ktorzy wyjechali albo nie wracili do Polski, popyt z ich strony na migjsce do
mieszkania tymczasowo albo wrecz permanentnie zniknat z rynku polskiego.

Wielu wynajmujacych utracito wiec najemcow i w konsekwencji zwolnione mieszkania
pojawity sie od razu na rynku. Spodziewam sie, ze nie jest to koniec tego trendu. Oczywiscie,
zgodnie z prawem popytu i podazy, pojawita sie presja na ceny najmu.

\v wynajmistrz.pl
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GU/IE OGEASZAIA SIE AGENGIE?

Ogtoszenia agencji - mieszkania do wynajecia
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Whbrew temu co wskazuje powyzszy wykres, z mojej praktyki wynika, ze najwiecej zapytan
w sprawie mieszkan na wynajem otrzymuje poprzez portal Otodom. Liczba ponad 155.000
mieszkan do wynajecia opublikowanych na Gumtree jest przerazajgco wysoka. Skad

wzieto sie, az tyle ogtoszen? Zwigzane jest to prawdopodobnie z bezptatng publikacja ofert
wprowadzanych recznie oraz stosunkowo tanim automatycznym umieszczaniem ogtoszen
na portalu Gumtree poprzez eksportera trimo . Co za tym idzie zwielokrotnianie pojedynczej
oferty w tym serwisie nie ma charakteru wytgcznie incydentalnego. Ciekawa jestem na ile
zmieni sie wykres w momencie usuniecia powtorzonych ogtoszen.
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Ogtoszenia agencji - domy do wynajecia
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W przypadku domdw do wynajecia, rynek jest podzielony nieco
bardziej sprawiedliwie. Warto zwrdci¢ uwage, Ze potgczone
sity Morizon + Gratka, nalezgcych obecnie do jednej grupy
medialnej, to 16% udziatu w 0gdlnej liczbie ogtoszen, a wiec
wyrazne drugie miejsce.
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MACIEJ BIS

EKSPERT RYNKU NIERUCHOMOSCI

Rdznica 33% wzrostu unikalnych ofert mieszkar na wynajem nie bierze sie z przypadku.
Odpowiedzialne za nig sg zmiany w funkcjonowaniu spotecznym, jakie byty efektem obostrzen
wprowadzonych w zwigzku z pandemig koronawirusa. Za najwazniejsze czynniki uznac nalezy:

* Odptyw studentow - odwotanie stacjonarnych zaje¢ na uczelniach
* Odptyw pracownikow kontraktowych - odwotanie lub przetozenie wydarzen sportowych
I kulturalnych, zanik podrdzy stuzbowych,
* Odptyw pracownikéw zagranicznych i wprowadzenie kwarantanny dla przyjezdzajacych
z niektdrych panstw
* Odptyw pracownikéw krajowych — praca zdalna lub brak mozliwosci wykonywania ustug,
* Przedwczesne zakonczenie trwania obowigzujgcych umow najmu dtugoterminowego
— zwigzane ze wszystkimi powyzszymi czynnikami,
* Okresowy zakaz wykonywania ustug i obostrzenia wobec najmu krétkoterminowego.

W moim odczuciu, najpowazniejsze jednak szkody dla najmu dtugoterminowego poczynita medialna
kampania strachu. Doprowadzita ona do leku, a czasem nawet paniki, wsrod wielu odbiorcow. Ma to
tragiczny wptyw na rynek najmu krotkoterminowego. Przedsiebiorcy majg wybor — cierpie¢ posuche
lub wynaja¢ dtugoterminowo za jakiekolwiek pienigdze, aby odzyskac cho¢ czes¢ kosztow. W efekcie,
na rynku wynajmu dtugoterminowego, jak sie wydaje, podaz zaczeta przewyzszac popyt. Jesli

w pazdzierniku 2020 r. uczelnie odejdg na dtuzszy czas od zaje¢ stacjonarnych, ofert wynajmu jeszcze
przybedzie. Zakonczg sie bowiem umowy dtugoterminowe roczne zawierane w wakacje 2019 r.

Przy takim obrocie zdarzen, od pazdziernika 2020 r. mozna spodziewac sie rynku najemcy i ktopotow
inwestorow, ktorzy znajdg sie ponizej progu rentownosci oraz bez nadziei na szybkg zmiane sytuacji,
zmuszeni do konkurowania o wzgledy najemcy. Jesli jednak uczelnie zaczng prace normalnym trybem,
rynek moze zaczg¢ odzyskiwac nadszarpnietg rownowage.

Jeszcze 4 lata temu mowiono, ze kluczem do bycia rentierem jest zarobienie sporej gotowki

i zainwestowanie jej w mieszkania pod wynajem. A potem tylko odcinanie kupondw. Rynek aktualnie
bolesnie weryfikuje prawdziwo$¢ tych twierdzen, pokazujac, ze potrafi by¢ bardzo, ale to bardzo
konkurencyjny... i ze wynajem mieszkan to tez biznes.
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ODZIE 0BLASZAJA SIE WEASCICIELE?

W przypadku ofert bezposrednich preferencje wiascicieli wydajq sie by¢
jednoznacznie okreslone. Ponad 2/3 rynku zgarnia niekwestionowany
lider - OLX. Warto jednak zwroci¢ uwage na wysoka pozycje portalu Lento
w segmencie domow do wynajecia.

Ogtoszenia bezposrednie - mieszkania do wynajecia

14%

POZOSTALE

14%

GUMTREE

W segmencie ofert bezposrednich Gumtree zdecydowanie traci site przebicia, tak wyrazng

w przypadku ogtoszen agencyjnych. Wyglgda na to, ze mimo ze ogtoszenia na OLX sg ptatne,
wtasciciele wolg ogtaszac swoje mieszkania wtasnie tam, by¢ moze obawiajgc sie zaginiecia
ich oferty w masie duplikatéw obecnych na Gumtree.
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Ogtoszenia bezposrednie - domy do wynajecia
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Sytuacja na rynku domow do wynajecia bedzie w najblizszych miesigcach bardzo
ciekawa. Duza czes¢ domow wynajmowana jest na cele biurowe, najczesciej matym,
elastycznym firmom. To one najpredzej dostosowaty sie do nowej sytuacji i rygorow
pracy zdalnej. Czy nadal bedzie potrzebna im tak duza przestrzen biurowa? Warto
obserwowac ten segment rynku.
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Z danych zebranych przez nas w ostatnich miesigcach mozna wysnuc¢ wniosek,
ze sytuacja w branzy nieruchomosci wcigz daleka jest od stabilizacji i trudno
jednoznacznie wskazac kierunek, w jakim podgzy rynek. Co miesigc zbieramy

I analizujemy najnowsze dane, ktore prezentowac bedziemy w kolejnych
biuletynach. Zachecamy do bezptatnej prenumeraty.
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