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Dla niektorych moze to by¢ niespodzianka, ale niekwestionowanym
liderem pod wzgledem liczby publikowanych ofert jest portal
Gumtree. Zaskakuje moze nie tyle wysoka pozycja serwisu,

co jego przewaga nad konkurencja.

W maju az 44% opublikowanych ogtoszen umieszczono wtasnie w Gumtree,
nalezacym do grupy eBay serwisie ogtoszeniowym. tacznie w ubiegtym
miesigcu, na 37 portalach przeszukiwanych przez baze ofert Unirepo,
opublikowano 690 744 nowych ogtoszen sprzedazy nieruchomosci:

Ogtoszenia nieruchomosci na sprzedaz
wystawione w maju 2020
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Ht 148570 gruntow

’1 z 22 540 nieruchomosci komercyjnych

Jedynie 13% ogtoszen byto zamieszczone bezposrednio przez wtascicieli.
Ponad 74% ogtoszen opublikowanych w maju okazato sie duplikatami,
ktore wyrastajg na istng plage polskiego rynku nieruchomosci.
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Ogtoszenia mieszkan na sprzedaz wystawione w maju 2020
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Powielanie ogtoszen przez agencje nieruchomosci bardzo utrudnia odnalezienie sie w gaszczu
ofert. Dlatego zdecydowalismy sie na wdrozenie w Unirepo oprogramowania filtrujgcego
duplikaty, bazujacego na sztucznej inteligencji. Obojetnie czy mamy do czynienia z naturalng,
czy sztuczng inteligencja — nie jest to rozwigzanie stuprocentowo skuteczne. Szacujemy
jednak, ze sprawdza sie ono w 97% przypadkow, co sprawia ze posrednicy majq lepszy
przeglad ofert prywatnych. Dzieki zgrupowaniu duplikatéw mamy petna historie oferty od
momentu jej wejscia na rynek. W 95% przypadkow wiemy tez ktore agencje pozyskaty dang
oferte, w jakich cenach i na jakich portalach jg promuja.
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Warto zwroci¢ na znaczacy wzrost liczby ogtoszen mieszkan do wynajecia,
ale tez odsetka duplikatow w maju. Moze (ale nie musi) swiadczyc to o tym,
ze pojawiajq sie rosnace problemy ze znalezieniem najemcy. Jesli jakies
ogtoszenie zostato wystawione w marcu i powtorzone za miesiac czy dwa
— jest ono traktowane jako duplikat.

Mieszkania do wynajecia: bezposrednie oferty na Gumtree.pl
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Oferty unikalne to takie, ktore nie byty publikowane wczesniej.
Ocenia to nasz zaawansowany algorytm, ktory myli sie
jedynie w 3% przypadkow i jest stale udoskonalany.
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Ogtoszenia agencji - mieszkania na sprzedaz
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Zdecydowana wiekszosc¢ ofert agencyjnych publikowana jest jednoczesnie
na co najmniej 2 lub 3 ogdlnopolskich portalach. Jednak ograniczajac
swoje poszukiwania wytgcznie do witryn 5 gtdwnych graczy na polskim
rynku, poszukujgcym wtasnego lokum umyka ponad 20% ogtoszen.
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Ogtoszenia agencji - domy na sprzedaz
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Podobna sytuacja ma miejsce takze w przypadku domow
na sprzedaz. Tutaj warto zwrdci¢ uwage na bardzo wysoka
pozycje czesto niedocenianego portalu Okolica.pl
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Ogtoszenia agencji - grunty

33% Ak

GUMTREE
POZOSTALE

11%

DOMIPORTA

24 11%
SZYBKO

1 0% OTODOI\?
OKOLICA

Segment dziatek jest bardzo rozdrobniony jesli chodzi o udziat * Unirepo nie pobiera
poszczegdinych portali ogtoszeniowych. Duzy udziat w nim ofert agencyjnych
maja dziesigtki mniejszych portali, takze regionalnych. Mozna z Lento.pl (nie dotyczy
dzieki temu wysnuc¢ wniosek, ze grunty wcigz najchetniej
sprzedawane i kupowane sg za posrednictwem lokalnych
posrednikéw publikujgcych oferty w miejscowych mediach.
Co ciekawe, zasada ta nie ma zastosowania w przypadku
ofert bezposrednich, gdzie niekwestionowanym liderem jest
OLX, przez ktdry przeptywa nawet 50% wszystkich ofert filtrowane).
dotyczacych gruntow.

to ofert agentow
podszywajacych sie
pod osoby prywatne,
ktore sg natychmiast
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Podobnie jak miato to miejsce w przypadku ofert agencyjnych, tort ogtoszen
bezposrednich rowniez dzieli miedzy soba kilku duzych graczy. Liderem
Jest jednak OLX, a z portali, ktore radzity sobie dobrze rowniez w przypadku
ofert agencyjnych, wysoka pozycje zachowuje jedynie Gumtree i OtoDom.

Ogtoszenia bezposrednie - mieszkania na sprzedaz
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Jak to zwykle bywa mozna widzie¢ szklanke do potowy petng albo do potowy pusta. Skoro bowiem
ponad potowa bezposrednich ofert sprzedazy mieszkan dostepna jest na OLX (portal ten prezentuje
takze ogtoszenia z OtoDom), to po co zagladac na inne serwisy ogtoszeniowe? Wtasnie po to, zeby
odnalez¢ te druga, by¢ moze ciekawszg potowe. A jak widac na wykresie — segment mieszkaniowy
jest pod tym wzgledem niezwykle rozproszony.
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Ogtoszenia bezposrednie - domy na sprzedaz
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W interesie osoby sprzedajacej nieruchomos¢ jest wystawienie ogtoszenia w takim miejscu,
z ktorego ma szanse dotrzec jak najwieksza grupa wartosciowych kontaktow. Statystyki
pokazujace znaczace udziaty mniejszych portali w og6lnej liczbie nowych ogtoszen moga
oznaczac, ze istnieje pewna grupa nabywcow, ktorzy ,idg pod prad”, i szukajq gtownie

w niszowych portalach lub w portalach o zasiegu lokalnym. Wyzwaniem stojagcym przed
posrednikami na rynku nieruchomosci jest sposob, w jaki odpowiedzg na te potrzebe.
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Ogtoszenia bezposrednie - grunty na sprzedaz
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Nalezacy do Naspersa OLX zrealizowat juz strategie zdominowania rynku ogtoszen w dziale
gruntéw sprzedawanych przez osoby prywatne. Mozna wnioskowac, ze dla przecietnego
Kowalskiego, ktory chce sprzedaé swojq dziatke bedzie to portal pierwszego wyboru. Taki
sprzedajacy zazwyczaj dodaje swoje ogtoszenie niewielkq ilos¢ razy, wiec cena publikacji
oferty nie jest dla niego kluczowa. Przeciwnie jest w przypadku posrednikéw. Oni doskonale
zdajg sobie sprawe, ze sprzedaz dziatki to nie sprint, a maraton, wiec wydajg swoje budzety
tak, aby zapewni¢ lepsza ekspozycje ogtoszenia w czasie. OLX nie jest krolem, tylko dlatego
ze jest drozszy. Szczegolnie od bezptatnej konkurencji.
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Z danych zebranych przez nas w maju mozna wysnuc¢ wniosek, ze sytuacja
w branzy nieruchomosci jest bardzo dynamiczna i wcigz trudno przewidziec,
jakie zmiany czekajg nas w nadchodzgcych miesigcach. Czy liczba realnie
nowych ofert wcigz bedzie malata? Czy oferty nadal bedg tak bezlitosnie
powielane? Te i inne dane bedziemy dla Panstwa zbierac i prezentowac

w naszych biuletynach.
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